Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 07 830031 18 00
podla 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®) '

" uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: ’ Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
V zastipeni: JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

1CO: 00 603 481 ’ :

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK 5875000000000025828453

Variabilny symbol - ndjom: 783003118

IBAN:

Variabilny symbol =

sluzby spojené s najmom:

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
I ,
~ Obchodné meno: PEJAN s.r.o.
Zastpené: Peter Hopjak
Adresa sidla: Beniakova 18 , 841 05 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu BA 1
Oddiel: SRO , vlozka ¢, 9851/13

1CO: 31405631
DIC: ‘

Bankové spojenie:

Cislo ustu:

Cislo telefonu:

E-mail:

(d’alej len ,najomca’)

(plati pre pravnicki osobu)

I,




Bankove SPOJEIIE: .....ccoiveriiiriiieirie st sresresenessesseeresasennes
Clslo uctu ...........................................................................

(dalej len ,,ndjomca’)
(plati pre fyzicki osobu — podnikatel’a)

L _

Meno a priezvisko, rodne Priezviskor..c.ovvnieriniiniiin,
DaAtum narodenial.....c.coevvererireenineieie e
Adresa trvalého pobytui....coevvinivcicce,
ROANE CISI0 . eveciiiiicrieiiicr e
Bankové SPOJEnie:.......ccovemmimiiiniiiiii e
Clslo uctu ...........................................................................

(d’alej len ,,nadjomca’)
(plati pre fyzickd osobu)

(d’alej len ,,najomea”):
(,,prenajimatel* a ,ndjomca” dalej spoloCne aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
,Zzmluvna strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podfa ustanoveni zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov a v sulade s pravoym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a Bicel ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru ¢&. 1.50 vo vymete
28,97 m?, nezapisany na LV, v podiele: 1/1, nachadzajiceho sa v podchode
na HodZovom némesti, bez stpisného ¢&isla, orientatné Cislo 1, v Bratislave, katastrdlne
Uzemie Staré Mesto, pod pozemkami parc. €. 21550/1, parc. &. 21550/2
aparc. €. 21550/4 (dalej len ,,predmet najmu®). -

2. Utelom n4jmu je Predaj sufeného ovocia, suchych plodov, produktoy racionalnej
vyzivy, cukroviniek, nealko napojov.

3. Nijomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty Ucel. Pre pripad

poruSenia tohto zdvizku zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Obg&ianskeho zdkonnika vo vySke 17,00 Eur za kaZdy, aj zacCaty ded trvania
porusenia tohto zdvazku, ktort mé prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat’. Ngjomea
sa stdasne zmluvnl pokutu podla predchadzajticej vety zavazuje zaplatit’ na zéklade
prenajimatel'om zaslanej sankCnej faktiry.
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Néjomca vyhlasuje, ¥e mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu. Néjomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet
n&jmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do n&jmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu nijmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, restituéné, zélozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava,
alebo akékol'vek prava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

Néjom sa dojedndva na dobu neur¢iti a zacne plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy podla ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukonéit’ niektorym z nasledujticich spdsobov:

a) dohodou zmluvnych strén,

b)vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut’ od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved
dorucena druhej zihluvnej strane,

c) prenajimatel moZe okamZite odstipit’ od tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalich zavdzkov voci nijomcovi ak:
ca) najomca v rozpore s touto Zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho Cast, do
podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
cb) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
cc) na]omca megkd s vihradou néjomného viac ako 30 dni, alebo
cd) najomca predd podnik alebo jeho Cast” alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spoloénika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
ce) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym tradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uZivat predmet ndjmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo
cf) ndjomca porudi povinnost’ uvedent v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
cg) néjomca porusi povinnost’ uvedent v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vy$sie uvedenych dévodov sa Zmluva rusi dilom, ked’ prejav
vole o odstipeni ddjde druhej zmluvnej strane v stilade s &lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podl'a odseku 4 aZ 6 tohto Elanku.

MozZnost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prislusnych
ustanoveni Obéianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu fyzicky odovzdat prenajimatelovi najneskor do 3
dni po poslednom dni n&jmu vstave zodpovedajicom dohodnutému  uZivaniu
S prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
Protoko] o spétnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi,
Zmluyng strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skonéeni ngjmu podla tohto &lanku
heodovzds predmet najmu prenajmaatel ovi najneskor do 3 dnif po poslednom dni n4jmu,




mé prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy aj zacaty deri, nasledujtici po dni, v ktorom sa ma predmet ngjmu odovzdat, a to
az do skutoéného odovzdania apodpisania protokolu o prebratf predmetu nijmu
prenajimatefom. Najomca sa sti¢asne zmluvant pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit’. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke ngjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady $kody nezapotitava.

V pripade poruSenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet ngjmu na néklady najomcu a na jeho néklady uloZit® zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachédzaji, do ischovy. Za tymto Gcelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstupit’ do predmetu ngjmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekaZok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne mych médii do
predmetu ndjmu.

Ku diu skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ngjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatel'ovi.

Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

v

. Né&jomné za predmet najmu je stanovené vzmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenéach

dohodou zmluvnych stran vo vyske 10 080,00 Eur (slovom: DESATTISIC
OSEMDESIAT Eur) rocne.

Zéabezpeka zloZzend ngjomcom vo vyske 1000,00 Eur sa zapocita do vySky ndjmu
podPa odseku 1 tohto ¢lanku od G¢innosti tejto Zmluvy aZz do dila, kedy vyska financnej
zdbezpeky takto v Casti pokryje vySku ndgjmu. Od tohto diia je ndjomca povinny platit
riadne §tvrfroéné ngjomné. Ak zabezpeka pokryje vysSku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom $tvrtroku, vypocita sa alikvotnd Cast’ ndjomného tak, Ze denné ndjomné, ¢o je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi poctom dni odo dia zadiatku najmu po ukondeni
zapoCitania zdbezpeky do konca prislusného kalendérneho Stvrt'roku.

Néjomca sa zavédzuje uhrddzat’ dohodnuté nijomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy
do 15. diia prvého mesiaca prislu§ného kalendarneho stvrtroka na ti€et prenajimatela s
variabilnym symbolom uvedenym v zdhlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro€ne k 01.04. (od
2. §tvrtroka pnslusneho kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vy$ku miery inflacie stanovenej Statlstlckym uradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok azverejnent Statistickym tradom SR v januéri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporudenej zasielky na adresu podla 8lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ngjomné
%a ndjomca zavdzuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
¥ terminoch splatnosti néjomného dohodnutych vodseku 3 tohto E&lanku Zmluvy.

Pripade, Ye oznamenie o zvySeni nijomného bude ndjomcovi dorudené po splatnosti
naJOmneho za 2. §tvrtrok prisluSného kalendarneho roka, najomca sa zavizuje zaplatit’




10.

rozdiel medzi pévodnym nijomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od doruéenia oznimenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak zthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
n4jomea thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradou pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnt pohPaddvku.

Vietky platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené dfiom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor do 3 mesiacov od nadobudnutia i¢innosti tejto
Zmluvy zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude
stanovenie rozsahu sluZieb spojenych sndjom aurenie vy$ky zaloh za tieto sluzby.
Néjomca sa zavizuje uhraddzat zalohy za sluzby spojené sndjmom StvrtroCne, vZdy
do 15. diia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na tdet prenajimatela s variabilnym
symbolom uvedenym v dodatku. V pripade, Ze ndjomca odmietne uzatvorit' dodatok,
predmetom ktorého bude stanovenie rozsahu sluZieb spojenych s ndjom a ur€enie vysky
zgloh za tieto sluzby, zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kaZdy defl trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel je oprdvneny poZadovaf
tihradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomea sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvnid pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

Néjomca sa zavizuje uhradzat skutocnii cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’
plati dodévatelom tychto sluZieb. Skutoént cenu poskytovanych sluZieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zélohou a jej skutocnou cenou za zictovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. Najomca sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od ozndmenia nedoplatku na tucet s variabilnym symbolom uvedenym

v dodatku.

Ak ndjom zaéne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna Cast’ ndgjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 ro¢ného nijomného, sa vynédsobi poftom dni odo dfa zaCiatku
ngjmu do konca prislu$ného kalenddrneho Stvrtroka. Takto vypolitané nidjomné sa
nijomca zavizuje zaplatit' na Udet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od Gginnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa n4jomca dostane s akoukol'vek platbou podlatejto
Zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania. Povinnost’ n&jomcu platit’ troky z omeskania
podPa § 517 Obgianskeho zakonnika nie je tymto dotknutd.

11. Najomca sa zavizuje zaplatit zmluvnli pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak

nezavinil poruSenie povinnosti.

Clanok4
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa zavizuje vyzvat pisomne nijomcu na prevzatie predmetu najmu do 10

Pracovnych dni odo dila vypratania nebytového priestoru (nebytovy priestor je prenajaty
do 13, 07, 2018). Néajomeca je povinny predmet ndjmu prevziat najneskoér do 10



pracovnych dni odo diia dorudenia pisommnej vyzvy prenajmlatel’a na prevzatie
nebytového priestoru.

Protokol o stave predmetu ndjmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len
»preberaci protokol®) vyhotowa apodplsu zmluvné strany najneskdr do 10 pracovnych
dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na prevzatie nebytového priestoru.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
zmluvnyd stranu. Stdastou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a vybavenia
predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu néjmu ako aj zariadenia a vybavenia
nachadzajticeho sa v/na predmete négjmu.

V pripade, Ze nijomca bude mat’ zdujem predmet najmu vyuzivat' inak ako je stanovené
uZivacim povolenim, nijomca sa zavézuje po predchédzajicom pisomnom stuhlase
prenajimatela poziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuZitia prislusny stavebny trad.

Po ukondeni rekonitrukcie bude predmet nijmu opitovne premerany. Najomca sa
zavazuje zachovat’ hlavné priestory vo vymere 28,97 m?.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu ngjmu bude ndjomca vykonavat
na vlastné néaklady po predchddzajlicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvalend
prislu§nym stavebnym tradom, v pripade, Ze sthlas stavebného tiradu bude potrebny.

N4jomea sa zavizuje, Zze zabezpe€l uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
néklady.

N3jomca sa zavizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu nidjmu na vlastné néklady ako
aj znaSat' naklady spdsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavizuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprédv predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Najomca nie je opravneny pocas doby ndgjmu vykondvat’ odpisy z predmetu néjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomea uZivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi stvisiacimi s prévadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zavdznych prdvnych predpisov ato najméi na Useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na Useku
hygieny, bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci - povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zdkona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve ao zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zaviznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajicich sa najmé
udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej UdrZby a VSeobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani
s komunglnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na tizemi Hiavného mesta Slovenskej

epubliky Bratislavy.
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Néjomca sa zavizuje bez zbytoného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo
oznamit’ pisomne plenapmatel’ovz kazdit zmenu a skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
ngjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutrneho zéstupcu, sidla
a bankového spojenia apod.). Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel’ prévo
poZadovat’ od n4jomcu zmluvnt pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ngjomca sa sicasne
zmluvnid pokutu podla predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit’,

Najomca sa zavizuje uskutoCiovat pripadné zasobovanie v stlade s povolenim
prislusného uradu.

Néjomca mé pravo na primerané oznadenie predmetu najmu na priecelf objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachédza, len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Najomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi pred udelenim sthlasu vizudl oznacenia
predmetu najmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v p]neJ vyske
za §kodu, ktord tymto nesplnenfm vznikla.

Zodpovednost” za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

V stilade sust. § 545 obdianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od n&jomcu ndhradu skody spojenti s porusenim
povinnosti njomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podl'a tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

Najomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych

- priestorov najmi v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania Ucelu a

17.

podmienok n&jmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnti pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndgjomcea sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnd pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej fakttry.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celil dobu ndjmu udrZiavat’ na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat nasledovné rizik4:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho Einnostou v
predmete ndgjmu (najmé poskodeme majetku a vietkych §kéd na predmete na]mu),

b) poistenie predmetu najmu a vetkého majetku (aj zabudovaného) né&jomcom proti
Zivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lupeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Néjomea sa zavizuje na zdklade Ziadosti prenajimatela kedykol'vek predloZit’ vyssie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Néjomca sa sicasne
zmluvni pokutu podla predchddzajiicej vety zavizuje zaplatit.




18.

19.

21.

22.

23.

Pred zadatim stavebnych tprav, oprav prip. rekon$trukénych prac na predmete najmu sa
ngjomca zavizuje predloZit prenajimatelovi na odsthlasenie projektovii dokumentéciu
s cenovou kalkulaciou ato v lehote 20 dni od nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje bezddvodne neodopriet’ udelenie sthlasu s Upravami, opravami
prip. rekon$trukénymi prdcami na predmete ndjmu adoruCit najomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukézatelného predloZenia projektovej dokumentécie na
jej postidenie prenajimatelovi. o

Po pisomnom odsahlaseni projektovej dokumentacie prenajimatelom sa ndjomca
zavizuje bez zbytotného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne oznamit
prisluSnému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych tprav v stilade s prenajimatel’om
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.

. Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si pocas néljmu ani po jeho

skonéeni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych na
stavebné Upravy a opravy predmetu ndjmu, rekonStrukéné prace apod. realizované
v stlade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatel’ovi Ziadne naroky

titulom vykonania tychto préc.

Néjomcea sa zavdzuje, Ze v pripade potreby zabezpe¢i v nebytovom priestore instalaciu
klimatiza¢nej jednotky na vlastné néklady.

Ngjomca je povinny dodrZiavat zékaz fajfenia vo vSetkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mdZe byt prenajimatel’om uloZend aj opakovane.

Néjomca si zabezpedi zbernti nadobu na odpad na vlastné ndklady. Néjomca je povinny
dodrziavat’ pokyny spravcu podchodu tykajlice sa umiestnenia zbernych nadob a vyvozu
odpadu. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa ndjomca zavazuje vhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mo6Ze byt prenajimatelom uloZend aj opakovane.

Clanok 5
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast, do podnajmu, alebo
inegj dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu

prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorudfovanie

Zmluvné strany -sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, postou alebo mym
Vhodnym sposobom

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti

tkajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na ziklade tejto
Zmluvy, bude miestom doruéenia ndjomeu:

3) adresa uvedena v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo

Y) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

9 adresa konatel'a spolo¢nosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo




o
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d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beri na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorudenti

priamo do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend poStou zmluvnej

strane, ktor4 je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za deti dorudenia povaZuje defi vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

. V pripade, Ze zmluvna strana, ktord je adresatom, bezd6vodne odoprie pisomnost prijat’, je

pisomnost’ dorucena diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

Néjomeca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruCuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvéra tito Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podlPa zakonov Slovenskej

- republiky , podpisujtci je osoba opravnend konat’ v mene najomcu;

1.2. ndjomca nemd zavizky voéi Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislu§nému daflovému Gradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je voci nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podlPa odseku 1 tohto &lanku ukéZe
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat' za hrubé poruenie tejto Zmluvy,
opravilujice prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstipit’, ako aj opraviiujlice
prenajimatela poZadovat’ od ndjomcu ndhradu skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

, Clinok 8
Osobitné ustanovenia o iprave predmetu najmu

. Néjomca sa zavizuje v lehote do 30 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy

predloZit’ prenajimatelovi relevantné podklady kuprave predmetu najmu spolu
s predpokladanou vy$kou vloZenych finanénych prostriedkov tykajicich sa tpravy
Predmetll DAJIITL AT c.viieeereeiiiee et et bbb b e a e ne s

V pripade, ak je nutné k tprave predmetu ndjmu povolenie prislusného stavebného tGradu,
po pisomnom odsthlaseni rozsahu uUpravy predmetu n&jmu a predpokladanej vyske
vlioZenych finanénych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavézuje v lehote do 15
dni od takéhoto odstihlasenia, zabezpe€it' na prislusnom stavebnom turade povolenie,
nevyhnutné na zadatie Gpravy predmetu ndjmu na Géel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
aképiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit
prenajimatel’ovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnt
pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ tthradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomea sa v tomto pripade zavizuje zaplatit' zmluvni
pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.




. Néjomca zavdzuje upravit predmet ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢ldnku a

zabezpeCit’ prévoplatné uZivacie povolenie, ktorym bude zaroveil povolend zmena tCelu
uZivania predmetu najmu. Ndjomca sa zavizuje predloZit' prenajimatelovi do 7 dnf od
vydania uZzivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uzivacieho
povolenia predloZit’ prenajimatelovi pravoplatné uZivacie povolenie. Za nesplnenie kazdej -
tejto podmienky si zmluvné strany dohodi zmluvni pokutu vo vyske 70 EUR.
Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat tihradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a nijomca sa vtomto pripade zavdzuje zaplatit' zmluvni pokutu na zéklade
prenajimatel’om zaslanej fakttry.

. Na konanie pred prislu§nym stavebnym uradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel

tymto udeluje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
udasti na stavebnom a kolaudacnom konani.

Clanok 9
Zaverefné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej stit'aZe boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.1410/2014 zo dila 30.01.2014 a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 1090/2018 zo diia 22.02.2018.

Této zmluva nadobiida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G¢innost’ diiom protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi v stlade s ¢l
4 ods. 1 a2 zmluvy podla ustanovenia § 47a ods. 1. zékona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa
doplita zékon &. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v zneni neskor§ich predpisov a ktorym
sa menia a doplfiajti niektoré zdkony v spojeni s ustanovenim § Sa zdkona & 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii). V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet najmu do 10
pracovnych dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na prevzatie nebytového
priestoru, tato zmluva straca platnost’.

Zmluvu je moZné menit a dopl'ﬁat’ po dohode zmluvnych strén, ato len vo forme
pisomnych a riadne oCislovanych dodatkov.

. Neoddelite'nou sucastou Zmluvy su:

Priloha & 1 — Specifikécia nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - Odpis uznesenia MsZ

. Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane

z akéhokol'vek dévodu neplatnym alebo neudinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo netéinného ustanovenia
bude platit’ primerand uprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku o

‘najviac priblizuje Ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto

Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli Ze ich prdvne vztahy, ktoré vzniknu na zédklade tejto Zmluvy a

v shvislosti s jej realizdciou, sa budd riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
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10.

zv148t neupravené sa pouZiji primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
znend.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vritane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budl rie§it' predovietkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude moZn4, o spore rozhodne prislusny std SR .

Téato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om
pét’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane nijomca.

Zmluvné strany si Zmluvu pre€itali, vetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitelné,
pricom vyjadruja ich slobodnt a vaZnu vol'u zbavent akychkolvek omylov, na dbkaz
¢oho pripéjaju svoje podpisy. '

Zanikom G&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta uéinnost Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych Géinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukondeni G¢innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy,
ktorych G¢innost podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma vzniknt
afalebo trvat’ aj pred zatiatkom U¢innosti tejto zmluvy.

1007201 o o Lo

V Bratislave, dna ..... V Bratislave, dila ... ¢ S0

Prenajimatel” Néjomeca:

.........................................................

JUDr. Ivo Nesrovnal

primétor hlavného mesta SR Bratislavy
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Priloha ¢. 1 k zmluve o ndjme ¢. 07 83 0031 18 00

Objekt: NP 1.50 v podchode na HodZovom namesti
Najomea:

A. Specifikacia priestorov:
hlavné priestory

1.50 predajiia 28,97 m?
cely predmet najmu 28,97 m>

V Bratislave, diia ....¢%. 2. 5000 | .




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla knihy osvedovania pravosti podpisov osved€ujem pravost’ podpisu: Peter Hopjak, ditum narodenia

, 1.6 , bytom Bratislava-Karlova Ves, Beniakova 3103/18, ktorého(ej) totoZnost’ som
zistil(a) zakonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZposti - tradny doklad: Obéiansky
preukaz, séria a/alebo ¢islo: . , ktory(4) listinu predo mnou viastmoruéne podpisal(a). Centrainy register
osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 489964/2018.

Bratislava dita 20.6.2018 g s
Dana Vatralovd
zamestnanec povereny notarom
JUDr. Dagmar Hudecovou

Upozornenie! Notdr legalizdciou
neosvedduje pravdivost’ skutoénosti
uvéadzanych v listine (§58 ods. 4
Notdrskeho poriadku)



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Vs list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2018 Susolova/133 05.03.2018

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢, 1090/2018 zo dila
22.02.2018. prijatého k Navrh na ndjom nebvtového priestoru vo vymere 28.97 m? v stavbe
podchodu na HodZovom ndmesti v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, formou obchodnej verejnei siit'aze
a schvilenie podmienok obchodnej verejnej sttaze

Kod uzn.: 10.7.1.
5.3.
5.3.2.

Uznesenie ¢. 1090/2018
7o dnia 22. 02. 2018

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

podPa § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
najom nebytového priestoru &. 1.50 vo vymere 28,97 m? v stavbe bez stipisné ¢islo - podchod na
HodZovom namesti, pod pozemkami, parc. ¢. 21550/1, parc. &. 21550/2 a parc. &. 21550/4, k. 6. Staré
Mesto, na dobu neurditd, za udéelom predajni, cestovnych kancelarii, &istiarni a opravovni,
fotosluZieb, pozi€ovni, prevadzkovania sluZieb kozmetiky, kadernictva, manikiiry a pedikiry,
formou obchodnej verejnej sifaZze s moznostou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie v stlade

Primaciélne ndm. 1, IL poschodie, &. dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢0 INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 75 02/59 35 65 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 www,bratislava.sk oor@bratislava.sk
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s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30. 01,
2014 s osobitne schvalenymi podmienkami podl'a vyhldsenia obchodnej verejnej siitaZe, ktoré tvorf

neoddelitelnt prilohu tohto uznesenia.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

~

Mgr. Dagmar Kramplova
vediica organizaéného oddelenia




