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814 99 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK
17/2018

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemky k.u. Staré mesto, registra "C" KN, parc.c.: 4263/1, 2,
3, 5, 6 zapisané na LV ¢.: 1656 v mestskej Casti Staré mesto Bratislava I. , vo vlastnictve mesta SR
Bratislavy. PozemKy k.U. RuZinov, registra "E", parc.c.: 474/55, 901, 386, 904, 56, 57, 475/100, 476,
479/3 v mestkej Casti Ruzinov Bratislava II., v sprave SPF, pozemKky k.4. RuZinov, registra "C" KN,
parc.C.: 15279/14, 15284/113, 114, 118, 135 zapisané na LV 2951 v mestkej ¢asti Ruzinov Bratislava
I1., vo vlastnictve SR-SPF

Pocet stran (z toho priloh): 95(20)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
Datum vyhotovenia: 31.05.2018
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Znalec: Znaleckd organizdcia Cenekon a.s. Cislo posudku: 17/2018

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemKy k.d. Staré mesto, registra "C" KN, parc.é.:
4263/1,2, 3,5, 6 zapisané na LV €.: 1656 v mestskej Casti Staré mesto Bratislava I., vo vlastnictve mesta
SR Bratislavy. PozemKky k.u. Ruzinov, registra "E", parc.¢.: 474/55, 901, 386, 904, 56, 57,475/100, 476,
479/3 v mestskej c¢asti Ruzinov Bratislava I, v sprave SPF, pozemKky k.4. RuZinov, registra "C" KN,
parc.C.: 15279/14, 15284/113, 114, 118, 135 zapisané na LV 2951 v mestskej ¢asti Ruzinov Bratislava
I1., vo vlastnictve SR-SPF

2. Datum vyziadania posudku: 29.05.2018

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-
technického stavu):
30.05.2018

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 31.05.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané objednavatel'om :
pisomna objednavka 0TS1801854 zo dita 29.05.2018,

Identifikacia pozemkov

5.2 Obstarané znalcom :
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8067,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 8066,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 8063,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8060,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8059,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 8055,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 2951,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 1656,
Koépia katastralnej mapy,
Obhliadka skutkového stavu,
Fotodokumentacia

6. PouZity pravny predpis:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 z 23. augusta 2004 o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k vyhlaske ¢. 492/2004 a vyhlasky ¢. 254 z 18.maja
2010, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku .

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

-Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov

-Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.500/2005 Z.z ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

-Vyhlaska MSSR ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 490/2004 Z. z.ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z. a vyhlaSky
¢.33/2009%Z. z.
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-Vyhlagka MSSR ¢&. 626,/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

-VyhlaSka MSSR ¢. ¢. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z.
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

-Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

-Indexy cien stavebnych prac SUSR

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Nie su.

9. Uéel znaleckého posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:
Podl'a vyhl. MS ¢. 492 z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zmysle
prilohy ¢.3 k vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z. je moZné stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb stanovit tymito metédami:

e porovnanim
kombinovanou metédou (pouzije sa iba vtedy, ako je predmet ohodnotenia schopny
dosahovat vynos formou prenajmu )
vynosovou metddou (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)
metddou polohovej diferenciacie

Zakladné pojmy a definicie podl'a vyhlasky 492 /2004 Z.z.

e Vseobecna hodnota (VSH)
Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajutci budd konat' s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

¢ Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

o Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

¢ Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia

nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Stavby
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Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebno-
technického vyhotovenia a tcelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s Vyhlaskou MSSR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty boli pozité ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb”, vypracovanej
Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity. Vypocet bol spracovany programom HYPO 15.70.

b) Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanim pravnej dokumentacie a skuto¢nosti je mozné konstatovat: ze pozemky k.u. Staré mesto,
registra "C" KN, parc.C.: 4263/1, 2, 3, 5, 6 st zapisané na LV ¢.: 1656 v mestskej ¢asti Staré mesto
Bratislava 1., vo vlastnictve mesta SR Bratislavy. Pozemky k.. RuZinov, registra "E", parc.c.: 474/55,
901, 386,904,56,57,475/100,476,479/3 v mestkej ¢asti Ruzinov Bratislava II., v sprave SPF, pozemky
k.4. Ruzinov, registra "C" KN, parc.¢.: 15279/14, 15284/113, 114, 118, 135 st zapisané na LV 2951 v
mestkej Casti Ruzinov Bratislava II., vo vlastnictve SR-SPF1 a pozemKky st zakreslené v katastralnej
mape.

c) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Majetkova podstata: LV 8067

Parcely registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu

Parcelné Vymera Druh Povodné k.u. Poclet ¢.UO Umiest. poz.
Cislo v m2 pozemku

479/3 2289 Orna péda 7 1

Legenda:

Spésob vyuZzivania pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
CPU - ¢islo povodného k.u.

7-Prievoz

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Sabova Emilia r. Weidlingerova 1/1

Titul nadobudnutia:

B 1, PKV 7-2120,¢.d.13806/1936

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP RuZinov
zo diia 13.5.2015

Uc¢astnik pravneho vztahu:Spravca

1 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

1CO:

K vlastnikovi por. ¢. 1 je pod por. €. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva
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Poznamka
bez zapisu

C. Tarchy:
PKV 2120 pre parcelu reg. E KN 7-479/3
2 Kvlastnikovi por. €. 1 je pod por. ¢. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Iné udaje:
bez zapisu

Majetkova podstata: LV 8066

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné Vymera Druh Povodné k.a. Pocet ¢.UO Umiest. poz.
Cislo v m2 pozemku

475/100 94 Zahrady 7 1

476 7 Zast.plochy 7 1

a nadvoria

Legenda:

Spésob vyuZzivania pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CPU - ¢islo povodného k.u.

7-Prievoz

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 GalkaJan 1/2

Titul nadobudnutia:

PKV 7-1561,Vymer o vlastnictve ¢islo 4525/48-Ba. z 21. 08.1948 ROEP 239/2010
Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP RuZinov
zo dna 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Galkova Vlasta r. Simkova 1/2

Titul nadobudnutia:

PKV 7-1561,Vymer o vlastnictve ¢islo 4525/48-Ba.z 21. 08.1948 ROEP 239/2010
Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP RuZinov
zo dna 13.5.2015

Uc¢astnik pravneho vztahu:Spravca

3 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

1CO:

K vlastnikovi por. ¢. 1, 2 je pod por. ¢. 3 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka
bez zapisu

C. Tarchy:
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3 K vlastnikovi por. €. 1, 2 je pod por. ¢. 3 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Iné udaje:
bez zapisu

Majetkova podstata: LV 8063

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné Vymera Druh Povodné k.a. Pocet ¢.UO Umiest. poz.
Cislo v m2 pozemku

474/904 133 Zahrady 7 1

474/386 426 Ostatné plochy 7 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
CPU - ¢islo povodného k.u.

7-Prievoz

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Weiss Armin 1/3

Titul nadobudnutia:

B 13a, PKV 7-2639,¢.d.2384 /1947

Rozhodnutie Okresného tiradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo dna 13.5.2015

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Miillerova Margita Dr. r. Weissova 1/3

Titul nadobudnutia:

B 13c, PKV 7-2639,¢.d.2384/1947

Rozhodnutie Okresného tiradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo diia 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

3 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1,

81499 Bratislava, SR 1/3

Titul nadobudnutia:

PKV 7-2639, podl'a § 2 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, C-
108/14/ROEP/Ruzinov

Rozhodnutie Okresného dradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo dna 13.5.2015

podl'a § 2 ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov PKV 7-2639
podl'a § 2d ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov PKV 7-2639
podl'a § 2 ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov PKV 7-2639,
podl'a § 2 ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov PKV 7-2361
podl'a § 2 ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov PKV 7-2369
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Uc¢astnik pravneho vztahu:Spravca

4 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

1CO:

K vlastnikovi por. ¢. 1, 2 je pod por. €. 4 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

C. Tarchy:

Vecné bremeno v zmysle §66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Primanet, spol. s r.o., IC0 35936142 ako
opravneného, spocivajice v prave zriad'ova’'t a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemkoch reg. E KN parc.¢. 474/904 a

474/286;Z-24162/16 ~ 3572/17

Iné udaje:

PKV 2639 pre parcely reg. E KN 7-474 /85 7-474/88 7-474 /90 7-474 /106 7-474 /107 7-474/108 7-
474/109 7-474/110 7-

474/1117-474/112 7-474/113 7-474/114 7-474 /115 7-474 /116 7-474 /186 7-474 /286 7-474 /386
7-474/904 7-474/905 7- 1314/21 7-1314/30 7-1314/222 7-1315/100 7-1316/1 7-1316/2 7-1316/3
7-1316/108 7-1316/206 7-1316/208

Eviden¢na zmena - oprava znenia vecného bremena - pod R-4298/17.

4 K vlastnikovi por. ¢. 1, 2 je pod por. ¢. 4 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka
bez zapisu

Majetkova podstata: LV 8060

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné Vymera Druh Povodné k.a. Pocet ¢.UO Umiest. poz.
Cislo v m2 pozemku

474 /57 319 Zahrady 7 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CPU - ¢islo povodného k.u.

7-Prievoz

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Nataliova Maria 1/1

Titul nadobudnutia:

B 1, PKV 7-2769,¢.d.5531/1942

Rozhodnutie Okresného tiradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo diia 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu:Spravca
1 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
I1CO:
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K vlastnikovi por. ¢. 1 je pod por. €. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

C. Tarchy:
bez zapisu

Iné udaje:
PKV 2769 pre parcelu reg. E KN 7-474 /57

2 Kvlastnikovi por. €. 1 je pod por. ¢. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka
bez zapisu

Majetkova podstata: LV 8059

Parcely registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu

Parcelné Vymera Druh Povodné k.a. Poclet ¢.UO Umiest. poz.
Cislo v m2 pozemku

474/56 319 Zahrady 7 1

Legenda:

Spésob vyuZzivania pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
CPU - ¢islo povodného k.u.

7-Prievoz

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Nataliova Maria 1/1

Titul nadobudnutia:

B 1, PKV 7-2779,6.d.6210/1942

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP RuZinov
zo diia 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu:Spravca

1 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

I1CO:

K vlastnikovi por. ¢. 1 je pod por. €. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

C. Tarchy:
bez zapisu

Iné udaje:
PKV 2779 pre parcelu reg. E KN 7-474 /56

K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. €. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka
bez zapisu

Majetkova podstata: LV 8055
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Parcely registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu

Parcelné Vymera Druh Povodné k.u. Poclet ¢.UO Umiest. poz.
Cislo v m2 pozemku

474/55 426 Zahrady 7 1

474/901 145 Ostzatné plochy 7 1

Legenda:

Spésob vyuZzivania pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CPU - ¢islo povodného k.u.

7-Prievoz

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Weiss Armin 38/100

Titul nadobudnutia:

B 1a, PKV 7-2361,¢.d.1687/1938

Rozhodnutie Okresného tiradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo diia 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Miillerova Margita Dr.r. Weissova 31/100

Titul nadobudnutia:

B 1c, PKV 7-2361,¢.d.1687/1938

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP RuZinov
zo dna 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

3 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1,

81499 Bratislava, SR 31/100

Titul nadobudnutia:

podl'a § 2 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Co-78/12-Se PKV
7-2361

Rozhodnutie Okresného tiradu Bratislava, katastralneho odboru ¢. 2/2015/ROEP Ruzinov
zo diia 13.5.2015

Ucastnik pravneho vztahu:Spravca

4 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

I1CO:

K vlastnikovi por. €. 1, 2 je pod por. €. 4 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

C. Tarchy:

Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom znen, v prospech spolo¢nosti Primanet, spol. s.r.o., ICO: 35 936 142 ako
opravneného, spocivajiuce v

prave zriad'ovat' a prevadzkovat verejné siete a stavat' ich vedenie na pozemku registra E KN s parc.c.
474/901,
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podla Z-24163/16

Iné udaje:
4 K vlastnikovi por. €. 1, 2 je pod por. ¢. 4 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka
bez zapisu

Majetkova podstata: LV 2951

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Sposob vyuz.p. Pravny vztah Umiest. Druh
Cislo v m2 pozemku poz. ch.n.

15279/14 104 Ostatné plochy 37 1

15284/113 5411 Ostatné plochy 37 1

15284/114 306 Ostatné plochy 37 1

15284/118 2726 Ostatné plochy 37 1

15284/135 17 Ostatné plochy 30 1

Legenda:

Spésob vyuZzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uzitok

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kapalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenska republika 1/1

Uc¢astnik pravneho vztahu: Spravca
2 Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, PSC 817 15, SR1/1

Titul nadobudnutia
vid.LV

C. Tarchy:
vid.LV

Iné udaje:
vid.LV

Poznamka
vid.LV

Majetkova podstata: LV 1656

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
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Parcelné Vymera Druh Spbsob vyuz.p. Pravny vztah Umiest. Druh
Cislo v m2 pozemku poz. ch.n.

4263/1 645 Zastavané plochy 16 1
a nadvoria

4263/2 1065 Zastavané plochy 99 1 ,801
a nadvoria

4263/3 202 Zastavané plochy 99 1
a nadvoria

4263/5 553 Zastavané plochy 99 1 ,801
a nadvoria

4263/6 541 Zastavané plochy 99 1 ,801

a nadvoria
Legenda:
Spésob vyuZzivania pozemku:
99 - Pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh chranenej nehnutelnosti:
801 - Ina ochrana

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. Priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia
¢. amiesto trvalého pobytu ( sidlo ) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uc¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC
81499, SR 1/1

Titul nadobudnutia
vid.LV

C. Tarchy:
vid.LV

Iné udaje:
vid.LV

Poznamka
vid.LV

d) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 30.05.2018. Sucast'ou obhliadky bolo
preverenie skutkového stavu, moZzZnosti vyuzitia pozemku. Zistené skutoCnosti boli porovnané
s poskytnutymi informdaciami. Zaroven bola diia 30.05.2018 vyhotovena fotodokumentacia stavu
a Uzemia.

e) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:
Objednavatel znaleckého posudku mi poskytol podklady uvedené v Casti 5.1 znaleckého posudku

f)Vymenovanie jednotlivych ohodnocovanych stavieb a nehnutel'nosti:
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Pozemky k.d. Staré mesto, registra "C" KN, parc.¢.: 4263/1, 2, 3, 5, 6 zapisané na LV ¢.: 1656 v mestskej
Casti Staré mesto Bratislava I., vo vlastnictve mesta SR Bratislavy. Pozemky k.4. Ruzinov, registra "E",
parc.c.: 474/55, 901, 386, 904, 56, 57, 475/100, 476, 479/3 v mestkej casti Ruzinov Bratislava II., v
sprave SPF, pozemky k.d. RuZinov, registra "C" KN, parc.¢.: 15279/14, 15284/113, 114, 118, 135
zapisané na LV 2951 v mestkej casti Ruzinov Bratislava II., vo vlastnictve SR-SPF1.

g) Jednotlivé ¢asti nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky usporiadané:
Také nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemKy sa nachadzaju v katastralnom tzemi Staré mesto a Ruzinov, v hlavnom meste
Slovenskej republiky. Mestské Casti su prezentovana prevazne s rodinnymi domami a hromadnou
bytovou vystavbou z obdobia 40-90. rokov, doplnené modernou sucasnou vystavbou. V obci sa
nachadzaju skoly, Sportoviska, ihriska, kostoly, reStauracie, hotel, areal divokej vody a pod.

i JSiovensky. pozemkovy fond

k.u. Staré mesto
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V mestskych Casti su Urady miestneho vyznamu, posta, divadlo, obchodné centra, oddychové zény..
Doprava je vtychto mestskych castiach je reprezentovana elektrickami, autobusmi a elektrickami.
Spojenie do centra trva do 20 min, cez mestské komunikacie. Lokalita je obklopena zeletiou, krajinnou
oblastou, smoznostou Sportového vyzitia. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom
zaznamenané. Pripravenost inzinierskych sieti vobci je dostatonda, reprezentovanda verejnou
kanalizaciou, vodovodom, moZnostou napojenia na plyn a elektrickt energiu, kabelovy rozvod televizie,
telefon.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
V ¢ase obhliadky su pozemky vyuZivané ako zastavané plochy a nddvoria a ostané plochy, ktoré

neposkytujua trvaly uzitok

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Na listoch vlastnictva st uvedené tarchy vid. prislusné LV.

2.1 Pozemky k.. Staré mesto

Parcela Druh pozemku Vzorec vynftl::ahfmz] Podiel Vymera [mZ2]
4263/1 zastavané plochy a nadvoria 645 645,00 1/1 645,00
4263/2 zastavané plochy a nadvoria 1065 1065,00 1/1 1065,00
4263/3 zastavané plochy a nadvoria 202 202,00 1/1 202,00
4263/5 zastavané plochy a nadvoria 553 553,00 1/1 553,00
4263/6 zastavané plochy a nadvoria 541 541,00 1/1 541,00
‘Slgzll:ra 3 006,00

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

Predmetom ohodnotenia si pozemky parc. ¢. 4263/1, 2, 3, 5, 6, ktoré su situované v k.4. Staré mesto, v
obci Bratislava I. Pozemky maju prevazne obdlZnikovy tvar, st mierne svahovité s moZnostou napojenia
na pripojky IS - elektrinu, vodu, plyn, kanalizaciu. PozemKy v ¢ase obhliadky st z velkej Casti zastavané
budovami a spevnenymi plochami, ktoré slizia ako parkovacia plocha. Vychodiskovi hodnotu pozemku
uvazujem v hodnote z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakolko kiupu nehnutel'nosti v
posudzovanej lokalite lokalita.

4261

42831
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , , S P . ., 1,40
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte\;lzi writia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestidch s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . . , Y , - . . o
koeficient technickej 4-_. V(,El mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,05*1,00*1,30*1,50* 1,00 *1,00 2,8665
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 2,8665 190,31 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 3 006,00 m2 * 190,31 €/m?2 572 071,86 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 4263/1 122 749,95
parcela ¢. 4263/2 202 680,15
parcela ¢. 4263/3 38 442,62
parcela ¢. 4263/5 105 241,43
parcela ¢. 4263/6 102 957,71
Spolu 572 071,86

2.2 PozemKky k.u. Ruzinov registra "E"

Parcela Druh pozemku Vzorec v;’rnfg:ahfmz] Podiel Vymera [m2]
474/55 zahrada 306 306,00 1/1 306,00
474/901 ostatnd plocha 145 145,00 1/1 145,00
474/386 ostatnd plocha 426 426,00 1/1 426,00
474/904 zahrada 133 133,00 1/1 133,00
474/56 zahrada 355 355,00 1/1 355,00
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474/57 zahrada 319 319,00 1/1 319,00
475/100 zahrada 94 94,00 1/1 94,00
476 zastavané plochy a naddvoria 7 7,00 1/1 7,00
479/3 orna poda 2289 2289,00 1/1 2289,00
fg:ﬂ:ra 4 074,00

2.2.1 Metdda polohovej diferenciacie

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc. ¢. 474/55, 901, 386, 904, 56, 57, 475/100, 476, 479/3
registra "E", ktoré su situované v k.ii. Ruzinov, v obci Bratislava II. Pozemky maju prevazne obdiznikovy
tvar, sd rovinaté s moznost'ou napojenia na pripojky IS - elektrinu, vodu, plyn, kanalizaciu. Pozemky v
Case obhliadky su z vel'kej Casti zelené plochy a spevnené plochy. Vychodiskovi hodnotu pozemku
uvazujem v hodnote z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava, nakol'ko kiupu nehnutelnosti v
posudzovanej lokalite lokalita.

1566641 /

1566642

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- " . obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . - . : L 1,20
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,00
vyuZzitia Uzemia
ki . . , . , L. . . -
koeficient technickej 4_. V(,Elml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 * 1,05 * 1,00 *1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,6380
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHm * kep = 66,39 €/m?2 * 1,6380 108,75 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 4 074,00 m2 * 108,75 €/m? 443 047,50 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 474/55 33277,50
parcela ¢. 474/901 15 768,75
parcela ¢. 474/386 46 327,50
parcela ¢. 474/904 14 463,75
parcela ¢. 474/56 38 606,25
parcela ¢. 474 /57 34 691,25
parcela ¢. 475/100 10 222,50
parcela ¢. 476 761,25
parcela ¢. 479/3 248 928,75
Spolu 443 047,50

2.3 PozemKky k.u. Ruzinov

Parcela Druh pozemku Vzorec V}'Ir:é):ahfmz] Podiel Vymera [m2]
15279/14 ostatnd plocha 104 104,00 1/1 104,00
15284/113 ostatnd plocha 5411 5411,00 1/1 5411,00
15284/114 ostatnd plocha 306 306,00 1/1 306,00
15284/118 ostatnd plocha 2726 2726,00 1/1 2726,00
15284/135 ostatnd plocha 17 17,00 1/1 17,00
fgl‘ﬂ:ra 8 564,00

2.3.1 Metdda polohovej diferenciacie

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc. ¢.15279/14, 15284/113, 114, 118, 135, ktoré su situované
v k.. RuZinov, v obci Bratislava II. PozemKy majt prevazne obdiZnikovy tvar, st rovinaté s moZnostou
napojenia na pripojky IS - elektrinu, vodu, plyn, kanalizaciu. Pozemky v ¢ase obhliadky su z vel'kej ¢asti
zelené plochy a spevnené plochy. Vychodiskovi hodnotu pozemku uvaZujem v hodnote z vychodiskovej
hodnoty mesta Bratislava, nakol'’ko kiipu nehnutel'nosti v posudzovanej lokalite lokalita.
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

s I\, \

Bratislava
VHwm = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- " . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . - . : L 1,20
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
koe ficientk éechnickej 4_. V(,el'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 * 1,00 *1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 2,0280
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,0280 134,64 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =8564,00 m2 * 134,64 €/m?

1153 056,96 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 15279/14

parcela ¢. 15284/113
parcela ¢. 15284 /114
parcela ¢. 15284/118
parcela ¢. 15284/135

14 002,56
728 537,04
41 199,84
367 028,64
2 288,88

Spolu

1153 056,96
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

2168176,32 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Pozemky
Pozemky k.. Staré mesto - parc. ¢. 4263/1 (645 m?2)
Pozemky k.. Staré mesto - parc. ¢. 4263/2 (1 065 m?)
Pozemky k.. Staré mesto - parc. ¢. 4263/3 (202 m?2)
Pozemky k.. Staré mesto - parc. ¢. 4263/5 (553 m?)
Pozemky k.. Staré mesto - parc. ¢. 4263/6 (541 m?)

(e

Pozemky k.u. RuZinov registra "E" - parc. €. 474/55 (306 m?)
Pozemky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 474/901 (145 m?)
Pozemky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 474/386 (426 m?)
Pozemky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 474/904 (133 m?)
PozemkKky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 474/56 (355 m?)
PozemkKky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 474/57 (319 m?)
PozemkKky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 475/100 (94 m?)
Pozemky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 476 (7 m?)
PozemkKky k.u. Ruzinov registra "E" - parc. ¢. 479/3 (2 289 m?2)
Pozemky k.u. Ruzinov - parc. ¢. 15279/14 (104 m?2)
Pozemky k.u. Ruzinov - parc. ¢. 15284/113 (5411 m?)
Pozemky k.u. Ruzinov - parc. ¢. 15284/114 (306 m?2)
Pozemky k.u. Ruzinov - parc. ¢. 15284/118 (2 726 m?2)
Pozemky k.u. RuZinov - parc. ¢. 15284/135 (17 m?)

Spolu VSH

122 749,95
202 680,15
38442,62
105 241,43
102 957,71
33277,50
15 768,75
46 327,50
14 463,75
38 606,25
34 691,25
10 222,50
761,25
248 928,75
14 002,56
728 537,04
41 199,84
367 028,64
2 288,88
2168176,32

Zaokriihlena VSH spolu

2170 000,00

Slovom: Dvamilionystosedemdesiattisic Eur

V Bratislave dna 31.5.2018

Ing. Pavol Oros, PhD.
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IV. PRILOHY

pisomna objednavka 0TS1801854 zo dita 29.05.2018,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8067,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8066,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 8063,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 8060,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8059,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 8055,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 2951,
Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 1656,
Koépia katastralnej mapy,

Identifikacia pozemkov,
Fotodokumentécia



Znalec: Znaleckd organizdcia Cenekon a.s. Cislo posudku: 17/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou CENEKON a.s. Martinengova 3, 811 04
Bratislava, evidencné ¢islo 900 117, zapisanou v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo Spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor 370000 Stavebnictvo

Odvetvie: 370100 Pozemné stavby

Odvetvie: 370901 Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odvetvie: 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 17/2018.

Ing. Jozef Cavojsky Ing. Jozef Polasek
riaditel a konatel spolo¢nosti zodpovedny za vykon znaleckej ¢innosti
znalec v odbore: Stavebnictvo,

odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odhad hodnoty stavebnych prac
Pozemné stavby
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