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I UVODNA CAST

1. ULOHA ZNALECKEJ ORGANIZACIE

Ulohou znaleckej organizacie je stanovit vSeobecni hodnotu pozemku parc. &.
2918/29, evidovaného na LV €. 1974-CiastoCny, k.u. Karlova Ves, obec Bratislava -
mestska Cast’ Karlova Ves, okres Bratislava V.

2. DATUM VYZIADANIA ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudok je vypracovany na zaklade objednavky zo dna 28.03.2018.

3. DATUM ROZHOQUJUCI PRE ZISTENIE'STAVEBNO-TECHNICKI'EHO STAVU
OHODNOCOVANYCH NEHNUTELNOSTI

25.04.2018

4, DATUM, KU KTOREMU JE ZNALECKY POSUDOK VYPRACOVANY

Znalecky posudok je vypracovany k 25.04.2018.

5. PODKLADY PRE VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU

Podklady dodané zadavatel'om:

— Objednavka ¢. OTS1801085 zo dna 28.03.2018
— Uzemnoplanovacia informéacia, vydana Magistratom HI. mesta Bratislavy dha
31.01.2018

Podklady ziskané znalcom:

— Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva LV ¢. 1974, k.u. Karlova Ves zo
dria 30.04.2018, vytvoreny cez verejne pristupny katastralny portal

— Kopia z katastralnej mapy, k.u. Karlova Ves zo dna 30.04.2018, vytvorena cez
verejne pristupny katastralny portal

— Fotodokumentacia
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POUZITY PRAVNY PREDPIS

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska MS SR €. 33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 490/2004,
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

Vyhlaska MS SR €. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 490/2004,
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky C.
500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR €. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €. 626/2007 Z.z.

DALSIE POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v plathom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou
sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocCnikoch a prekladateloch a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom
zneni

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v plathom zneni,
VyhlaSka Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3



Znalecky posudok ¢.u. 19/2018

OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA

Neboli vznesené.

PRAVNY UKON, NA KTORY SA MA ZNALECKY POSUDOK POUZIT

Prevod vlastnictva.
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. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

IDENTIFIKACIA POUZITEJ METODIKY

Pouzitd je metdéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, jedna sa o ohodnotenie pozemkov.
Pouzitie vynosovej metddy nie je mozné, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vyluCena z dbévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ
nehnutefnosti.

Zakladné pojmy metodiky:

Hodnotenie pozemkov sa vykona metodou polohovej diferenciacie, pricom pozemky
budu hodnotené podla aktualneho pravneho stavu v zmysle listu viastnictva.

VSeobecna hodnota pozemkov VSHpoz — sa vypocCita pomocou metody polohovej
diferenciacie, ako sucin vychodiskovej hodnoty pre danu obec a koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory je sucinom koeficientu vSeobecnej situacie, intenzity vyuzitia,
dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a
povySujucich resp. redukujucich faktorov.

VSHpoz = VHmM * Kpd = VHm * Ks*Kv*Kd*Kp*KI*Kz

V8eobecna hodnota VSH - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota
nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku
driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaiji, ked' kupujuci aj predavajuci budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 1974-CiastoCny, k.u. Karlova Ves, obec Bratislava -
mestska Cast Karlova Ves, okres Bratislava V. boli identifikované nasledovné
vlastnicke a eviden¢né udaje:
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A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2918/ 29 41 Ostatné plochy 37 1
Legenda:

Sposob vyuzZivania pozemku:
37 - Pozemok, na kforom sti skaly, svahy, rokliny, vwwmole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uZitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Ostatné parcely nevyZiadane

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hiavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 1/1
_ Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO :
Titul nadobudnutia I?ohada o urovnani €.248807021100, podfa V-29112/11 zo dia 20.12.2011
Titul nadobudnutia Ziadost' MAGS SNM 42022/13/44859 zo dna 25.02.2013, podfa Z-4229/13
Titul nadobudnutia Zmiuva o bezodplatnom prevode viastnickeho prava podfa V-33213/15 zo dia 17.12.2015.
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-21999/2017 zo dna 31.08.2017.

CAST C- TARCHY
Por.¢.:

1 Vecné bremeno - povinnost' strpiet’ na pozemkoch reg. CKN p.c. 2810/3, 3888/89, 3888/90:
a) zriadenie a ulozenie stavebného objektu SO 301 Vodovodna pripojka (d'alej len vodovodna pripojka)
b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy, a odstranenie vodovodnej pripojky k stavbe 'Mlynska dolina 7' v rozsahu
vymedzenom GP 31431968-32-16 (over. 965/16)
c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie vodovodnej pripojky opravnenym a nim
opravnenym osobam cez zat'aZzené pozemky.
v prospech vlastnika pozemkov reg. CKN p.c. 2671/1, 2671/20, 2671/21, 2671/22, 2671/23, 2671/24, 2671/26,
2671/27, 2671/28, 2671/29, 2671/30, 2676/27, 2677/5, 2745/23 a stavby s.€. 6321 na pozemku p.¢. 2671/20, podFa
V-31510/16 zo dna 16.11.2016

Iné tdaje:
Zapis GP £.005-M118/2013 (overovacie cislo: 270/13)
1 Ziadost o zapis rozirenia kKomunikicie podfa OU-BA-OCDPK2-2015/006485/JTA a podfa GP 31431968-84-14

overeny dna 3.12.2014 pod c. 2659/14, Z-3566/15
1 Zapis GP 31431968-32-16 (€. over. 965/16) na vyznacenie vecného bremena, V-31510/16

Poznamka:
Bez zapisu.
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OBHLIADKA A ZAMERANIE NEHNUTELNOSTI

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 25.04.2018.
Zameranie vykonané dia 25.04.2018.
Fotodokumentacia vyhotovena dria 25.04.2018.

POROVNANIE TECHNICKEJ DOKUMENTACIE SO SKUTKOVYM STAVOM

Pri porovnani stavu nehnutefnosti zisteného pri obhliadke, so stavom evidovanym v
poskytnutej dokumentacii, nebol zisteny ziadny nesulad.

POROVNANIE MAJETKO - PRAVNEJ DOKUMENTACIE SO SKUTKOVYM STAVOM

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom, evidovanym na LV €. 1974-
CiastoCny a zakreslenom stave v kopii z katastralnej mapy, k.u. Karlova Ves.

VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH NEHNUTELNOSTiI, KTORE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA

Pozemok:
— parc. ¢. 2918/29, o vymere 41 m?, ostatné plochy, k.u. Karlova Ves obec
Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves, okres Bratislava IV.

VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH NEHNUTELNOSTI, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA

Nie sU zname.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

al Analyza polohy nehnutelnosti

Ohodnocovany pozemok sa nachadza na hranici Karlovej Vsi so Starym Mestom v
lokalite Mlynska dolina na ulici Staré Grunty. V blizkosti sa nachadza Zoologicka
zahrada, Slovenska televizia, obchodné centrum Cubicon, Fakulta informatiky, atd'.,
vyborna dostupnost’ je aj na diafnicny obchvat. Prostredie ma dobre vybudovanu
kompletnu infrastrukturu. Ohodnocovany pozemok je nad urovhou chodnika, oddeleny
od ostatnych pozemkov opornymi murmi. Pozemok je umiestneny priamo pri rusnej
komunikacii s hustejSou premavkou. Charakter terénu je mierne svahovity. Pred
ohodnocovanym pozemkom sa nachadza zastavka autobusov MHD. Ohodnocovany
pozemok je mozné pripojit na vSetky inzinierske siete. Dostupnost centra mesta
osobnym automobilom je cca 5-10 minut.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Na zaklade zadavatelom predloZzenej uzemnoplanovacej informacie, vydane;j
Magistratom HIl. mesta Bratislavy dna 31.01.2018, je ohodnocovany pozemok parc.c.
2918/29, o vymere 41 m?, ostatné plochy, uréeny ako zmieSané Gzemie byvania a
obgianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové uzemie, kéd reg. F. Uzemie
sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obclianskej
vybavenosti. Vyuzitie pozemkov je obmedzené indexom zastavanych pléch,
koeficientom zastavanosti a pod., priCom pri danom tvare pozemku, jeho rozmeroch a
tiez trasovani technickej infraStruktury, ma pozemok praktické vyuzitie skor ako sucast
vacsieho celku.

c/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti

Na nehnutelnosti neviaznu ziadne tarchy ani neboli zaznamenané Ziadne rizika spojené
s uzivanim nehnutelnosti.
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21 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 Pozemky

Parcela | Druh pozemku | Vzorec |Spolu vymera [m?]]| Podiel | Vymera [m?]
2918/29 ostatna plocha 41 41,00 11 41,00
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok parc. . 2918/29, o vymere 41 m?, ostatné plochy. Pozemok je
evidovany na LV €. 1974-CiastoCny, k.U. Karlova Ves, obec Bratislava - mestska Cast Karlova Ves, okres
Bratislava IV. Ohodnocovany pozemok je nezastavany.

Vychodiskova hodnota pozemku je 66,39 Eur. Ide o zmieSané Uzemie byvania a obianskej vybavenosti
miest nad 100.000 obyvatefov s velmi dobrymi dopravnymi moznostami. V okoli su postavené
Standardné aj nadStandardné stavby na byvanie a ob&iansku vybavenost. Pozemok je na uzemi mesta v
blizkej dostupnosti prostriedku hromadnej dopravy. Ohodnocovany pozemok je mozné pripojit na vSetky
inzinierske siete (miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie, plynu, telekomunika¢na siet a internet).
Pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, prevysuje dopyt nad ponukou. Koeficient redukujucich
faktorov - z dévodu tvaru pozemku, jeho rozmerov, a tiez trasovanim technickej infrastruktury, vSetky tieto
faktory vyrazne obmedzuju moznu zastavbu.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m?

Oznacen_le_ a nazov Hodnotenie Ho¢_in_ota
koeficientu koeficientu

6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000

- ksv . obyvatelov a v kupelnych mestach, vedfajsie ulice v centre miest nad 100
koeficient vSeobecnej . ! . . - R . 1,80
situacie 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra
miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individuélnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuzitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke S . . . . .
koeficient funkéného ﬁ tzrr;lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,30
vyuZitia Uzemia vty
ki - . , . , L . .
koeficient technickej 4. vglnjl doprq vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
s, . verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz 1. pozemky uréené uzemnym planom na vysSie vyuZitie, nez na aké sluzia v
koeficient povySujucich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,60
faktorov sidla a pod.)
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, 0,70
faktorov nobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,80 *1,05* 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,60 * 0,70 4,1278
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHm, * kep = 66,39 €/m?2 * 4,1278 274,04 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy, = 41,00 m2 * 274,04 €/m? 11 235,64 €
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ll. ZAVER

Na zaklade prijatej objednavky sme vykonali znalecké stanovenie vSeobecne;j
hodnoty pozemku parc. €. 2918/29, evidovaného na LV €. 1974-CiastoCny, k.u. Karlova
Ves, obec Bratislava - mestska Cast Karlova Ves, okres Bratislava IV., za ucelom
prevodu vlastnictva.

Po preskiumani a analyze skutkového stavu a v sulade s postupom
uvedenym v predchadzajucich ¢astiach tohto znaleckého posudku stanovujeme
vS§eobecnu hodnotu pozemku nasledovne:

Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 11 235,64 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok - parc. ¢. 2918/29 (41 m?) 11 235,64
Spolu VSH 11 235,64
Zaokruhlena VSH spolu 11 200,00
Slovom: jedenasttisicdvesto Eur
Vypracoval: Ing. Ingeborg Cavargova

Odbor: stavebnictvo
Odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti

v Bratislave dna 04. maja 2018

Ing. Jozef Grerio, PhD.

osoba zodpovednd za vykon
znaleckej ¢innosti

11
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IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva LV €. 1974, k.u. Karlova Ves zo
dria 30.04.2018, vytvoreny cez verejne pristupny katastralny portal

2. Kopia z katastralnej mapy, k.u. Karlova Ves zo dria 30.04.2018, vytvorena cez
verejne pristupny katastralny portal

3. Uzemnoplanovacia informéacia, vydana Magistratom HI. mesta Bratislavy dnia
31.01.2018

4. Fotodokumentacia

12



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES Datum vyhotovenia 30.04.2018
Katastralne uzemie: Karlova Ves Cas vyhotovenia: 08:55:17

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1974
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2918/ 29 41 Ostatné plochy 37 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
1o :
Titul nadobudnutia Dohoda o urovnani ¢.248807021100, podla V-29112/11 zo dia 20.12.2011
Titul nadobudnutia Ziadost’' MAGS SNM 42022/13/44859 zo dia 25.02.2013, podla Z-4229/13
Titul nadobudnutia Zmluva o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava podla V-33213/15 zo dia 17.12.2015.
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-21999/2017 zo dina 31.08.2017.

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ na pozemkoch reg. CKN p.¢. 2910/3, 3888/89, 3888/90:
a) zriadenie a ulozenie stavebného objektu SO 301 Vodovodna pripojka (d'alej len vodovodna pripojka)
b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, a odstranenie vodovodnej pripojky k stavbe 'Mlynska dolina 7' v rozsahu
vymedzenom GP 31431968-32-16 (over. 965/16)
c) vstup osob a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie vodovodnej pripojky opravnenym a nim
opravnenym osobam cez zat'azené pozemky.
v prospech vlastnika pozemkov reg. CKN p.€. 2671/1, 2671/20, 2671/21, 2671/22, 2671/23, 2671/24, 2671/26,
2671/27, 2671/28, 2671/29, 2671/30, 2676/27, 2677/5, 2745/23 a stavby s.¢. 6321 na pozemku p.¢€. 2671/20, podl'a
V-31510/16 zo dina 16.11.2016

Iné udaje:
Zapis GP ¢.005-M118/2013 (overovacie Cislo: 270/13)
1 Ziadost o zapis rozsirenia komunikacie podra OU-BA-OCDPK2-2015/006485/JTA a podla GP 31431968-84-14

overeny dna 3.12.2014 pod €. 2659/14, Z-3566/15
1 Zapis GP 31431968-32-16 (€. over. 965/16) na vyznaéenie vecného bremena, V-31510/16

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 27.04.2018 18:00



Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych opravnenych oséb na liste vlastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 27.04.2018 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV 30. aprila 2018 8:02
Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES
Katastralne Uzemie: Karlova Ves
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
il Sekcia tzemného planovania
EEEN oddelenie usmermovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

MAGS - Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
- Mgr. Balikova - TU

597 5¢

Vas list éislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMYV 52958/17 MAGS OUIC Ing. Petrova/491 31.1.2018
MAG 451773/22.11.2017 57442/17 - 451777 Ing. Uhlitova/294

Vec:

Uzemnoplinovacia informaicia

Ziadatel’: MAGS OMV (za ziadatela):

JUDr. Daniel Jurc¢aga s.r.o., Staré Grunty 26/G, 841 01
Bratislava, ICO 45290482

Konatel: JUDr.Daniel Juréaga, Centrum 1575, 023 01
Osc¢adnica

Ziadost’ zo dria: 22.11.2017 (doréena 30.11.2017)

pozemok parc. Cislo: 2918/29 — ostatné plochy vo vymere 41 m? ( podla Vami
prilozenej mapky)

katastralne vizemie: Karlova Ves

bliZ3ia lokalizacia pozemku v tizemi: ul. Staré Grunty

zamer Zziadatel’a: predaj pozemku, nakolko Ziadatel ako vlastnik pril'ahlych

nehnutelnosti ma zaujem o majetkopravne usporiadanie
vztahu k predmetnému pozemku uZivanému ako stdast
zéhrady. Predmetny pozemok je nad uroviiou osatnych
mestskych pozemkov a je od nich oddeleny opornym murom.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcast’'ou je pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 2918/29 v k.i. Karlova Ves , funkéné
vyuzitie uzemia zmieSané tizemia byvania a oblianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
rozvojové uzemie, kéd. reg. F.

Funkéné vyuzitie izemia:

Podmienky funk&ného vyuzitia pléch: Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania aobéianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdo6razom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Laurinska 7, 1II. poschodie, & dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéstavba, v izemiach vonkajieho
mesta mélopodlaznd zistavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunk&nych objektoch.

Sucastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustné: vizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy, zariadenia obéianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultiry azébavy, zariadenia cirkvi ana
vykondvanie obradov, ubytovacie =zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia 3kolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovi a plodnd, vodné plochy ako sadast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi : rodinné domy, zariadenia $portu, Gelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi t¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obclianskej vybavenosti s vysokou
koncentrdciou oséb a narokmi na obsluhu tizemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a ponohospodérskej vyroby, skladové
arealy, distribuné centrd a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s
funkciou

Intenzita vyuzitia izemia: pozemok je siast'ou lzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové uizemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zdsadnt zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd reguldcie F

Kod |IPP Kod Naizov urbanistickej . . . . 1Zy | KZ
. . Priestorové usporiadanie \
regul. | max. funkeie | funkcie max. |min.

F L4 501 ZmieSané izemia byvania a

, istavb tského typu 0,35 0,20
obGianske} vybavenosti astavon mes YP ’

Poznamia:

- index podlainych ploch (IPP), udéva pomer celkove] vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Zasti. Je formulovany ako maximélne pripustni miera vyuZitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnos? ajednoznalnost stanovenej pofiadavky ajednoduchd moinost
vyjadrenia dal§ich nadviznych ukazovatelov, kritéril a odporiéani,

«  index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer sidtu zastavanych ploch vo vymedzenom dzemi funicnej plochy, prip. jej casti
k celkovej vymere vymedzeného iizemia. Je stanoveny v zdvislosti na polohe avizname konkrétneho sizemia, na spdsobe
Junkéného vyuzitia a na druhu zdstavby,

- koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleit na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzendho tizemia. V reguldcii stanovuje ndaroky na minimdliny rozsah zelene v rdmei
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzdjomnej previazanosti s viastou funkciou. Stanoveny je najmdé v zdvisiosti na
spésobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového dizemia v ramci mesia,

-~ podiel zapoditatelnych plach zelene v vizemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Upozornenie:

e pozemok je v bizkosti obsluznej komunikacie FTC1+C2 s MHD,

e pozemkom je vedené trasovanie (resp. pozemok je v kontakte) s technickou infrastruktirou
v uzemi (vodovod DN 500, kanalizacia AVI, s kablovym vedenim TKR ; s navrhovanym 1 x
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110 kV el. vedenim). Juhovychodn4 &ast’ pozemku sa nachddza v bezpeénostnom pésme
plynarenskych zariadeni.

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zédkladnym Gzemnoplénovacim
dokumentom pre celé tizemie Bratislavy. Je to programovy a koncepény dokument vieobecného
charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000. Jeho obsah upravuju ustanovenia §11 ods. 5
stavebného zdkona a § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a lizemnoplanovacej dokumentacii. Uzemny plén riesi navrh funkéného vyuzitia Gizemia mesta s
urCenim prevladajucich funkénych uzemd, stanovuje zasady aregulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia jednotlivych ploch, t. j. funk&nych a priestorovo
homogénnych jednotiek a nie je Gdelné a moZné stanovent koncepciu aplikovat’ na pozadovani
podrobnost’.

Informujeme Vas, 7¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky su zverejnené na adrese:

http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id ore=700000&id=1 1031292&p1=67484.
Dalsie lizemnoplénovacie dokumentécie a izemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?.asp?id org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o Vasom zédujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozortiujeme, 7e predmetom Uzemnoplanovacej informécie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informacia na ten isty pozemok mdzZe byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &, J. MAGS OUIC 57442/2017 — 451777 zo diia 31.1.2018 plati
Jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélens nova uzemnoplanovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Fd
%M@-—L
Ing. Cudmila Simeunovi¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv






V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou Vyskumny Ustav riadenia
hodnoty podniku s.r.0. zapisanou v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Ekonomika a riadenie
podnikov, odvetvie Ocenovanie a hodnotenie podnikov a odbor Stavebnictvo, odvetvie
Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti. Evidenéné Cislo znaleckej
organizacie je 900278.

Znalecky Ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 19/2018.

Ing. Jozef Greno, PhD.

osoba zodpovednd za vykon
znaleckej Cinnosti




