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Znalecky posudok ¢. 4/2018

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

pozemkKy parcelné ¢islo 2236/1, 2243 /2, 2243 /4, 2247 /2, 2248/1, 2472 /1, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 3558, obec
Bratislava, katastralne izemie Zahorska Bystrica.

2. Datum vyziadania posudku:
05.02.2018 - pisomna objednavka

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
05.02.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
16.02.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Poskytnuté zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku ¢ OTS 1800526 (original);
Uzemnoplanovacia informacia, ¢{slo MAGS OUIC 35907/2018-6251, zo diia 11.01.2018, vydana magistratom hl. mesta
SR Bratislavy (vo forméate PDF).

5.2. Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 3558, zo 12.02.2018, k. . Zahorska Bystrica, (vyhotoveny cez
katastralny portal);

Informativna képia z mapy, k. 0. Zdhorska Bystrica, zo dila 12.02.2018, (vyhotovena cez katastralny portal);

Osobni obhliadka a fotodokumentacia vyhotovena dna 05.02.2018.

6. Pouzity pravny predpis:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zadkonov;

VyhlaSka MS SR €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

VyhlaSka MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005 Z. z,;

Vyhlaska MS SR €. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004
Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;
VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov;

Vyhlaska MS SR ¢. 565/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni vyhlasky ¢. 400/2006 Z. z.;

Vyhlaska MS SR ¢. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaSka MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéch, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov;

VyhlaSka MS SR €. 605/2008, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z.;

Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku;

VyhlaSka MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Zbierky zakonov, ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3,

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress,2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
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8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Zamysl'any prevod nehnutel'nosti.

10. Zakladné pojmy:

e  Veobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi tymito metédami:

e  porovnavacia metdda;

e vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

e metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota moZe byt stanovend réznymi metddami- vyber vhodnej metddy vykond znalec. Podl'a tic¢elu znaleckého
posudku moZno pouzit aj viac metdd sui¢asne.

VS8eobecnd hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:

Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernud jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota pozemkov - vynosova metéda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je toho casu
bez vynosu v uzivani svojho vlastnika a napriek tomu, Ze by boli za urcitych podmienok ciasto¢ne schopné dosahovat aj
vynos formou prendjmu, nepodarilo sa zabezpecit hodnoverné a preskimatelné podklady na vypocet ich realnej vynosovej
hodnoty, preto vynosova metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého
posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného Uzemia obce urfenych na stavbu je stanovena vyndsobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je stanovend tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy aostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a case.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3558
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELA registra ,,C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku  Spdsob vyuZitia Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
2236/1 4388 Ostatné plochy 37 1
2243/2 408 Zahrady 4 1
2243/4 454 Zahrady 4 1
2247/2 648 Zahrady 4 1
2248/1 721 Zahrady 4 1
2472/1 369 Ostatné plochy 37 1
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Legenda:

Spo6sob vyuZzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim ainé plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna
nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
Spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: TARCHY
Por. ¢.:
Netykaju sa predmetnych parciel.

Iné tidaje: Netykaji sa predmetnych parciel.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Osobnu obhliadku pozemkov som vykonal diia 05.02.2018 bez ucasti zastupcu zadavatela. Fotodokumentacia ich
skuto¢ného stavu bola vyhotovena digitalnym fotoaparatom Panasonic DMC-FS15 v deii obhliadky a je spracovana v prilohe
znaleckého posudku.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Predmetom ohodnotenia st pozemky a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova a stavebna dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch katastra. Vlastnictvo k pozemkom je usporiadané- vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré s predmetom ohodnotenia:
e parcelné Cislo 2236/1, 2243/2, 2243/4, 2247/2, 2248/1, 2472/1, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 3558, obec
Bratislava, katastralne uzemie Zahorska Bystrica.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetné pozemKy sa nachadzaju v obci Bratislava, mestska ¢ast' Zahorska Bystrica, lokalita Strmy vi$ok. V priamom okol{
prevladaju zdhrady so zdhradnymi domcekmi, d'alej individudlna zastavba- rodinné domy, zjuznej strany v dotyku
s lokalitou, kde sa nachddzaji nadstandardne rodinné dom a vily. Pristup je z vychodnej miestnej asfaltovej komunikacie
Tesedikovej ulice, cez tizku nespevnenu cestu medzi zahradkami na pozemkov vo vlastnictve fyzickych oséb resp. cez parcely
neevidované na liste vlastnictva.

Pozemok je v blizkom kontakte slesom, ktory sa nachadza asi 350 metrov juhovychodne. V mestskej Casti je dostato¢na
kompletna zakladna obcianska vybavenost - obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské Skoly, zakladné Skoly, vyssSia
vybavenost a dostatona moznost Sportového vyZitia. Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujuce, zastavky MHD su v
dostatoc¢nej blizkosti v peSej vzdialenosti cca 20 min. (autobus). Je vyhovujice dopravné spojenie do ostatnych mestskych
Casti, rychle napojenie na dialnicu D2. V lokalite nie si vSetky inZinierske siete- predpokladdm len vzdu$né vedenie el.
energie. Konfliktné skupiny obyvatel'ov sa v danej lokalite nenachadzajd. V budidcnosti sa nepredpokladaju vyraznejSie
zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali vplyv na existenciu predmetnej nehnutel'nosti.
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Mapa SirSieho izemia s oznatenim polohy pozemkov (Zdroj: http;://zbgis.skgeddesy.sk/)

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vzmysle predloZenej uzemnoplanovacej informacie, predmetné parcely su sicastou Uzemia sfunkénym vyuZzitim:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové a stabilizované tzemie,- Uzemia sluZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia- v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

Cast' zaujmovych pozemkov (SZ ¢ast zaujmového tzemia) je sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie.
V danom tzemi je kéd regulacie: C.

Cast zaujmovych pozemkov (JV ¢ast’ zaujmového tizemia) je sticastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Jedna sa o tizemie v ktorom uzemny plan ponechava funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Pristup na pozemky po neverejnej nespevnenej ploche.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Ohodnocované pozemky su geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym cislom
(parcela). V mieste nie je vybudovana infraStruktdra- len el. energia, iné inZinierske siete neboli zistené. Pristup po
nespevnenej ploche na pozemkoch roéznych vlastnikov- Strkopiesok, ujazdeny piesok a Strk.

Jednotlivé pozemky tvoria spolu jeden celok. Jednotlivé parcely nie su zastavané, prevazna plocha je pokrytd vegetaciou-
stromy, naletové dreviny a kriky, ¢ast parcely ¢. 2236/1 od juhovychodnej strany je zrovnany - predpoklad navazka, oploteny
z juhovychodnej strany a zatravneny, d'alSie parcely tohto celku st svahovité.

Vyhl'adovo podmienky stabilné. V pripade dobudovania infrastruktire je mozné vyhl'adovo uvazovat so zastavbou v zmysle
regulativ uvedenych v izemnoplanovacej dokumenticii.. Koeficient povysujtcich faktorov je pouzity v hodnote 1,80 z d6vodu
polohy posudzovaného pozemku- na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy- s trvale zvySenym zdujmom o kipu pozemkov.
Koeficient redukujtcich faktorov 0,6 v pripade parciel zahrady a ostatné plochy.

2.1.1.1.1 Pozemok parc. ¢. 2236/1, k. u. Zahorska Bystrica

Parcela Druh pozemku Vzorec a Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
2236/1 ostatnd plocha 4388 4388,00 1/1 4388,00
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava

VHumj = 66,39 Eur/m?

Znalecky posudok ¢. 4/2018

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient v§eobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
4. rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
kv Standardom vybavenia, nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, 100
koeficient intenzity vyuzitia |zdravotnictvo, Sport s niz$im Standardom vybavenia, nebytové budovy pre !
pol'nohospodarsku vyrobu
kp
koeficient dopravnych  |4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia izemia
koeficientktlechnickej 2_. st,rednélvybave.nost' (moZznost napojenia n_ajviac na dva druhy verejnych 1,00
infradtruktiry pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
Koeficient Il)<(z)vy§uj1'1cich polzvemk.y S,V}'/ra;ne zv;?éenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohl'adnené vo 1,80
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote,
kr
koeficient redukujticich | nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,80 * 1,00 1,9800

Jednotkova hodnota pozemku

Vseobecna hodnota pozemku

VSHw = VHw; * kep = 66,39 Eur/m2 * 1,9800

VSHpoz = M * VSHwm; = 4 388,00 m2 * 131,45

Eur/m?

131,45 Eur/m?

576 802,60 Eur

2.1.1.1.2 PozemKy parc. €. 2243 /2, 2243 /4, 2247 /2, 2248/1, 2472 /1, k. 4. Zahorska Bystrica

Parcela Druh pozemku Vzorec vy’rnf(l::ah[lmZ] Podiel Vymera [m2]
2243/2 zahrada 408 408,00 1/1 408,00
2243/4 zahrada 454 454,00 1/1 454,00
2247/2 zahrada 648 648,00 1/1 648,00
2248/1 zahrada 721 721,00 1/1 721,00
2472/1 ostatna plocha 369 369,00 1/1 369,00
Spolu vymera | 2600,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHwmj = 66,39 Eur/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
4. rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
kv Standardom vybavenia, nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, 100
koeficient intenzity vyuzitia |zdravotnictvo, Sport s niz$im Standardom vybavenia, nebytové budovy pre !
pol'nohospodarsku vyrobu
kp
koeficient dopravnych  |4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia izemia
ki . , y , L . .,
otcen ek el bt (einest gl ahdacnadadruy vernieh
infrastruktiry pozemku »nap yvody, Y
kz . e , , .
koeficient povySujiicich Zpo,zéir:gy sizl}llg?i?:lfozv\;ys}f;grrlr;tzeau]mom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené vo 1,80
faktorov vy Jvy ) ’
kr iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
koeficient redukujticich  |nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené tizemia, obmedzujtce 0,60
faktorov regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00*1,00*1,10 * 1,00 * 1,80 * 0,60 1,1880
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHwmy * kpp = 66,39 Eur/m2 * 1,1880 78,87 Eur/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHM] =2600,00 m2 * 78,87 Eur/m2 205 062,00 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemKu v celosti [Eur]

parcela €. 2243 /2 32178,96
parcela €. 2243 /4 35806,98
parcela €. 2247/2 51107,76
parcela €. 2248/1 56 865,27
parcela ¢. 2472/1 29103,03
Spolu 205 062,00
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

ULOHA:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

pozemKy parcelné ¢islo 2236/1, 2243/2, 2243 /4, 2247/2, 2248/1, 2472 /1, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 3558, obec
Bratislava, katastralne izemie Zahorska Bystrica,

pre ucel zamysl'aného predaja formou obchodnej verejnej sttaze.
ODPOVED:

Ku diiu 16.02.2018 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty uvedenej nehnutel'nosti, vo vyske:

782 000,00 Eur

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

PozemkKky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 781 864,60 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferencicie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
PozemKky
Pozemok parc. ¢. 2236/1, k. 4. Zadhorska Bystrica - parc. ¢. 2236/1 (4 388 m2) 576 802,60
Pozemky parc. €. 2243 /2, 2243 /4,2247/2,2248/1, 2472 /1, k. 4. Zahorska Bystrica - 32178.96
parc. €. 2243 /2 (408 m?) ’
Pozemky parc. €. 2243 /2, 2243 /4,2247/2,2248/1, 2472 /1, k. 4. Zahorska Bystrica - 35 806.98
parc. €. 2243 /4 (454 m?) ’
Pozemky parc. €. 2243 /2, 2243 /4,2247/2,2248/1, 2472 /1, k. 4. Zahorska Bystrica - 5110776
parc. €. 2247 /2 (648 m?) ’
Pozemky parc. €. 2243 /2, 2243 /4,2247/2,2248/1, 2472 /1, k. 4. Zahorska Bystrica - 56 86527
parc. €. 2248/1 (721 m?) ’
Pozemky parc. €. 2243 /2, 2243 /4,2247/2,2248/1, 2472 /1, k. 4. Zahorska Bystrica - 29103.03
parc. ¢. 2472/1 (369 m?) ’
Spolu pozemkKky (6 988,00 m2) 781 864,60
Spolu VSH 781 864,60
Zaokriihlena VSH spolu 782 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 782 000,00 Eur
Slovom: Sedemstoosemdesiatdvatisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie.
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Priemerné ceny podla portalu realitnej kancelarie www.nehnutelnosti.sk, predaj pozemkov v okrese Bratislava. st na drovni
219,00EUR/m?2

Vyvoj cien nehnutelnosti za poslednych 53 tyZdrov
Grafy zobrazujli priememé ceny nehnutelnosti za m?

— Bratislava IV - Stavebny pozemok
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Zobrazit' inzeraty: Stavebny pozemok Bratislava IV

Podl'a prieskumu aktudlneho trhu snehnutelnostami konstatujem, Ze pred dilom vypracovania posudku boli v mesiaci
februar 2018 v aktudlnej zavaznej inzertnej ponuke realitnych kancelarif (tlaCené a elektronické média) k dispozicii v danej
lokalite- BA- M. ¢. zdhorska Bystrica prevazujuce ponuky stavebnych pozemkov v rozptyle cien od 215 az 290 EUR/m2.
v zavislosti od technickej infrastruktury, polohy, a vel'kosti.

S ohl'adom na vysSie uvedené stanovujem vSeobecnui hodnotu pozemkov pre tcel zamyslaného predaja formou verejnej
sutaZe tak, ako je v zavere uvedené.

Znalecky tUkon (znalecky posudok) bol vypracovany v Styroch exemplaroch, z ktorych tri odovzdané Objednavatel'ovi a jeden
ostava v archive Znalca.

V Bratislave dina 16.2.2018 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. 0TS1800526 zo dila 05.02.2018 (1xA4) Strana €. 10

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 3558 (3xA4) Strana ¢. 11 -13

3. Informativna képia z katastralnej mapy (1xA4) Strana ¢. 14

4. Uzemnoplanovacia informacia zo dita 11.01.2018 (2xA4) Strana ¢. 15 - 16

5. Fotodokumentacia (1xA4) Strana ¢. 17
SPOLU PRILOHY: 8xA4 STRANA ¢.10-17
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