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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
investi¢ny zamer: »RD — Zlaté schody“, Devinska cesta, parc.¢. 1929, 1928/5 a 1209/49 v k.1.
Devin
ziadost’ zo dna: 13.1.2017; doplnenie podania zo diia 31.7.2017, 24.7.2017,

20.11.2017 a 26.1.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Svoboda, * 2303 AA* (architektonické
rieSenie)

datum spracovania dokumentacie: 12/20186, revid.07/2017

dolozené doklady: projektova dokumenticia; upravena dopravna situiacia

z 12/2016; stanovisko Mestskej Casti Bratislava — Devin zn.
144/2555/2016/Z.¢/592 zo diia 29.9.2016; stanovisko mestskej
casti Bratislava — Devin zn. 35/1923/2017/Ze zo diia
22.6.2017

PredloZzena dokumentacia rieS§i: novostavbu dvoch izolovanych, jednopodlaznych,
podpivni¢enych rodinnych domov (SO 01 Rodinny dom A a SO 02 Rodinny dom B) s obytnym
podkrovim s vikiermi a terasou, tvoriacich vzajomny zrkadlovy obraz, v svahovitom tzemi pri
Devinskej ceste, v lokalite Zlaté schody, Vv k.i. Devin. V kazdom rodinnom dome sa navrhuja 3
bytové jednotky S roznou izbovitostou; kazdd na jednom podlazi so samostatnym pristupom cez
exteriérové vyrovnavacie schodiska. Prva bytova jednotka s 3 izbami, na trovni 1.PP, z 3 stran

osadend do terénu, je vySkovo odsadena od urovne komunikicie Devinska cesta; na 1.NP su
v rodinnych domoch navrhované 4 — izbové byty s pristupom cez ext. schodiska; v podkroviach sa

navrhujui 2 — izbové byty. Medzipriestor medzi rodinnymi domami na urovni 1.PP je volny (rastly

terén); v medzipriestore na arovni 1.NP rodinnych domov sa navrhuje zahrada strednej tirovne; v

predpoli rodinnych domov sa navrhuje zahrada spodnej trovne. Podkrovia sa navrhuju na
skorigovanej plosnej vymere oproti 1.NP ¢im nad ¢astami podorysov 1.NP vytvaraja terasy, nad
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ktorymi sa navrhuje rdmova konstrukcia bez plného prestreSenia. Prestresenie rodinnych domov sa
navrhuje sedlovymi strechami s vikiermi; nad ¢astou pddorysov 1.NP plochymi strechami. Naroky
na staticki dopravu su rieSené v celkovom pocte 10 p.m. skolmym radenim S navrhovanym
vjazdom z komunikéacie Devinska cesta; odjazd vozidiel sa navrhuje cez novonavrhovany vyjazd na
Devinsku cestu. Navrhované spevnené plochy nadvizujii na navrhované pesie tahy. Dalej sa
navrhuje napojenie na technicku infrastrukturu v uzemi (NN, vodovod) s napojenim na verejné
rozvody v Devinskej ceste; zruSenie vzdusnej NN pripojky; 2 X splaskova kanalizacia so zaustenim
do navrhovanej zumpy (2 x 33m°); 2 x dazd’ové kanalizicia (s odvodom vdd do 2 X vsakovacej
nadrze).

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (idaje uvedené v projektovej dokumentacii):
- celkova plocha pozemkov : 904 m? z toho 451,49 m? (pre SO 01) a 452,62 m? (pre SO 02)
SO 01 (rodinny dom ,,A*) :

- plocha pozemkov: 451,49 m?

- zastavana plocha: 105,6 m?

- podlazna plocha (nadzemnych podlazi): 180,4m?

- plocha zelene: 186,76 m?

: 1ZP: 0,23, IPP: 0,399, KZ: 0,41,

SO 02 (rodinny dom ,,B*):

- plocha pozemkov: 452,62 m?

- zastavana plocha: 105,6 m?

- podlazna plocha (nadzemnych podlazi): 180,4m?

- plocha zelene: 182,8 m?

. 1ZP: 0,23, IPP: 0,398, KZ: 0,40

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopInkov (d’alej len ,,UPN* v prisl. gramatickom tvare):

pre tzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc.¢. 1929, 1928/5 a 1209/49 v k.4. Devin, stanovuje
uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, kéd
reg. B.

Funk¢né vyuzitie tizemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriplistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, madalopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov
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Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Intenzita vyuZitia uizemia: pozemky parc.C. 1929, 1928/5 a 1209/49 v k.u. Devin su sucast'ou
uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové tizemie je uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu
funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k urCenému funkénému
vyuzitiu: kéd reg. B

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 04 |102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznac¢nost stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia d’alSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Rozne formy zéastavby rodinnych domov patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkcnej
plochy, v ktorej sa zdujmové pozemky nachadzaji. Rodinné domy navrhovanou intenzitou vyuzitia
uzemia Z vymery pozemkov prislichajicej k jednotlivym rodinnym domom reSpektuji tzemnym
planom regulované prvky intenzity vyuzitia izemia viazuce sa ku kédu regulacie B funkénej plochy
(IPP: 0,4, 1ZP: 0,25, KZ: 0,40). Z hladiska postudenia funkéného vyuZitia a regulacie intenzity
vyuzitia je uvazovany investiény zamer vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Uvazovany zamer je V siillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »RD — Zlaté schody“, Devinska cesta, parc.¢. 1929, 1928/5
a 1209/49 v k.u. Devin
na pozemkoch parc.¢.: 1929, 1928/5 a 1209/49 v k.. Devin
v katastralnom izemi: Devin
miesto stavby: Devinska cesta, lokalita Zlaté schody

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia; ochrany prirody a krajiny:

- vykondvat' investicnu c¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,
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- Vvzmysle ust. zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa navrhované stavby
nachadzaju v blizkosti CHKO Malé Karpaty, kde plati 2. stupefi izemnej ochrany. Podl'a UPN
hl. mesta sa v blizkosti navrhovanych stavieb nachadza biocentrum provincidlneho vyznamu
PBc Devinska Kobyla. Pozadujeme reSpektovat’ odportcania, ktoré moézu mat’ negativny vplyv
na ciele ochrany tychto uzemi v zmysle uvedeného zékona,

- upozoriiujeme, ze v dotyku rieSenych parciel sa nachddza plocha aktivneho a tiez potencialne
aktivneho zosuvu, ktoré su vedené v databaze SGUDS. Z tohoto dévodu je potrebné dolozit
stanovisko prislusného organu statnej spravy,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- vzmysle zaviznej &asti UPN kap. C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
BYVANIA, podkap. 3.2. ZASADY A REGULATIVY NOVEJ BYTOVEJ VYSTAVBY sa
»Pri posudzovani umiestiiovania stavieb pripusta tolerancia vymery pozemkov do 10%°.
Uvedené navrh aplikoval pri ploSnej vymere pozemkov pre jednotlivé rodinné domy,

-z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporuca: parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami,

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombindciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

- oporné mury (pripadne pIné oplotenie) pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

- upozoriiujeme, Ze na predmetné uzemie je rozpracovany Uzemny plan zony, obstaravatelom
ktorého je mestska Cast’ Bratislava — Devin,

-z hl'adiska dispozi¢ného rieSenia stavieb, navrhovaného umiestnenia a odstupovych vzdialenosti
upozoriujeme na vyraznu hlukovu zat'az z Devinskej cesty,

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

- chodnik pre pesich pozadujeme riesit’ v stlade s platnou STN v $irke 1,5m,

- spevnené plochy pre SO 01 a SO 02 pozadujeme riesit’ vylucne na pozemkoch investora,

- pozadujeme re$pektovat’ ,,Studiu rieSenia rekonstrukcie Devinskej cesty” (spracovatel GIB,
Bratislava),

- pozadujeme reSpektovat’ sucasné vedenie cyklotrasy popri Devinskej ceste (vyznaena t.C. len
vodorovnym dopravnym znacenim),

- upozorilujeme, Ze na pristupovej komunikécii Devinska cesta je navrhované rozSirenie na
komunikaciu FT C1 MO9,

z hradiska technickej infrastruktury:

- odvadzanie splaskovych vod do navrhovanych ziimp povazujeme za docasné rieSenie. V zmysle
UPN sa v tejto Casti Devinskej cesty navrhuje splaskova kanalizacia, ktora do t.&. nebola
zrealizovana,

- upozoriiujeme, Ze zaujmovymi pozemkami UPN uvaZuje s trasovanim STL plynovodu DN 110.
So zretel'om na uvedené pozadujeme v zemnom konani predloZit’ stanovisko SPP,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



5

dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: B2_koordinacna situdcia, B11 Rez B-B’
Co:  MC Bratislava — Devin ( + priloha)
Magistrat — GTI, ODI



