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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor EV Rusovce s. r. 0., Bratislava

investeny zamer: |lzolovany rodinny dom E

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentac projekt pre stavebné povolenie
spracovatk dokumentacit Ing. arch. Martina Geletova
datum spracovania dokumenta 03/2017

K predloZzenej dokumentécii vydalo hlavné mesto SRtiBlava zavazné stanovisko k inveséj
¢innosti ¢. MAGS OUIC 50596/17-365070 zona 7.9.2017, v ktorom suhlasilo s umiestnenim
predmetnej stavby s uplatnenim podmienok, ktopbfeebné dodrapri jej umiestiovani.

Dna 18.12.2017 bolo na Magistrat hlavného mesta SRidbavy dordené zavazné stanovisko
Pamiatkového Uradu Slovenskej republikk. PUSR-2017/23353-3/97275/0RS 2@m@.12.2017,
ktoré meni sthlasné zavazné stanovisko KPU Bratista KPUBA-2017/10555-2/28543/DIM
zo dha 24.4.2017 k predmetnej stavbe tak, Ze nesuhlasidsnetnou projektovou dokumentaciou
umiestnenia tejto stavby na Balkanskej ul. 67 wiBl@ae, nachadzajlucej sa v Pamiatkovej zone
Bratislava - Rusovce. V odbvodneni zavazného stakaviamiatkovy Urad SR konStatoval, Ze
odvolanim napadnuté zavazné stanovisko KPU Bratistaaprila 2017 je v rozpore so schvalenym
Uzemnym planom zoény, ktory je pre dané Gzemisny od 22.4.2016 av zavaznéasti su
stanovené regulativy, ktoré vychadzaju zo schvaleagasad ochrany pamiatkového Uzemia.

PredloZzend dokumentéacia rieSi:novostavbu samostatne stojaceho nepodi@wndého rodinného
domu s jednym nadzemnym podlazim a obytnym podkrpuimiestnenu na pozemku,stehenom

z pbvodnej parcely. 918 v jej zadnejcasti, bez stavebnej nadvaznosti na existujuci opjek
situovany pri Balkanskej ulici. Dopravny pristup j@seny z ptiahlej miestnej komunikacie
Balkanskej ulice (cesta 1/2) jestvujacim vjazdom vnditroarealovou  pristupovou
komunikaciou. Staticka doprava je rieSena spevngitochou — spolu 3 parkovacie miesta — na
vlastnom pozemku pred rodinnym domom.

vymera pozemku 506,00°m
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zastavana plocha 123,13 m
podlaznosg 15

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’ou je zaujmovy pozemok pare. 918/1 je stanovené furtké vyuZitie
Uzemia: mélopodlaznd zastavba obytného Uzemiagislo funkcie 102, t. j. Uzemia slUZiace
pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch 4donadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade gnammom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domyusaestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou z4stavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy.

Pozemok je stag’ou Uzemia, definovaného ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok, Mestskas’ Bratislava — Rusovce obstarala
a schvélila Uzemny plan zényPamiatkova zona Rusovce(Aurex spol. s r. 0., 04/2016),
v zmysle ktorého:

pozemok parcé. 918/1 je siag’ou regulgného blokuB41, ktory Uzemie definuje pre funkciu
polyfunkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch s integravanolEianskou vybavenasu,
stanovuje regulaciu priestorového usporiadaniatanosenim zadnej stavebn@gary, s indexom
zastavanosti 25, indexom zelene 60 a maximalndppodsti 1,5.

V zavaznejéasti Uzemného planu zonpamiatkova zona Rusovcev urbanistickom blokuB41
je v zmysle regulativov umiestnenia stavieb na ¢édrych pozemkoch pdé bodu 2.1.2 mozné
umiestiova’ novostavby len ako pristavby k existujicim objektos priestore vymedzenom
stavebnymtiarami,

Uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym plantavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov, aleie je v sulades Uzemnym planom zény ,Pamiatkova zo6na
Rusovce”, ktorého obstaravéen bola Mestskdag’ Bratislava - Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

s umiestnenim stavb Izolovany rodinny dom E
na parcel&islo: 918/1

v katastrdlnom Gzen Rusovce

miesto stavby Balkanska ulica




Odobvodnenie :

Po preskumani odévodnenia nesuhlasného zavaznémovistka Pamiatkového uradu Slovenskej
republiky ¢. k. PUSR-2017/23353-3/97275/0RS zadiad8.12.2017 a opatovnom posudeni
predloZzenej projektovej dokumentéacie stavby ,lzaloého rodinného domu E“ konStatujeme, Ze
pri vydavani suhlasného zavazného stanoviska htavnéestai. MAGS OUIC 50596/17-365070
zo dha 7.9.2017 nebol dobsledne reSpektovany regulativesinenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch, uvedeny v bode 2.1.2 zavazéaeti Uzemného planu zony ,Pamiatkova zona
Rusovce®, ktory umaiuje v konkrétnych urbanistickych blokoch, vratamekh B41, umiestiova’
novostavbylen ako pristavby k existujucim objektom v priestore vymedzenom stavebnymi
¢iarami. Vzitadom na to, Ze posudzovana je dokumentacia samesttjaceho rodinného domu,
konStatujeme, Ze navrhovany zamerzjeladiska hmotovo — priestorového rieSenia a regulécie
v rozpore s platnym Uzemnym pléanoaony ,Pamiatkova zéna Rusovce®, schvalenym uzneseni
Miestneho zastupitetva MC Bratislava — Rusovcé 160 zo da 7.4.2016 a uznesenim Miestneho
zastupitéstva MC Bratislava -Cunovo¢. 103/2016 zo th 7.4.2016Zavazn&ag’ tohto izemného
planu precag’ pamiatkovej zény v k. U. Rusovce bola vyhlaseréolkécne zavaznym nariadenim
mestskejcasti Bratislava - Rusovce. 4/2016 zo da 7.4.2016, ktoré nadobudl@ignog’ dia
22.4.2016.

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8§140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanoviskeydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okoinastktorych dotknuty
organ vychadzal.

Toto zavéazné stanovisko v plnom rozsahu nahradza wd@zné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investénej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 50596/17-36507®0
dina 7.9.2017 z dévodov uvedenych v texte tohto zavé&ho stanoviska.

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Co: MC Bratislava — Rusovce
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