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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Galvaniho 5, s.r.0., Galvaniho 17/C, 821 04 Bratislava

stavba: Galvaniho Business Centrum V.

ziadost’ zo dna: 09. 08. 2017; doplnend dna: 19. 09. 2017

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: JDARCH spol. s r.0., Orechova 2269/25, 927 01 Sala
datum spracovania dokumentacie: 06. 2017 (revizia ,,R02%)

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu administrativnej budovy s 2 podzemnymi podlaziami,
6 nadzemnymi podlaziami a ustupenym podlazim. V suteréne je rieSena podzemna hromadnd garaz,
na 1. n. p. su navrhnuté obchodné priestory, relax centrum, sklady, priestor verejného stravovania —
jedalen, spolo¢né, komunika¢né a technické priestory. Na 2. az 6. n. p. st navrhované
administrativne priestory so zdzemim. Na ustupenom podlazi sa nachadzaju Satne a technické
priestory. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech, ¢ast’ z nich je rieSena ako tzv. “zelené
strechy*.

Dopravné pripojenie sa riesi z Galvaniho ul., cez siet jestvujucich pristupovych komunikacii.
Uvazuje sa s dvoma dopravnymi napojeniami — vjazdom avyjazdom, ktory sa umiestiiuje
na pristupovej komunikéacii nachadzajucej sa medzi arealom Autocentra a pozemkom navrhovanej
stavby (Gsek okruzna krizovatka — Galvaniho ul.) a vjazdom a vyjazdom umiestnenym na tseku
pristupovej komunikacie medzi dvoma okruznymi krizovatkami (OK). Obe napojenia st vyluc¢ne
pravo — prave.

V ramci stavby sa umiestiiuje 581 parkovacich miest (188 p. m. na teréne, 393 p. m.
vV dvojpodlaznom suteréne objektu). Statickd doprava vyhovuje poziadavkam STN 73 6110, Z2
pre nasledovné kapacity (uvadzané v projekte): 1100 pracovnikov administrativy, 150 navstevnikov
administrativy, 30 pracovnikov a 20 navstevnikov sluzieb, 4 pracovnikov skladov a 20 pracovnikov
spravy.
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Ako sucast’ stavby sa riesi cyklochodnik (pre zmieSany pohyb chodcov a cyklistov) v Sirke 4m,
S prepojenim (novo navrhovanym priechodom) na jestvujuci chodnik na nadjazde.

Celkova plocha rieseného pozemku je 15 350 m?, zastavana plocha je 4 222 m?, plocha zelene
4584 m?, podlazna plocha je 23 547 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely ¢. 15685/3, 15685/70, 15685/71, 15685/72,
15685/80, 15685/84, 15685/83, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl’a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
avolného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi ucinkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekreédciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

ostatna ochranna a izolac¢na zelen, Cislo funkcie 1130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych



zariadeni, zeleil v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V uzemiach je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zelen liniova a ploSna.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
S ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: stavby pre individudlnu rekreaciu
mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti stvisiace
s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, zariadenia na separovany zber odpadov
miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky su suastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zéastavby
k povodnej $truktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a Gizemia izolovanej zastavby, najmad
bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’
diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

K Dopravno — inZinierskej Studii: ,, GALVANIHO BUSINESS CENTRUM V* (spracovatel’:
PUDQOS PLUS, s.r.o0, december 2015) a dodatku (oktober 2016) konstatujeme:

o dopravno — kapacitné posudenie sa vztahuje k poobednajsej $pickovej hodine od 16:00 — 17:00;
V popoludnajSej dopravnej Spicke je na dotknutej komunikacnej sieti generovanych o 475
vozidiel viac ako v rannej dopravne;j $picke;

o Vposudeni sa uvazovalo okrem zdkladnej dopravy a dopravy generovanej zamerom GBC V aj
s dopravou generovanou dal$imi investiénymi zamermi, a to: stavbou ,,Avidol — 343 PM*,
,.Sconto — 293 PM“, |, Bauhaus — 433 PM*“ a ,,Decathlon — 205 PM*;

o posudené boli krizovatky: krizovatka Galvaniho — Ivanskd — AmbruSova a kriZovatka Galvaniho
— Galvaniho;

o Vkrizovatke Ivanskda — Galvaniho je uvazované uz stromi pruhmi na vstupe z lvanskej
od Ambrusovej v smere od zel. Priecestia; realizacia rozsirenia tohto ramena krizovatky suvisi
s prebiehajucou realizaciou zastavby PHAROS a je v §tadiu priprav (stavebnikom je Hlavné
mesto SR Bratislava);

o samotné posudenie bolo spracované¢ formou mikrosimulacie softvérom PTV Vissim, ato
pre poobednu Spickova hodinu.
Vysledky simuldacie preukazali, Ze:

o Pritazenie od planovaného zameru GBC V. vyraznejSie neovplyvni dopravni situdciu
v rieSenom uzemi. V krizovatke Galvaniho — Ivanskd cesta mozno zo simulédcie ojedinele
pozorovat’ tvorbu kolon na Galvaniho ul. (v smere od Roznavskej ul.), prejazd vozidiel



krizovatkou je v tychto momentoch podl'a simulécie az na treti cyklus. V pripojeni AmbruSovej
ul. na Ivanski cestu je Casto z dovodu naplnenia useku medzi stop — Ciarou na Ivanskej
a vyustenim Ambrusovej ul. na Ivanska cestu blokovany vyjazd z Ambrusovej ul. Ambrusovu
ul. investiény zamer ,,Galvaniho Business Centrum V* pritazuje o cca 35 % a radiaci priestor
Ivanskej cesty pred Galvaniho o takmer 14 %. Krizovatka Galvaniho — Galvaniho je krizovatka
riadena CDS a je v nej povolenych 8 z 12 moznych smerov.

o Vsetky posudené krizovatky podl'a zaverov DKP su vyhovujtce.

o Zamer GBC V. je zdopravno — kapacitného hladiska akceptovatelny bez vyvolanych
dopravnych investicii na nadradenej komunikacnej sieti a taktiez bez nutnosti uprav organizacie
a riadenia dopravy.

Hodnotenie DKP zo strany ODI:

S vypoéitanym objemom novej dopravy generovanym stavbou GBC V., ako aj priradenim
na komunikacnu siet’ suhlasime.

So zavermi DKP suhlasime.

Ostatné v tvode uvedené DIS (,,GALVANIHO BUSINESS CENTRUM V, Dodatok*, marec 2017
a ,, Bratislava Ruzinov — letisko zapad PHAROS, Posudenie dopravného riesenia, doplnok ¢. 2,
marec 2017) berieme na vedomie.

Administrativna budova je navrhnutd na umiestnenie vo funkcnej ploche obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201. Zariadenia administrativy, zariadenia
kultary a zabavy, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb st zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia uvedenej funkcnej plochy. Integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti st zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia uvedenej funkénej plochy. Z posudenia
predmetnej stavby Hlavnym mestom SR Bratislavou vyplynulo, Ze navrhovana intenzita v dotknutej
funkénej ploche je akceptovate'nd ako maximalna moznd miera vyuzitia tohto Uzemia. Stavba
svojim rieSenim akceptuje charakter jestvujicej zastavby v dotknutej funkcnej ploche, zalozeny
susednou stavbou, ktorej Cast’ sa Vv tejto funkénej ploche nachadza. Uvazovany zamer je v stlade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Galvaniho Business Centrum V.
na parcele ¢islo: 15685/3, 15685/70, 15685/71, 15685/72, 15685/80, 15685/84,
15685/83
v katastralnom izemi: Trnavka
miesto stavby: Galvaniho ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e kolaudaciu stavby ,,Galvaniho Business Centrum V. podmienujeme kolaudaciou prekladky
jestvujuceho VTL plynovodu DN 200 2,5 MPa, nakol’ko cast’ predmetnej stavby je v stucasnosti
Vv kolizii s jeho aktualnym ochrannym pasmom



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v d’alSom stupni PD (DSP) ziadame spracovat’ podrobné technické rieSenie oboch alternativnych
navrhov cyklotrasy — okruhu O 7, ktoré st predmetom doplnku DUR ,.Dopravné rieSenic —
vykresova ¢ast™, R02, jun 2017 (&. vykresu 34: Stadia cyklotrasy — ALT.01 a &. vykresu 35:
Stadia cyklotrasy — ALT.02), ato v zmysle platnych STN 73 6110 - Projektovanie miestnych
komunikacii a TP 085 (poévodné oznacenie TP 07/2014) Navrhovanie cyklistickej
infrastruktary.*

Doplnok ,,Dopravné rieSenie — vykresova cast™ bude neoddelite'nou sucastou DUR.

e ku kolaudacii stavby ziadame preukazat’ vyhradenie kratkodobych parkovacich miest

pre navstevnikov (V normovom poéte — 192p.m.) a ticto riesit’ ako verejne pristupné.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dbovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvaZenou

kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
dokumentacia (1 ks)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



