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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor:
investi¢ny zamer: »Parkovacie statia, iprava dispozicie rodinného domu, Bratislava —
Dubravka, parc.c. 1009, 1010
ziadost’ zo dna: 18.07.2017
typ konania podl'a stavebného zakona: tuzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Pavol Matrka (stavebna c¢ast’)
Ing. Marta Strakova (ZTI)
Ing. Branislav Tomovi¢ (UK)
datum spracovania dokumentacie: 06/2017 (stavebna ¢ast’); 04/2017 (UK; ZTI)
dolozené doklady: - projektova dokumenticia (stavebna ¢ast’; UK; ZTI)

PredloZena dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu na ul. Pod zahradami
¢. 8, pozemkoch parc.c. 1009/3, 1009/4 a 1010 v k.a. Dubravka v rozsahu: buracie prace,
udrziavacie prace, stavebné Gpravy azmena dispozi¢ného rieSenia na Grovni 1.NP rodinného domu.
Dalej sa navrhuje spevnend plocha pre parkovanie 3 vozidiel prekrytd hlinikovou konzolovou

konStrukciou s vypliiou polykarbonatovym zasklenim; realizdcia pristupového chodnika

k rodinnému domu; realizacia terasy pozdiz &asti zapadnej fasady rodinného domu s travnatym
povrchom a realizacia terasy s vyrovnavacimi schodikmi pri vstupe na zapadnej fasade rodinného
domu. Dalej sa navrhuje zmena sposobu vykurovania z 2 tepelnych &erpadiel na plynové (zdroj
plynovy kotol so zasobnikom teplej vody s umiestnenim v technickej miestnosti na 1.NP rodinného
domu); realizacia arealovej dazd’ovej kanalizacie so zaustenim do retenénej nadrze s naslednym
vyuzivanim dazd’ovej vody na polievanie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2

zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktoré¢ho sucastou st pozemky parc.¢. 1010, 1009/3 a 1009/4 v k.a. Dubravka, na
ktorych sa navrhuje zmena dokoncenej stavby rodinného domu vratane navrhovanych spevnenych
ploch, parkovacich stati a dazdovej kanalizacie, stanovuje tzemny plan Hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferujl v rozvojovych tUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniova a plosnu, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuZitia uzemia: pozemky st sucastou uzemia, ktoré tzemny plan klasifikuje ako
stabilizované uzemie.

Zmena dokoncenej stavby rodinného domu; realizacia spevnenych ploch a parkovacich stati na
zaujmovych pozemkoch je z hladiska navrhovanej funkcie v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov; z hladiska intenzity vyuZitia izemia
navrh reSpektuje charakteristické principy stabilizovaného uzemia funkénej plochy reprezentované
existujicou zastavbou a nevnasa do uzemia neprimerany kontrast.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »sParkovacie statia, iprava dispozicie rodinného domu, Bratislava —
Dubravka, parc.¢. 1009, 1010 Rodinny dom — novestavbha*
na pozemkoch parc.¢.: 1010, 1009/3, 1009/4
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Pod zahradami

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu cCinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentécie rieSit projekt sadovych uprav a ku kolaudacii
preukazat’ ich realizaciu,

e navrhované spevnené plochy (vratane parkovacich stati) odporuc¢ame riesit’ z vodopriepustného
materidlu (napr. zo zatravilovacich tvarnic),

e Kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7z predloZzenej dokumentacie je zrejmé, ze stavba bazéna ( 3,66x7,01m), pristreSok terasy pri
vychodnej terase rodinného domu (3,0x7,0m), zdhradny domcek (4,1m x 3,0m) boli rieSené
ohlasovacou povinnostou, t.j. opatrenim mestskej Casti Bratislava — Dubravka. Upozorfiujeme,
ze z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia M4 stavba bazéna vplyv na vysledny KZ; stavba
zédhradného domceka a realizacia prestreSenej terasy na vychodnej strane rodinného domu maja
vplyv na vysledny IZP a IPP. Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného
prepoctu, na podklade predlozenej dokumenticie atdaje vnej uvedené, dosahuju prvky
intenzity vyuzitia zaujmovej Casti uzemia nasledujice hodnoty: 1ZP: 0,20, KZ: 0,51; narast IPP
na zaujmovych pozemkoch o celkovej vymere 797 m? predstavuje cca. 0,042,

e Sirkové usporiadanie chodnika v ul. Pod zadhradami pozadujeme zachovat’,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: situécia, koordina¢ny podorys, podorys prizemia,
Co:  MC Bratislava — Dubravka + priloha
Magistrat — GTI, ODI



