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PredloZzena dokumenticia rieSi obnovu existujiceho objektu vystavno-obchodnych priestorov
pre znacky Volvo a Land Rover realizovaného v roku 2006. Zamerom stavby je rekonstrukcia
a dostavba existujiceho objektu ajeho reprofilicia na predaj a popredajné sluzby pre osobné
automobily znaciek Jaguar a Land Rover (JLR). V ramci stavby sa uvazuje aj so suvisiacou
rekonstrukciou spevnenych ploch.

Stavba je situovand na Roznavskej ulici v obchodno-obsluzno-priemyselnej zéne mesta, v ramci
lokdlneho centra so Specializdciou na motoristické anébytkové komodity, na pozemku
parc. ¢. 17043/20 a17043/32 v k.. Trnavka. Prilahlé parkovacie plochy st situované
na pozemkoch parc. ¢. 17043/3, 17043/22, 17043/32, 17043/37, 17043/38. Zo severovychodnej
strany susedi aredl s aredlom mliekarne RAJO, a.s..

Existujiici objekt vystavno-obchodnych priestorov je obdiZnikového pddorysu: 1.NP: vystavné
priestory pre showroom Volvo a showroom Land Rover, spolo¢ny priestor pre styk so zakaznikmi
a hygienické zariadenie pre navStevnikov, 2.NP/galéria: kancelarie arokovacia miestnost’
pre zamestnancov s prisluSnym hygienickym a technickym zazemim.

Navrhovand stavba rozSiruje severnd Cast’ vystavno-predajného traktu pdvodného objektu tak,
aby vystavené autd boli v dvoch radoch za sebou a zéroven v juznej Casti navrhuje vystavno
-obchodné plochy a plochy pre popredajné sluzby.
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Z konstruk¢ného hladiska je objekt rieSeny ako halovy priestor s ocelovou nosnou konstrukciou
aje zastreSeny plochou strechou uloZenou na ocelovych vidznikoch. V ramci rekonstrukcie
a dostavby bude Cast’ ocel'ovej konStrukcie demontovand a nahradenid novou nosnou konstrukciou
na zvacsené rozpony. Navrhovana vyska objektu je 8 m.

Parkovacie plochy pre klientov su lokalizované na pozemkoch na zapadnej a severnej strane objektu,
parkovacie miesta pre zamestnancov sd umiestnené v juznej Casti arealu. Stcastou rieSenia objektu
su aj plochy upravenej zelene pred vychodnou fasadou objektu.

Jestvujici dopravny pristup do aredlu stavby sa nemeni. Naroky na statickd dopravu su stanovené
komplexne - pre cely aredl. K zvi¢Seniu rozhodujuicich parametrov vstupujicich do vypoctu staticke;j
dopravy nedochadza. Preukizana je dostatocna kapacita jestvujicich parkovacich miest (Posidenie
statickej dopravy — roz$irenie autocentra JLR, RoZnavsk4 30, Bratislava/Ing. Sona Ridillova, 2017).
Clenenie stavby na stavebné objekty a prevddzkové siibory:

SO 01: Autosaléon, SO 02: Pripravné prace, SO 03: Komunikacie a spevnené plochy, SO 04:
Vodovod, SO 05: Kanalizacia, SO 06: STL plynovod, SO 07: Aredlové osvetlenie, SO 08:
Sadovnicke upravy, SO 09: Prvky firemnej identity, PS O1: Servisna technika.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:
- zastavand plocha: 1 468,20 m*/navrhovany stav, 1 070,00 m?/existujici stav,
- uzitkova plocha: 1 658,60 m*/navrhovany stav, 1 380,60 m?/existujiici stav.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Postidenie zmeny dokonlenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre dzemie, ktorého stucastou je investicnym zadmerom dotknuta lokalita, stanovuje tizemny plan
funk&né vyuzitie tizemia: UZEMIA VYROBY: priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, t.j. tizemia
sliZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého
vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

Zaujmové tizemie je sticastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tdzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter tzemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’,
chranit’ arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb sa v ramci
stabilizovanych tzemi uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZzitia izemia vo funkcnej
ploche.

Z hladiska viazby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné vo vniitornom meste pri dotvarani
uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanui
funk¢nu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Posudzovand zmena dokoncenej stavby - rekonStrukcia a dostavba existujiceho objektu a jeho
reprofilacia na predaj a popredajné sluzby pre osobné automobily znaciek Jaguar a Land Rover
na Rozhavskej ulici, spiiia reguldciu vyuZitia tizemia stanovent v zaviznej asti izemného planu.
Aredly a stavby sluzieb su zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy



¢. 301. Narast zastavanej plochy stavby hodnotime vo vztahu k charakteru zastavby funk¢nej plochy
za primerany (IZP = 0,33/stav, IZP =0,34 po realizacii).

Hlavné mgsto SR Br?tislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: |,,RekonStrukcia a dostavba autosaléonu Jaguar-Land Rover,
Roznavska ul., Bratislava‘

na parcele Cislo: 17043/3,17043/20, 17043/22, 17043/32, 17043/37, 17043/38,
v katastralnom dzemi: Trnavka
miesto stavby: Autosaléon JLR, Roznavska ul., Bratislava I1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e vzhl'adom na to, Ze zdmer vstupuje do stabilizovaného uzemia s prevahou spevnenych ploch
parkovania, kde ma investi¢ny vstup priniest’ aj zvySenie kvality tizemia, Ziadame v danom tzemi
rieSit’, v zmysle ustanoveni zédkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciich (cestny zakon),
resp. ako to je uréené v STN 73 6110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikéacii, Zmena 1,
vysadbu vzrastlych stromov v pocte min. 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore s protil'ahlymi
stojiskami (t.z. osovo kazdé 2 miesta = 5 m);

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zadvdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska,

ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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Magistrat — ODI, OUIC/archiv



