Znalec: Ing. Peter Kapusta
Saratovska ¢.3424/6C, 841 02 Bratislava
0903 404 301 kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢.: OTS1703488 SNM/17/108/SP, zo diha 06.11.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 9/2018

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.€.1537/42, 1537/43, 1537/50, 1537/57, 1537/59,
1537/65, 1537/73, v k.U.Raca, v areadli spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., na Plickovej ulici, v MC
Bratislava-Raca, pre ucely prevodu vlastnickych prav.

Pocet listov : 27 (ztoho 18 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 9/2018

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vdeobecnu hodnotu pozemkov parc.€.1537/42, 1537/43, 1537/50, 15637/57, 15637/59, 1537/65, 1537/73, v
k.(.Raéa, v aredli spoloénosti Slovak Telekom, a.s., na Plickovej ulici, v MC Bratislava-Raéa, pre ugely prevodu
vlastnickych prav.

2. Datum vyziadania posudku:
06.11.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
06.01.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
06.01.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

- Uzemnoplanovacia informacia Magistratu hl.mesta SR Bratislavy, Sekcie zemného planovania zo diia 19.07.2017
¢.j.MAGS OUIC 38430/17-52084

- Geometricky plan Cislo 183/2017 na ur€enie vlastnickeho prava k pozemkom zo dfia 04.12.2017, vyhotoveny firmou-
Planika s.r.o. Zilina, Andreja Kmeta 13

5.2 Ziskané znalcom:

- Fotodokumentacia

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 400, k.u. Raca, zo dfa 15.01.2018, vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1, k.u. Raca, zo dna 14.01.2018, vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 12136, k.u. Raca, zo dna 14.01.2018, vytvoreny cez katastralny
portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti na parc.¢.1007/188, k.U. Raca, zo dna 14.01.2018, vytvoreny cez katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti na parc.¢.1537/42, k.U. Raca, zo dfia 15.01.2018, vytvoreny cez katastralny portal

- Informativna kodpia z mapy, k.u. Raca, zo dfia 14.01.2018, vytvorena cez katastralny portal

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
priloha €.3, v zneni neskors$ich predpisov (vyhl. €.213/2017 Z.z.)

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattra:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z., vyhl.€. 33/2009 Z.z., vyhl.£.107/2016 Z.z. a vyhl.¢.256/2016
Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z. v zneni neskor$ich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢€.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam(katastralny zakon), v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Vyhlaska Statistického Gradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Vyparina, M a kol.: Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita 2001,
ISBN 80-7100-827-3

-M. llavsky - M.Ni¢ - D.Majduch.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

- Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
- Pre Ucely prevodu vlastnickych prav.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 9/2018

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dovody vylucenia ostatnych metod
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovateloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypodet VSH ako $tandardni metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase.

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VsSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tGzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom tzemnom a stavebnom konani alebo
pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podfa zakladného vztahu:

VSHPOZ =M . VSHMJ [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m2,

VSHMJ — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m?],

kde

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kPD:ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

ke — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

ki — koeficient technickej infrastrukttury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovi metédu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metédy(najomné zmluvy a pod.).

b) Vlastnicke a evidencéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podlfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podl'a overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podl'a predbezného
geometrického planu) :

-podra listu vlastnictva €. 400, k.4. Rac¢a

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " E " evidované na mape uréeného operatu

- parc.&.: 988/3 - vinice o vymere 138 m? 0 1
- parc.&.: 1003/102 - vinice o vymere 181 m? 0 1
-parc.8.:1012/1 - vinice o vymere 364 m? 0 1
Legenda:

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik
1 Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 9/2018

o Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 06.01.2018.
- Fotodokumentécia vyhotovena dna 06.01.2018.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentacie boli poskytnuté podkladové materialy: Uzemnoplanovacia informacia Magistratu hl.mesta SR
Bratislavy a geometricky plan €.183/2017. Porovnavanie projektovej a stavebnej dokumentacie so skuto€nym stavom
nebolo vykonavané, nakofko sa jednd iba o pozemky.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné udaje uplne zodpovedaju skutoénému stavu. Pozemky su vyuzivané spésobom, ktory zodpovedé popisu v KN.
Posudzované pozemky nemaju v KN register "C" zalozeny LV. Geodetické Udaje zodpovedaju skuto€nému stavu -
pozemky su zakreslené v kopii z mapy v obrysoch, ktoré zodpovedaju skutoénému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym éislomzpozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemky - parc.€.1537/42 - ostatné plochy o vymere 11 m

- parc.€.1537/43 - ostatné plochy o vymere 63 m?

- parc.€.1537/50 - ostatné plochy o vymere 135 m?

- parc.6.1537/57 - ostatné plochy o vymere 48 m?

- parc.t.1537/59 - ostatné plochy o vymere 43 m?

- parc..1537/65 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 297 m?

- parc.6.1537/73 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 82 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
InZinierske stavby resp.stavby situované na posudzovanych pozemkoch.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzovana nehnutelnost - pozemky registra "C" KN parc.¢.1537/42,43,50,57,59,65,73 (v KN registra "C" nemaju
zalozeny LV) s celkovou vymerou 679m? su novovytvorené pozemKky, situované v lokalite ulic Plickova a Barénka, v
intravilane MC Bratislava - Raéa, k.U.Raca.

Raca lezi na juhovychodnom Upati Malych Karpat. Je vzdialena od centra Bratislavy priblizne 8km. Okolie Race tvori
malebnad krajina, ktora lezi na rozhrani dvoch prirodnych celkov - Malych Karpat a Podunajskej niziny. Na vyssej
priestorovej Urovni mozno uzemie Race rozdelit na dve zakladné €asti - niZinu a pohorie. Do chotara Race patria Velky
Javornik, Maly Javornik, Velka Bafia. Svahy tvori viniéna pdda, ktora v sti€asnosti ustupuje vystavbe. Racou preteka
viacero 2potokov, najznamejsi je Raciansky potok, v juhovychodnej €asti sa nachadza rybnik Kalna. Raca zabera plochu
23,6km* a Zije tu takmer 21 tisic obyvatelov. Prevazna Cast obyvatelov dochadza za pracou do centra Bratislavy a do
ostatnych mestskych Casti Bratislavy. Hustota obyvatelstva v mieste je priemerna, bez vyskytu konfliktnych skupin
obyvatelov. Raca je napojena na okolité mestské Casti a centrum Bratislavy elektrickami a autobusmi MHD, vliakovou
dopravou, autobusmi SAD a viacerymi stanovistami taxisluzby. Dopravna infrastruktura v okoli pozemkov je dobrd -
dopravné napojenie na okolité hlavné komunikécie (Radianska, Zitna) je bezproblémové.

V okoli pozemkov sa nachadza zakladna obcianska vybavenost, Skola a $kdlka, ordinacia obv. lekéra, obchody,
reStauracie, atd. V SirSom okoli sa nachadzaju aj stredné Skoly (v Krasfianoch) a Policajna akadémia.

Pristup k pozemkom je po spevnenej komunikacii s asfaltovym kobercom.

Podla uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislava, je funkéné vyuzitie tohto Uzemia ako viacpodlazna zastavba
Uzemia, kod 101, stabilizované tzemie, kde je pripustné umiestriovat najma viacpodlazné bytové domy sliziace na
byvanie a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia.

Poloha pozemkov parc.¢.1537/42,43,50,57,59,65,73, v MC Bratislava-Raca:

Strana 4




Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 9/2018

L otos
Zhovy POt

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Posudzované pozemky su situované prevazne v areali firmy Slovak Telekom,a.s.. Iné vyuzitie v si€asnosti neprichadza
do Gvahy. V buducnosti sa podla Uzemného planu vydaného Magistratom hl.mesta SR Bratislavy pod &. MAGS OUIC
38430/17 - 52084, zo dna 19.07.2017 pocita s viacpodlaznou zastavbou bytového uzemia, kéd 101, stabilizované
Uzemie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viazntice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podla vypisu z LV €.400 nie su na posudzované pozemky zapisané ziadne tarchy a ani vecné bremena. Na
posudzovanych pozemkoch su prevazne situované stavby resp.inZinierske stavby(spevnené plochy a pod.), v mensej
miere zelené plochy.Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovaného pozemku nie st mi zname z
dostupnych podkladovych materialov.

2.1 Ostatné plochy

Parcela Druh pozemku Vzorec WI:B:;';mZ] Podiel Vymera [m2]
1537/42 ostatna plocha 11 11,00 1/1 11,00
1537/43 ostatna plocha 63 63,00 1/1 63,00
1537/50 ostatna plocha 135 135,00 1/1 135,00
1537/57 ostatna plocha 48 48,00 1/1 48,00
1537/59 ostatna plocha 43 43,00 1/1 43,00
‘Sgﬁll:ra 300,00

2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie

POPIS

Posudzované pozemky registra "C" KN parc.€.1537/42,1537/43,1537/50,1537/57,1537/59 su situované v intravilane MCE
Bratislava - Raca, na ulici Plickova, z ktorej su pristupné. Jedna sa o spevnenu verejnu komunikaciu, ktora je situovana
na pozemku parc.¢.1007/188 (uvedeny pozemok nema v KN zalozeny LV). Posudzované pozemky su situované
prevazne v areadli firmy Slovak Telekom,a.s. Vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby(prevadzkové arealy viacerych
fiiem), odhadujem v dotknutej lokalite pritomnost’ inzinierskych sieti v rozsahu: elektrina, voda, plyn, kanalizacia.

Podra Uzemnoplanovacej informéacie Magistratu hl.mesta SR Bratislavy, Sekcie Gzemného planovania &.j.MAGS OUIC
38430/17-52084 zo dia 19.07.2017 st posudzované pozemky situované v Uizemi, ktoré podla Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplinkov je uréené na funkéné vyuzitie: viacpodlazna
zéastavba obytného uzemia(kdd funkcie -101), jedna sa o stabilizované uzemie. Tvar pozemkov je nepravidelny.
Pozemky parc.€.1537/57 a 1537/59 su situované mimo oplotenej €asti arealu Slovak Telekom,a.s. Rovnako ako aj ¢ast
pozemku parc.€.1537/65. Pozemky parc.€.1537/42, 1537/43, 1537/50, 1537/57, 1537/59 su vyuzivané ako zelené
plochy.

Alternativny pristup k posudzovanym pozemkom je mozny z ulice Barénka, z pozemku parc.€.1537/4-jedna sa o
pozemok v uzatvorenom prevadzkovom areali(susediacom s arealom firmy Slovak Telekom,a.s.)-vlastnikom je podla
vypisu z LV €.12136 spolocnost FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.Bratislava.

Posudzované pozemky nie su zapisané v KN na LV.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

Cislo posudku: 9/2018

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHw, = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov
koeficientu

ks
koeficient vSeobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity vyuZitia

kp
koeficient dopravnych
vztahov
kr
koeficient funkéného
vyuZzitia Uzemia
ki
koeficient technickej
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujtcich
faktorov
kr
koeficient redukujtcich
faktorov

. Hodnota
Hodnotenie koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 120

s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim

4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady

(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vybavenie

4. vel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 140
sietf) )

3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 170

zvySenej vychodiskovej hodnote

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,80
nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 * 1,00 *1,00 * 1,40 * 1,70 * 0,80 2,2848
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 66,39 €/m2*2,2848 151,69 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =300,00 m2 * 151,69 €/m? 45507,00 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

parcela ¢. 1537 /42
parcela ¢. 1537/43
parcela ¢. 1537/50
parcela ¢. 1537/57
parcela ¢. 1537/59
Spolu

Vseobecna hodnota
pozemkKku v celosti [€]

1 668,59
9 556,47
20478,15
7 281,12
6 522,67
45 507,00

Nazov

Pri vypoéte VSH pozemkov boli zohladfované kritéria-situovanie v ramci MC Raé&a, suéasny stupefi vyuZitia, technickud a
dopravnu infrastruktaru, funkéné vyuzitie podla uzemnoplanovacej dokumentacie, suasnu situaciu na trhu s
nehnutelnostami. Koeficient povySujucich faktorov bol pouzity z dévodu, Ze o pozemKky je zvySeny zaujem. Koeficient
redukujucich faktorov bol pouzity z dévodu su€asného spbésobu vyuzitia, s prihliadnutim na tvar a velkost vymery
pozemkov. V posudku stanovena VSH na 1 m? pozemku - 151,69 Eur je realna s prihliadnutim na posudzované kritéria.

2.2 Zastavané plochy a nadvoria

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
1537/65 zastavané plochy a nadvoria 297 297,00 1/1 297,00
1537/73 zastavané plochy a nadvoria 82 82,00 1/1 82,00
Sp,)olu 379,00
vymera
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Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 9/2018

2.2.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

Posudzované pozemky -parc.€.1537/65 a 1537/73 su situované v uzatvorenom areali firmy Slovak Telekom,a.s. na
Plickovej ulici v MC Bratislava-Raéa, v k.(.Rada. Pozemky sl pristupné z verejnej spevnenej komunikéacie(Plickova
ulica), situovanej na pozemku parc.€.1007/188, ktory nema v KN zalozeny LV. Pozemok parc.€.1537/73 je zastavany
budovou sup.€.7513. Pozemok parc.€.1537/65 je vyuzivany ako dvor a vjazd do arealu-prilahly pozemok pri budove
sUp.&.7513 - na pozemku je situovana inZinierska stavba-spevnena komunikéacia, v malej miere zelena plocha. Cast
pozemku je mimo oploteného arealu firmy Slovak Telekom,a.s.Pozemky su situované v lokalite, kde je réznoroda
zastavba-bytové domy, rodinné domy, prevadzkové budovy(stavby) v uzatvorenych arealoch firiem. Na posudzovanych
pozemkoch resp.v ich susedstve predpokladam situovanie vSetkych druhov inzZinierskych sieti (vychadzajuc z charakteru
okolitej zastavby). Podla Uzemnoplanovacej informacie Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Sekcie izemného planovania
€.j.MAGS OUIC 38430/17-52084 zo dna 19.07.2017 su posudzované pozemky situované v Uzemi, ktoré podla
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov je uréené na funkéné vyuZitie:
viacpodlazna zastavba obytného uzemia(kéd funkcie -101), jedna sa o stabilizované uzemie. Tvar pozemkov je
nepravidelny.

Posudzované pozemky nie su zapisané v KN na LV.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw; = 66,39 €/m”
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient \jéeobecne' obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 120
situacie ) s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v ’
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych  |4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funk¢ného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia izemia vybavenie
ki . . , Y , — . . -
koeficient technickej ;l-le\;e)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
Koeficient k(Z) <uiticich 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 170
fakIt)o:gv J zvysSenej vychodiskovej hodnote ’
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich |zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,70 * 0,80 2,2848
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 2,2848 151,69 €/m?2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 379,00 m2 * 151,69 €/m?2 57 490,51 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 1537/65 45051,93
parcela ¢. 1537/73 12 438,58
Spolu 57 490,51
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I11. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

PozemKky:
VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 102 997,51 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
PozemKky
Ostatné plochy - parc. ¢. 1537/42 (11 m?) 1 668,59
Ostatné plochy - parc. ¢. 1537/43 (63 m2) 9 556,47
Ostatné plochy - parc. ¢. 1537/50 (135 m?2) 20 478,15
Ostatné plochy - parc. ¢. 1537/57 (48 m2) 7 281,12
Ostatné plochy - parc. ¢. 1537/59 (43 m?2) 6 522,67
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1537/65 (297 mz2) 45 051,93
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1537/73 (82 m2) 12 438,58
Spolu VSH 102 997,51
Zaokruhlena VSH spolu 103 000,00
Slovom: Jedenstotritisic Eur
3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie s mi zname Ziadne iné rizika spojené s uzivanim posudzovanych nehnutefnosti ako tie, ktoré su citované v
znaleckom posudku.

V Bratislave,dia: 15.1.2018 Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia SirSich vztahov

. Informativna koépia z mapy

. Geometricky plan ¢.183/2017

. Listy vlastnictva €.400,1,12136
. Uzemnoplanovacia informacia
. Fotodokumentacia

. Znalecka doloZzka

O~NOOOTHA WN =

Strana 9




Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 9/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100 pozemné stavby a
371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 9/2018.

Podpis znalca



