Znalec: Ing. Monika Nitkova, Csl. parasutistov 25, 831 03 Bratislava
¢.tel.: 0907 / 60 71 53
Znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti
evidencné Cislo 915 013

Zadavatel”: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka ¢. 0TS1703409 SNM/17/105/AL zo diia 27.10.2017

ZNALECKY POSUDOK

&slo 72 / 2017

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty novovytvoreného pozemku reg. ,C, KN, parc. ¢. 443/9 druh ostatné
plochy vymery 8 m2, oddeleného podla geometrického planu ¢. 949/2014 od pozemku reg. ,,C, parc. ¢. 443/1
vymery 3676 m2 v k.. Bratislava - Lamac, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava, za i¢elom majetkovo - pravneho
vyporiadania.

Pocet listov (z toho priloh): 17 (8)
Datum: 12.12.2017

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 x tla¢, 1 x CD



Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 72/2017
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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Kupno - predajna zmluva

1.2 Datum vyziadania posudku: 07.11.2017
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 12.12.2017
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1703409 SNM/17/105/AL zo dita 27.10.2017 (zaslani el. postou diia 7.11.2017)
Geometricky plan dradne overeny dita 07.09.2014 pod ¢.949/2014

Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAGS OUIC 48744/17-347797 zo diia 07.08.2017

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti zo dina 12.12.2017
Informativna kdpia z katastralnej mapy zo dna 12.12.2017
Obhliadka objektu zo diia 05.12.2017

Fotodokumentdcia zo diia 05.12.2017

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Kuapno - predajna zmluva
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 72/2017

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutel'nosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné Gisle Vymera v m2 Druh pozemku Spdzob vyuZ. p.  Umiest pozemku Prévny vefah List mapy Druh chon.
443/ 1 13676 Ostatné plochy 29 1 73
Legenda:
Spéaob vyuZivania pozembu:
29 - Pozemok, na ktorom je ckrasna zahrada, ulicna a zidlizkova zelen, park a iné funkéna zelen a lesny pozemok
na rekreacné a polovnicke vyuZivanie

Umisstnenie pozembu:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1

Por. dizlo  Priezvizko, meno (ndzov) a miesfo trvalého pobytu (zidio) viasiika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne namestie 1, 171
Bratislava, PSC 814 33, 5R
6o :
2 T.0.P. AUTO HOLDING, a.s., Dr. Vladimira Klementisa 10, Bratislava, PSC !
821 02, SR
6o :
3 Nadicia LUCINA, Podhaj 1/, Bratislava, PSC 841 02, SR /
ico:

Geometricky plan ¢. 949/2014:

1 Strana 1/1
{ VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo B
PK pereely Vymera |  Druh i k od Cislo | Vymera Druh Viastnik
vioEky 2 2 ind opra
pozemku T parcele m parcaly m parcely pozemiwu (ind oprdv. csoba)
Lv{ PK | kN |ha|m? éfslo gislo ha | m2|  ked adresa (sidio)
L L .
STAV PRAVNY JE TOTOZNY S REGISTROM C KN
7 4431 1| 3676|  ostatpl 4431 1) 3668  ostatpl Hi.mesto SR, Bralisiava
29
4439 & ostatpl defio
29
2157 #4337 214} oslaipl 4433 81|  ostatpl Hergotf Tomds' a Olga,
29 Bralisfava
438 33| ostalpl deffo
_______ 29
Spald 7| 3890 1| 3890
Legends; kdd spdsobu vyuéivania pozemior:

289 - Okrasnd ulicng zeferi, park, rekreacnd zeleri, polovnicke vyuZivanie
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 72/2017

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 05.12.2017

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 443/9

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetny pozemok sa nachadza v hl. meste Bratislava v katastrdlnom tzemi Lamac, lokalita medzi ulicami
Studenohorska a cesta na Klanec. V okoli pozemku sa nachadzaju stavby rodinnych domov so zahradami zo strany
zapadnej a stavby bytovych domov a budov s ob¢ianskym vybavenim zo strany vychodnej. Mestska &ast’” Lamad
poskytuje kompletni ob¢iansku vybavenost ako st zakladné a stredné Skoly, miestne tirady, kompletna siet’ obchodov a
prevadzok sluzieb. Vzdialenost’ do centra mesta je do 15 minut automobilovou, alebo mestskou hromadnou dopravou do
20 min. Vzdialenost’ zastavky MHD je do 10 minut peSou chddzou.

Miestny urad mestska
ast Bratislava - Lamat
g LAMAC
askynha

DUBRAVKA

61}
a

NOVE MESTOD
0 5
Ea

KARLOVA VES Q} Z00 Bratislava

61
ol . Mty « _ Bratislava =
Bitka pri Lamag N
(% m — 5
Obr. ¢. 1: poloha nehnutelnosti v m.¢. Lamac Obr. ¢. 2: poloha vzhl'adom k centru mesta Bratislava

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

Pozemok ma vyuZzitie ako ostatna plocha s nespevnenym povrchom, ktora sa nachadza v susediacom objekte rodinného
domu so zahradou.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Na nehnutelnosti neviaznu ziadne zavady alebo tarchy podla zapisu v liste vlastnictva.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Strana 4



Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 72/2017

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok reg. ,,C,, KN v k.u. Bratislava - Lamag, parc. €. 443 /9 druh ostatné plochy vo vymere 8 m?

POPIS

Predmetny pozemok reg. ,,C,, parc. ¢. 443/9 vymery 8 m2 druh ostatna plocha, vznikol podl'a geometrického planu ¢.
34/2014 ako novovytvoreny pozemok oddelenim z pozemku parc. ¢. 443/1 vymery 3676 m2 druh ostatna plocha, ktory
je evidovany v katastri nehnutel'nosti, zdpisom na liste vlastnictva LV ¢&.1, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava v
spoluvlastnickom podiele 1/ 1.

Predmetny pozemok ma geometricky tvar trojuholnika a nachadza sa v rovinatom teréne, v zastavanom (zemi mesta
Bratislava, mestska cast Lamac, katastralne uzemie Lamac. K datumu obhliadky zo dina 05.12.2017 je pozemok
situovany ako uzavretd plocha v tvare trojuholnika, a je sicastou objektu nehnutel'nosti rodinného domu s prilahlym
pozemkom, ktora je bezprostredne susediaca s predmetnym pozemkom. Napojenie pozemku na inZinierske siete je
bezproblémové zo strany verejného priestranstva, ako aj pristup k obecnej cestnej komunikéacii. Pozemok sa nachadza za
stavbami bytovych domov, v aredli parku s detskym ihriskom, je vSak stcastou susediacej nehnutel'nosti rodinného
domu s prilahlym pozemkom a oplotenim.

Podl'a uzemnoplanovacej informacie ¢. OTS1703409 SNM/17/105/AL zo dna 07.08.2017 je urené funkéné vyuzitie
Uzemia ako Uzemie sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia. V Uzemi je pripustné umiestiovat najmi stavby a zariadenia zebezpecujice komplexnost a obsluhu
obytného tzemia v stilade s vyznamom a potrebami izemia. (vid’. UPI v prilohe ¢&. 5)

Zamerom ziadatel’a je odkupenie predmetnej parcely z dévodu majetkovo - pravneho usporiadania a scelenia s prilahlou
nehnutel'nostou rodinného domu so zahradou, ktora je vo vlastnictve ziadatel’a.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti pozemku je pocitana metddou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajtici buda konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

V8eobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci je stanovena metodou polohovej diferenciacie podl'a vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podla vztahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,7 - 2)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,5 - 2)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)

kf - koeficient funéného vyuzitia uzemia ( 0,8 - 2)

ki - koeficient technickej infraStruktary pozemku (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,2 - 0,99)

Podl'a pontk realitnych kancelarii sa jednotkova ponukova cena nehnutel'nsoti stavebnych pozemkov v katastralnom
uzemi Lamaé¢ pohybuje v rozmedzi 150 - 300 euro/1 m2. Realna kipno - predajna cena nehnutelnosti pozemkov sa
uvaZzuje na zéklade realnych kdpno - predajnych zmldv v priemere 0 5 - 20% nizsia ako st ponukové ceny nehnutelnosti.

Vo vypocte bol pouzity povysujuci faktor vo vyske 2 z dévodu zvySené¢ho zaujmu o kupu nehnutelnosti v lokalite
mestskej casti Lamac¢, a redukujuci faktor vo vyske 0,6 z dovodu nizkej vymery a tvaru pozemku.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 72/2017

Parcela Druh pozemku Vzorec 2 ) Ll Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
443/9 ostatna plocha 8 8,00 1/1 8,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov
- S, . obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient vSeobecnej . o . . o . 1,50
situdcie osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad
100 000 obyvatel'ov
K 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Kkoeficient inte\;lzit vvusitia vybavenim, rekreac¢né stavby na individudlnu rekreaciu, nebytové stavby pre 1,00
yvy priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych  4.pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi 1,00
vyuZzitia Uzemia
ki e . , . , - . . o
koeficient technickej ;Ll ;;)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infrastruktiry pozemku
kz . fe - . ) .
koeficient povyzujticich p(l)zemk.y s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,00
faktorov vychodiskovej hodnote
. kr . iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
koeficient redukujucich .o, . o . . 0,60
faktorov nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, a pod.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 2,00 * 0,60 2,3400
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHm * kpp = 66,39 €/m2 * 2,3400 155,35 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 8,00 m2 * 155,35 €/m? 1242,80 €
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 72/2017

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 1242,80 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemok reg.,,C, KN v k.d. Bratislava - Lamag, parc. ¢. 443/9 druh ostatné plochy vo 1242 80

vymere 8 m2 - parc. ¢. 443/9 (8 m?) ’
Spolu VSH 1242,80
Zaokruhlena VSH spolu 1240,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 240,00 €
Slovom: JedentisicdvestoStyridsat Eur
V Bratislave dna 12.12.2017 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 72/2017

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6

Objednavka (1 x A4)

Vypis katastra nehnutel'nosti (1 x A4)
Katastralna mapa (1 x A4)
Geometricky plan (2 x A4)
Uzemnoplanovacia informécia (3 x A4)
Fotodokumentacia (1 x A4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 72/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna 27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 72/2017

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo OTS1703409 SNM/17/105/AL

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Monika Nitkova
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
81422  Esisian 83103 Bratislava
ICO: 00603481 .
DIC: 2020372596 ICO: 915013
DIC: 1087183064

IC DPH:

Csl. paragutistov 25

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena datiova povinnost’Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku za Gi¢elom stanovenia vieobecnej hodnoty novovytvoreného
pozemku v k. 4. Lamag, parc. ¢. 443/9 - ostatné plochy vo vymere 8 m2 oddeleného GP &. 34/2014 od pozemku reg.
"C" parc. ¢. 443/1, LV €. 1, vo vlastnictve hlavného mesta.

Cena za ZP je 120,00 Eur bez DPH.

Cis. 1. Nazov polozky Poget JC s DPH Celkom s DPH
1 1,00 120,00 120,00 Eur
bez DPH: 120,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 120,00 Eur

49,08
- p—sute O Braticlava
\(‘qg ne Mesin di t}r.v‘..l\).'f.).lf
1lay i : . l
am. C.
islava

Vyhotovil: RozZiiovcova Monika p
o zodpovedna osoba
Telefon €. (02)593 562 48 peiatka a podpis

Mobil ¢&.:
Schvalil: Szabo Tomas diia 06.11.2017
V Bratislave dila: 27.10.2017

Tla¢ OBJ/ZML podl'a smernice ¢ 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016
1/10



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

12. decembra 2017 7:37

Okres: Bratislava IV ’
Obec: BA-m.¢. LAMAC
Katastralne uzemie: Lamac
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L
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Legenda: kod spdsobu vyuZivania pozembkov;

29 - Okrasnd uficnd zeleri, park, rekreacnd zelefi, polovnicke vyuZivanie

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D .
PK Vymera | Druh oK od Gislo | Vymera| Druh Viastnik
] viozky parcely e | parcele] m2 | parcely | m2 pozemku | (ina oprav. osoba)
pozemku parcely
LV| PK KN | ha|m2 b1 eisto &islo ha | m2 kéd adresa (sidlo)
STAV PRAVNY JE TOTOZNY S REGISTROM C KN
7 4431 1| 3676| ostatpl 441 1} 3668 ostatpl, Hi.mesfo SR, Bralisiava
29
4439 8| ostatpl deflo
29
2157 4433 214} oskalpl, 4433 181} ostatpl Hergotf Tomas a Olga,
29 Bralfsfava
438 331 ostatpl detfo
29
Spoly 1| 3890 7| 3890

Geometricky plan je podidadom na prévne Gkony, ked ddaje doterajsicho stavu vjkazu vymer sii zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyhotovitel ) Kraj Bratistavsty Okres Bratistava IV Obec Bomé: Lamal
GEODET PLAN, sro. | y - o
Ing. Lubica Burianové {izemie Lamac planu 342014 fist & Stupava 0-7/31

Hlavécikova 4, 841058 ratislava
e-mail: burianova6 1@gmai. sk
1CO: 446856807

GEOMETRICKY PLAN na oddelenie par é..443/1,3,8,9,

Ks\

Vyhotovil Autorizagne overil Ll\mf QY‘?{" o T LL " \ ] /) A
Meno; ing. Lubii Meno: /g Lubica Dria; . o Cislo;
04201 fginamly? 0042014 Biﬂafzava + % L0 N p? / / o/ 9
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Sekcia izemného planovania
oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

EEER
Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
JUDr.Labusova
"'TU" (’) . .
STAAAVE
Vs list Cislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
17.07.2017  MAGS OUIC 48744/2017-347797 Ing.arch.Hanulcova 07.08.2017
Vec: Uzemnoplanovacia informdacia
Ziadatel’; OMV — Roman Nemcek
ziadost’ zo dila 17.07.2017
pozemok parc. &islo: 443/9 odéleneny GP ¢. 34/2014 od pozemku reg.
CKN parec.c. 443/1— podla priloZenej mapky
katastralne Gzemie: Lamac
bliZ8ia lokaliz4cia pozemku v izemi: |lokalita medzi ulicami Studenohorska a Cesta na
Klanec
zamer Ziadatela: kipa casti pozemku vrdmci majetko-pravneho
usporiadania

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre tzemie, ktorého sucast'ou je pozemok parc.C. 443/9, reg.C KN (podla mapovej prilohy),
k.. Lama¢, funkené vyuzitie izemia:

- viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované izemie

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sltiZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi :stavby a zariadenia zabezpecujice
komplexnost’ a obsluhu obytného izemia v silade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
Laurinska 7, II1. poschodie, ¢&. dveri 309
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obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu
sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictve
a socidlnu pomoc, zeleii liniovt a plodnt, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
stCast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie st sti¢astou lokélnych centier, zariadenia
telovychovy avolného &asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sluZiace $ir§iemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obéianske; vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekredciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariou automobilov
a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sti¢ast’'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované tzemie je tizemie mesta, vktorom Gizemny plan ponechdva sufasné funkéné
vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych
izemi sa uskutodituje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Gizemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Gdelné obsiahnut detail a zlozitost,, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi.” Ak novy névrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujticu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
netmerné zat'aZenie pozemku, nie je moZné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zéstavby k povodnej ¥truktiire je potrebné zohladnit’:

° vo vonkajSorn meste sa meni vrdmci stabilizovanych Vzemi charakter zéstavby
mestského typu, previdda uli¢na zastavba lemujtica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
lizemie st charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu a rozsiahle tzemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvaran{ Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podls jednotlivyeh typov existujiicej zéstavby a nie je mozné
ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia pre celt stabilizovani
funként plochu. Lokalizacia novej zéstavby v stabilizovanom tzemi vonkajsieho mesta
musi byt’ rieSend na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi{ v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zéstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).
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Upozornenie:

Upozoriiujeme, e predmetom lizemnoplanovacej informacie nie si majetkovoprdvne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok méze byt’ vydand viacerym
Ziadatel'om.

Informujeme Vis, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky 01 a zmeny a doplnky 02, 03 a 05 st zverejnené na adrese:
h_tg;//www.bratislava.Sk/vismo/dokumentv2.asp?id 0rg=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tzemnopléanovacie dokumentécie a uzemnopldnovacie podklady su zverejnené na adrese:
hﬁp://WWW.braﬁslava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id 01g=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o VaSom zdujmovom tizemi zfskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

['Jzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS QUIC 48744/2017-347797 zo dita 07.08.2017 plati
jeden rok odo difa Jej vydania, ak nebola schvélend nova Gzemnoplénovacia dokumentécia alebo
Jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana. ,

S pozdravom

Ing. Cudmila Simeunovigova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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