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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Kupno - predajna zmluva

1.2 Datum vyziadania posudku: 07.11.2017
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.12.2017
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :
lfisomné objednavka ¢.0TS1703148 SNM/17/088/LPI zo dia 09.10.2017 dorucena elektronicky dia 07.11.2017
Uzemnoplanovacia informacia ¢. MAGS OUIC 49683 /17-357938 zo diia 02.08.2017

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti zo dna 04.12.20017
Informativna kdpia z katastralnej mapy zo dna 04.12.2017
Obhliadka objektu 16.10.2017

Fotodokumentacia 16.10.2017

1.5 Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit':
Kuipno - predajna zmluva.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2017

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti pozemku je poitand metodou polohovej diferencidcie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom znenti.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

List vlastnictva €. 8336, ¢.1656, je prilozeny v prilohe ¢.2, vo forme vypisov parciel reg. ,,C,, parc. €. 9161/24
(341 m2),9162/14 (602 m2),9162/1 (946 m2),9162/17 (163 m2),9162/18 (65 m2),9162/19 (5 m2),
9163/1 (746 m2),9163/2 (897 m2) 9163/10 (4 m2),9163/16 (237 m2),9163/17 (589 m2),9163/18 (439
m2) v k.. Bratislava - Staré mesto

Vlastnik:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1

Spoluvlastnicky podiel 1 /1

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 16.10.2017

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych dajoch katastra nehnutelnosti neboli.

€) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok s parc. ¢.9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18,9162/19,9163/1,9163/2,9163/10,
9163/16,9163/17,9163/18 v k.u. Bratislava - Staré mesto

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v hl. meste Bratislava v mestskej Casti Staré mesto,
katastralne tizemie Staré mesto. BlizSia lokalizacia pozemkov je Olejkarska ulica, objekt Dopravného podniku mesta
Bratislava. Priamo pred nehnutel'nostou pozemkov sa nachadza zastavka mestskej hromadnej dopravy. Jedna sa o SirSie
centrum mesta Bratislava. Vzdialenost’ do uplneho centra mesta je peSou chddzou do 10 minut. V blizkosti sa nachadza
polyfunkéné nakupné centrum Eurovea zo strany juznej, nova budova SND zo strany vychodnej, Safarikovo namestie zo
strany zapadnej, ul. Dostojevského rad zo strany severne;.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2017
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Pozemky maju vyuzitie ako pozemky zastavané stavbami a spevneymi plochami arealu dopravného podniku mesta
Bratislava.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Podra katastra nehnutel’nosti vyplyva riziko pristupu k pozemkom parc. ¢. 9163/1, 9163/2, 9163/16, 9163/17, 9163/18,
nakol’ko st oddelené od verejného priestranstva pdsom pozemkov vo vlastnictve iného vlastnika (Slovenska republika -
Spravca Slovenské Zeleznice).

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemkov reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 9161/24,9162/14,9162/1,9162 /17,9162 /18,9162 /19,9163 /10
v k.. Bratislava - Staré mesto

POPIS

Pozemky reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 9161/24, 9162/14, 9162/1, 9162/17, 9162/18, 9162/19, 9163/10 v k.u. Bratislava - Staré
mesto su vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava. Predmetné pozemky sa nachddzaju v areéli dopravného podniku mesta
Bratislava a maji vyuZitie ako zastavané plochy a nadvoria. Pozemky s zastavané z ¢asti administrativnymi budovami,
budovami s technickym z&zemim, budovami skladov, alebo spevnenymi plochami vnatorného dvora objektu
dopravného podniku. mesta Bratislava.

Podl'a uzemnoplanovacej informécie sa jednd sa o funkéné vyuzitie uzemia ako izemie s obcianskou vybavenostou
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, uzemie stabilizované. Pozemky su stcast'ou tizemia zény A
zahfhajucej] pamiatkovi zonu centralna mestska Cast’ — stred. Podmienky funkéného vyuzitia a spOsoby vyuzitia
funkénych ploch st uvedené v izemnoplanovacej informacii priloZenej v prilohe €. 4 znaleckého posudku.

Predmetna lokalita sa vyznaCuje zvySenym zaujmom o kupu nehnutel'nosti. V okoli sa nachadzaju stavby nakupného
centra s nazvom Eurovea, nova budova Slovenského narodného divadla, a administrativne budovy velkych celkov. Jedna sa o
atraktivnu lokalitu Starého mesta, ktordA sa vyznaCuje novostavbami polyfunkénych komplexov, nédkupnych,
administrativnych a bytovych budov.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2017

Objekt ,,Dopravného podniku mesta Bratislava,, sa hachadza na ulici Olejkarska. Zo strany vychodnej sa nachéadza
verejné priestranstvo cestnej komunikacie ul. Olejkarska, zo strany zapadnej a severnej sa nachddzaji vedlajsie
administrativne budovy a parkovacie plochy. Zo strany juznej sa nachadzaju parkovacie plochy.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti pozemku je pocitana metodou polohove;j diferenciacie podla postupov metodiky UsI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podla vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujtci i predavajuci budu konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom Ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

V3Seobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci je stanovena metédou polohovej diferenciacie podla vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podl'a vzt'ahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situacie (0,7 - 2)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,5 - 2)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)

kp - koeficient funé¢ného vyuzitia izemia ( 0,8 - 2)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povysujlcich faktorov (1 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Podl'a ponuk realitnych kancelérii sa jednotkova ponukova cena nehnutelnsoti stavebnych pozemkov uréenych pre
vystavbu bytovych alebo ob&ianskych budov v mestskej Gasti Bratislava - Staré mesto, k.U. Staré mesto pohybuje v
rozmedzi 600 - 1000 euro/1 m2. Reélna kupno - predajnd cena nehnutelnosti sa uvazuje na zaklade realnych kapno -
predajnych zmlav v priemere 0 5 - 20% niZSia ako je ponukova cena nehnutel'nosti.

Vo vypocte bol pouzity povysujuci faktor vo vyske 2,5 z dovodu zvySeného zdujmu o kiapu nehnutelnosti v lokalite
katastralneho Uzemia Staré mesto, a redukujici faktor vo vyske 0,5 z dévodu zastavanosti pozemkov, ¢o obmedzuje
vSeobecné vyuZitie pozemkov ako samostatnych celkov, uréenych pre vystavbu

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m?]
vymera [m2]
9161/24 zastavana plocha a nadvorie 341 341,00 1/1 341,00
9162/14 zastavana plocha a nadvorie 602 602,00 1/1 602,00
9162/1 zastavana plocha a nadvorie 946 946,00 1/1 946,00
9162/17 zastavana plocha a nadvorie 163 163,00 1/1 163,00
9162/18 zastavana plocha a nadvorie 65 65,00 1/1 65,00
9162/19 zastavana plocha a nadvorie 5 5,00 1/1 5,00
9163/10 zastavana plocha a nadvorie 4 4,00 1/1 4,00
Spolu vymera | | | |  2126,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 8. najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000
koeficient vSeobecnej 1,90
situacie exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
ky 7. ubytovanie, kultiru so §tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia 110

Strana 5



Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 68/2017

kp 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,20
vztahov premavkou
kp
koeficient funkéného 2.zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) 1,50
vyuZitia Uzemia
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost (vdcSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
Koeficient ply(évy§uj(1cich 5. I])E)Zenllk}f s V}'/r.azne zyﬁenjzm zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 250
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
Koeficient fekdukujl'lcich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, viymera pozemku, druh moZnej 0,50
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,90*1,10* 1,20 * 1,50 * 1,50 * 2,50 * 0,50 7,0538
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kpp = 66,39 €/m2 * 7,0538 468,30 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 2 126,00 m2 * 468,30 €/m? 995 605,80 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢.9161/24 159 690,30
parcela ¢.9162/14 281 916,60
parcela ¢.9162/1 443 011,80
parcela ¢.9162/17 76 332,90
parcela ¢.9162/18 30439,50
parcela ¢.9162/19 2 341,50
parcela ¢.9163/10 1873,20
Spolu 995 605,80

2.1.1.1.2 Pozemky reg. ,,C,, parc. ¢. 9163/1,9163/2,9163/16,9163 /17,9163 /18 v k.u1. Bratislava - Staré

mesto

POPIS

Pozemky reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 9163/1, 9163/2, 9163/16, 9163/17, 9163/18 v k.u. Bratislava - Staré mesto su vo
vlastnictve hl. mesta SR Bratislava. Predmetné pozemky sa nachadzaji v areali dopravného podniku mesta Bratislava a
maju vyuZitie ako zastavané plochy a nadvoria. Pozemky st zastavané z ¢asti administrativnymi budovami, budovami s
technickym zadzemim, budovami skladov, alebo spevnenymi plochami vnttorného dvora objektu dopravného podniku.

Pozemky sl oddelené od verejného priestran

stva pdsom pozemkov, ktoré st vo vlastnictve iného vlastnika. VIastnikom tychto pozemkov je Slovenska republika v

sprave Slovenskych Zeleznic. Jedna sa o pozemky s parc. ¢. 9163/19, 9163/20, 9163/13, 9163/21, 9163/22.

Vo vypocte bol pouzity povysujici faktor vo vyske 2,5 z dévodu zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti v lokalite
katastralneho Uzemia Staré mesto, a maximalny redukujuci faktor vo vySke 0,2 z dévodu zastavanosti pozemkov, a
zamedzenia pristupu pozemkov k verejnému priestranstvu cez pozemky vo vlastnictve iného vlastnika, ¢o obmedzuje
vSeobecné vyuzitie pozemkov ako samostatnych celkov, uréenych pre vystavbu.

Parcela Druh pozemku Vzorec z Spolu Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m2]

9163/1 zastavana plocha a nadvorie 746 746,00 1/1 746,00

9163/2 zastavana plocha a nadvorie 897 897,00 1/1 897,00

9163/16 zastavana plocha a nadvorie 237 237,00 1/1 237,00

9163/17 zastavana plocha a nadvorie 589 589,00 1/1 589,00
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2017

9163/18 zastavand plocha a nadvorie 439 439,00 1/1 439,00
Spolu vymera | | | | | 2 908,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 8.najlepSie miesta pre obchod v mestach nad 100 000
koeficient vieobecnej 1,90
situdcie exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
kv 7.ubytovanie, kultdru so $tandardnym vybavenim, 110
koeficient intenzity vyuzitia ’
kp 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,20
vztahov premavkou
ke
koeficient funkéného 2. zmieSané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti obchodna poloha a byty 1,50
vyuzitia izemia
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz

5. pozemKky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v

koeficient povySujtcich R . . 2,50
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr o P , . .
koeficient redukujiicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,20
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,90*1,10*1,20 * 1,50 * 1,50 * 2,50 * 0,20 2,8215
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 2,8215 187,32 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 2 908,00 m2 * 187,32 €/m?2 544 726,56 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢.9163/1 139 740,72
parcela ¢.9163/2 168 026,04
parcela ¢.9163/16 44 394,84
parcela ¢.9163/17 110 331,48
parcela ¢.9163/18 82 233,48
Spolu 544 726,56
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2017

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 1540332,36 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 159 690.30
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9161/24 (341 m2) !
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 281 916.60
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9162/14 (602 m2) !
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 443 011.80
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9162/1 (946 m2) !
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 76 332,90
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9162/17 (163 m2) ’
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 30 439,50
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9162/18 (65 m?2) ’
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 234150
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9162/19 (5 m?) ’
Pozemkov reg. ,C-KN,, parc. & 9161/24,9162/14,9162/1,9162/17,9162/18, 187320
9162/19,9163/10 v k.4. Bratislava - Staré mesto - parc. ¢. 9163/10 (4 m?2) ’
Pozemky reg. ,,C, parc. & 9163/1,9163/2,9163/16,9163/17,9163/18 v k.ii. 139 740.72
Bratislava - Staré mesto - parc. ¢.9163/1 (746 m?) !
Pozemky reg. ,,C, parc. & 9163/1,9163/2,9163/16,9163/17,9163/18 v k.ii. 168 026.04
Bratislava - Staré mesto - parc. ¢.9163/2 (897 m?) !
Pozemky reg. ,,C, parc. & 9163/1,9163/2,9163/16,9163/17,9163/18 v k.ii. 4439484
Bratislava - Staré mesto - parc. ¢.9163/16 (237 m2) ’
Pozemky reg. ,,C, parc. & 9163/1,9163/2,9163/16,9163/17,9163/18 v k.. 110 33148
Bratislava - Staré mesto - parc. ¢.9163/17 (589 m2) !
Pozemky reg. ,,C, parc. & 9163/1,9163/2,9163/16,9163/17,9163/18 v k.ii. 82 233 48
Bratislava - Staré mesto - parc. ¢.9163/18 (439 m2) ’
Spolu VSH 1540332,36
Zaokruhlena VSH spolu 1540 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 540 000,00 €
Slovom: Jedenmiliénpit'stoStyridsat'tisic Eur

V Bratislave dna28.11.2017 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 68/2017

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5

Objednavka (1xA4)

Vypis predmetnych parciel (12xA4)
Informativna katastralna mapa (1xA4)
Uzemnoplanovacia informacia (4xA4)
Fotodokumentécia (2xA4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 68/2017

Ing. Monika Nitkova

Strana 10




Objednavka c¢islo OTS1703148

SNM/17/088/LP1

Odberatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. parasutistov 25
83103 Bratislava

ICO: 915013
DIC: 1087183064
IC DPH:

Dodacia lehota: thned’

Prenesend dafnova povinnost’Nie

Objednavame u Vas znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to pozemkov registra "C"
KN, nachadzajicich sa v k.. Staré Mesto v lokalite Olejkarskej ulice - objekt Dopravny podnik Bratislava, a.s.: parc.
¢. 9161/24 - zast. plochy vo vymere 341 m2; parc. ¢. 9162/14 - zast. plochy a nadvoria vo vymere 602 m2; parc. €.
9162/1 - zast. plochy vo vymere 946 m2; parc. €. 9162/17 - zast. plochy vo vymere163 m2; parc. ¢. 9162/18 - zast.
plochy vo vymere 65 m2; parc. ¢. 9162/19 - zast. plochy vo vymere 5 m2; parc. ¢. 9163/1 - zast. plochy vo vymere 746
m2; parc. ¢. 9163/2 - zast. plochy vo vymere 897 m2; parc. ¢. 9163/10 - zast. plochy a vo vymere 4 m2; parc. ¢.
9163/16 - zast. plochy vo vymere 237 m2; parc. &. 9163/17 - zast. plochy vo vymere 589 m2; parc. €. 9163/18 - zast.

plochy a nadvoria vo vymere 439 m2.
Cena cca 315,- Eur

Cis. r. Nazov polozky Poget JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 315,00 315,00 Eur
bez DPH: 315,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 315,00 Eur

Vyhotovil: RoZiiovcova Monika

Telefon ¢.:  (02)593 562 48

Mobil ¢.:

Schvalil: Szabo Tomas dna 06.11.2017
V Bratislave diia: 09.10.2017

Tla¢ OBJ/ZML podl'a smernice ¢ 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016

zodpovedna osoba
peciatka a podpis




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:34:47

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape
Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku

Spbésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah List mapy Druh ch.n.
9161/ 24 341 Zastavané plochy a 18

1 9042
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 8336

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky, Primacialne namestie 1, Bratislava, SR 1/1

ICO :

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 04.12.2017
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 00:23:47

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 8336
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9162/ 14 602 Zastavané plochy a 22 1

nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky, Primacialne namestie 1, 1/1
3 Bratislava, SR
ICO :
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis vlastnictva zo diia 07.03.2005 MAG/2005/8231/13690-1, osvedéenie N

60/2005 Nz 12581/2005 NCRIs 12417/2005 zo diia 23.03.2005 a dodatok k vyhlaseniu zo dia
25.05.2006, hospodarska zmluva zo dna 12.09.1974 - Z 385/05.

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Predkupné préavo na pozemok parc.¢. 21794 v prospech REAL SPEKTRUM DUNAJ, a.s., Dostojevského2,
Bratislava, ICO: 35825600, predkupné pravo sa dojednava na dobu uréiti do 29.01.2009, podra 2V-5945/04 zo
dia 10.11.2004,Z2-1425/04. :

1 Vecné bremeno v prospech opravneného Orange Slovensko, a.s., ICO 35697270 v zmysle ustanovenia § 66
ods.1 pism. a) zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat' a
prevadzkovat’ verejnu siet’ a stavat’ ich vedenia na pozemku parc.€.9162/2, podla Z-1348/15.

Iné udaje:
GP ¢.46/2007,V-670/08
Zapis GP ¢. 2224/14, ¢. over. 2750/14(nové p. €. 9162/17-19, 9163/16-23), V-8922/14 zo dia 19. 6. 2015.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju v8etkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych opravnenych oséb na liste vlastnictva.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:41:40

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9162/ 1 946 Zastavané plochy a 16 1 5 49042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
2357 9162/ 1 15 Administrativha budova- parcela na LV 1656

Olejkarska 1

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO :
3 EDEN s.r.o., Nad la¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO :
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO :
6 Bratislavské kultirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO :

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:45:04

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9162/ 17 163 Zastavané plochy a 16 1 5 9042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
2357 9162/ 17 20 Energetické centrum-Olejkarska 1 parcela na LV 1656

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska East’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného éasu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavské kulttirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:47:03

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9162/ 18 65 Zastavané plochy a 18 1 9042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nadzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska ast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO :
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO :
6 Bratislavskeé kulturne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:49:05

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9162/ 19 5 Zastavané plochy a 16 1 5 9042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
2357 9162/ 19 20 Meniaren-Olejkarska 1 parcela na LV 1656

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska East’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného éasu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavské kulttirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:51:07

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9163/ 1 746 Zastavané plochy a 18 1 49042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nadzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska East’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO :
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO :
6 Bratislavskeé kulturne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:54:14

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9163/ 2 897 Zastavané plochy a 16 1 5 49042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
2357 9163/ 2 20 Energetické centrum-Olejkarska 1 parcela na LV 1656

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska East’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného éasu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavské kulttirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 23:59:11

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9163/ 10 4 Zastavané plochy a 18 1 49042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nadzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska ast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO :
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO :
6 Bratislavskeé kulturne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO :

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 04.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 00:01:52

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9163/ 16 237 Zastavané plochy a 16 1 5 9042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
2357 9163/ 16 20 Revizna veza-Olejkarska 1 parcela na LV 1656

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska East’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného éasu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavské kulttirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 04.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 00:04:01

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9163/ 17 589 Zastavané plochy a 18 1 9042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska ast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavskeé kulturne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 04.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 00:09:55

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
9163/ 18 439 Zastavané plochy a 16 1 5 9042
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené supisnym c¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

STAVBY
Supisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Iny udaj
2357 9163/ 18 20 Meniaren-Olejkarska 1 parcela na LV 1656

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska East’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO:
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného éasu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavské kulttirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.12.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava | 04. decembra 2017 8:30

Obec: BA-m.¢. STARE MESTO
Katastralne uzemie: Staré Mesto
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

m Sekcia tzemného planovania

EmmE oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutel’nosti
- oddelenie majetkovych vztahov
JUDr. Lucia Pleskova

U 399 069

Vas list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 45466/17 MAGS OUIC 49683/17-357938 Ing. arch. Simonidesova/514 02.08.2017

Vec:

Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel’: Vel'vyslanectvo Spojenych $tatov americkych
v Slovenskej republike so sidlom v Bratislave

Ziadost’ zo dila 01.08.2017

pozemok parc. &islo: 9162/1 - vo vymere 946 m*

9162/17 - vo vymere 163 m?
9162/18 - vo vymere 65 m?
9162/19 - vo vymere 5 m?
9163/1 - vo vymere 746 m?
9163/2 - vo vymere 897 m?
9163/10 - vo vymere 4 m?
9163/16 - vo vymere 237 m?
9163/17 - vo vymere 589 m?
9163/18 - vo vymere 439 m?
9161/24 - vo vimere 341 m?
9162/14 - vo vymere 602 m?
- podla Vami priloZenej mapky

katastralne Gzemie: Staré Mesto

blizsia lokalizécia pozemku v Olejkarska ulica

uzemi: (objekt, v ktorom sidli Dopravny podnik Bratislava, a. s.)
zamer Ziadatel'a: Ziadatel’ ma zaujem o odklpenie predmetnych pozemkov

za ucelom vybudovania nového sidla vel'vyslanectva

Ijzemnjr plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou su pozemky parc. &. 9161/24, 9162/1,17,18,19 9163/1,2,10,16,17,18
aznalna Cast’ pozemku parc. ¢. 9162/14 funk&né vyuzitie izemia: ob&ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, izemie stabilizované.

Laurinska 7, III. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOIENIE 1o INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www. bratisiava.sk ouic@bratislava.sk




Mala &ast’ pozemku parc. & 9162/14 (stast’ Olejkarskej ulice) je sicastou funk&ného vyuziti
lzemia: Namestia a ostatné komunikacéné plochy.

Zaujmové pozemky si sii¢ast'ou Gizemia zony A zahfiiajicej Pamiatkovi zénu Centrilna
mestska oblast’ — stred.

Funkéné vyuzitie dzemia:

obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk&ného zamerania. Suastou Uzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako suast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro&it 30% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy.

Spésoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajiice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Prlpustne.

V tzeml je pripustné umiestitovat’ najmi: integrované zariadenia obc1anske_| vybavenosti, arealy
volného asu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovil a plo$ni, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaZnych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného &asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z doméacnosti

Nepripustné:

V izemi nie je pristupné umiestiiovat najmi: zariadenia snegativaymi U€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a polnohospodérskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centrd alogistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Namestia a ostatné komunikacné plochy

Ndamestia a ostatné komunikaéné plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozZné umiestiiovat’ zariadenia
avedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie garize, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obgianskej vybavenosti uréenej pre 3irokG verejnost. Suastou ploch
namesti a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuZitia izemia:
Parcely st sudast'ou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.




“Stabilizované Uzemie je lUzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sulasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaine formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa_zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejdich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom fzemi akceptovat, chranit’ a
rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych
uzemi sa uskutociiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentujil existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijate'ny kontrast resp.
neumerné zataZenie pozemku, nie je moZné taktto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné:

e pa Nzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujiicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych pldch sa mdzu nachadzat’ bloky zastavby s odli$nou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V urditych pripadoch
— zvyraznenie naroZi, nadstavby — moZe ddjst’ k vyssej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani
s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujlice su vSak regulativy (stavebna &iara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajice z existujicej stavebnej Struktiry bloku

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych \zemi v meste je uplatnit’
poZiadavky aregulativy funk&éného dotvarania fizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmove parcely st stastou uzemia kompaktného mesta (\izemie zony A, zahfiajucej PZ

CMO - stred), ‘

Uzemie kompaktného mesta tvori lizemie blokovej mestskej zdstavby mestskych Zasti Staré

Mesto, Nové Mesto, RuZinov a ¢ast’ pravobrezného nabrezia Dunaja v mestskej dasti PetrZalka.

Uzemie kompaktného mesta v sebe zahfiia pamiatkovii zénu Centrilna mestské oblast’ (d'alej PZ

CMO). Z hl'adiska reguldcie urbanistickej kompozicie a obrazu mesta- sa toto Uzemie ¢leni na

zénu A, z6nu B a zénu C, v ktorych je potrebné:

zohladnit’ a reSpektovar’:

o charakteristickd blokovi Struktfiru vytvorend zaloZenou uli¢nou sietou,

V tizemi zény A zahfiajice; PZ CMO - stred (vymedzend v zmysle Vergjnej vyhlasky MK SR

z 10. 8. 2005 - PZ CMO), aredl STU (Radlinského — I. Karva$a - nam. Slobody) a fast’ zény

Pribinova v nadvéznosti na juhovychodnd hranicu zény (Dostojevského rad, Culenova,

I'avobrezné nabrezie Dunaja):

s refpekiovat’ vySku jestvujlice] zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v rdmei dostavby alebo prestavby bloku
moZné riesit’ zastavbu v intencidch jestvujicej prevladajicej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku aboli
zachované proporcie jestvujlicej urbanistickej $truktdry, a tak aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie naru$end wrbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi
mesta,

¢ v dastiach apriestoroch bloku, vktorom sa nachddza NKP prioritne re3pektovat’ pri
dotvarani bloku jej historick( pedlaznost’ a vysku.




e,
™

Upozoriiujeme, Ze dotknuté pozemky v kontakte s Olejkarskou ulicou sil zasiahnuté liniovou
stavbou verejného dopravného atechnického vybavenia: ,Projekt TEN-T, Prepojenie
Zelezni¢ného koridoru TEN-T sletiskom a Zeleznidnou siefou v Bratislave, Stavba: ZSR,
Bratislava Predmestie — Bratislava Filidlka — Bratislava PetrZalka.“ V Casti liniovej stavby
prechadzajicej cez dotknuté pozemky je navySe planovand aj podzemna Zelezni¢nd stanica.
Nakol'ko sa jednd o vyhl'adovl dopravnu stavbu, za ddleZité povazujeme, stanovisko oddelenia
dopravného inZinierstva.

Informujeme Vs, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zvergjneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalgie tizemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplinovacie podklady si zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie 0 Va$om zaujmovom uzem{ ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov. :

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok modZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.-

Uzemnoplanovacia informacia & MAGS OUIC 49683/17-357938 zo dita 02.08.2017 platf jeden

rok odo dfia jej vydania, ak nebola schvilend nova dzemnoplanovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a dopinky, na zdklade ktorych bola vydana.
Magistedt nlavného mesta SB Bratistavy

¢rddelenie usmerfiovania investiénej Elnnosii
Priznacifilng ndmestie &.

g4 Bratis ;a

Ing. Cudmila Simeunovi¢ova
poverend vedenim oddelenia

S pozdravom

Co: MG OUIC - archiv;
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Obr. €. 3: Vnutorny dvor — strana sever



FOTODOKUMENTACIA

Obr. ¢. 6: Skladové priestory
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