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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 07.11.2017
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 07.12.2017
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. OTS 1703258 SNM/17/095/MK zo diia 18.10.2017 (zaslani el. poStou diia 07.11.2017)
Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAGS OUIC 50047/17-361089 zo dita 18.10.2017

Geometricky plan ¢. 80/2014 zo dina 20.4.2014 tradne overeny dna 15.12.2014 pod ¢. 2680/2014

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti pre parc. ¢. 21589/1 a parc. ¢. 22848, LV €. 1656 zo diia 07.12.2017
Informativna kdpia z katastralnej mapy zo dna 07.12.2017

Obhliadka objektu zo diia 05.12.2017

Fotodokumenticia zo dita 05.12.2017

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Zmluva o zriadeni vecného bremena.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné &islo Vymers v m2 Dvuh pozemku Spdsob wuZ p. Umiest pozemku Pravny vzfah Lisf mapy Druh chn
2138% 1 341 Ostatné plochy a7 1 10823
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na kiorom =i skaly, svahy, rokliny, vimole, visoké medze 5 krovim alebo kamenim & iné plochy, kforé
neposkytuil invaly oZifok

Umiesinenie pozembw
1 - Pozemaok je umiesineny v zastavanom uzenmi choe

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. Gisle  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto fvalého pobytu (sidlo) viasinika Spoluviastnicky podiai
1 Hlawné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 171
93, SR
6o -
2 Mestska Gast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabregie 3, Bratislava, 171
PSC 21421, SR
6o -
3 EDEN s.r.0., Nad liékami 28, Bratislava, PSC 841 04, 5R
iIco -
4 Centrum volného Easu, Stefinikova 35, Bratislava, PSE 811 03, S8R
Identifikafor :
3 Mestska kniZnica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03 SR 1/1
6o -
& Bratislavské kultirne a informadné stredisko, Fidovska 1, Bratislava, PSC 171
81102, 5R
o -
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Farceiné dislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umisst pozemku Prévny vzfah List mapy Druh chon
228480 1 904 Zastavané plochy a 22 1 10924
nadvoria
Legenda:
Spésob vyuEivania pozemku:

22 - Pozemok, na kiorom je postavens infinierska stavba - cesing, miesing a uielova komunikacia, lesna cesfa, polna
cesta, chodnik, nekrylé parkovisks a ich sucast

Umiestrenie pozembw
1 - Pozemaok je umiesineny v zastavanom uzemi choe

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. Gisle  Priezvisko, meno (nazov) a miesto invaleho pobytu (sidlo) viasiniks Spoluvastnicky podiel
1 Hlawné mesto SR Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava, PSC 814 171
35, 5R
G0 -
2 Mestska cast' Bratislava-Staré Mesto, Vajanskeho nabrezie 3, Bratislava, 171
PSC 81421, SR
G0 -
3 EDEN s.r.0., Nad lidkami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR !
6o -
4 Centrum volného Easu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, 5R ;
Identififafor :
5 Mestska kniZnica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 141
G0 -
& Bratislavské kultirne a informaéné stredisko, Fidovska 1, Bratislava, PSC 171
81102, 5R
o -

Geometricky plan ¢.80/2014
zo diia 20.02.2014 dradne overeny diia 05.12.2014 pod ¢. 2680/2014
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c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 05.12.2017

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutel'nosti neboli.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

€) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemokreg. ,,C, KN parc. ¢. 21589/1, ¢. 22848/1

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie siti predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaju v hl. meste Bratislava v katastralnom Uzemi Staré mesto, blizSia
lokalizacia pozemkov je Matisova ulica. Jedna sa o polohu pozemkov situovanu v lukrativnej obytnej a rekreacne;j
mestkej Gasti 1. mestského obvodu, katastralneho Uzemia Bratislava - Staré mesto. V okoli pozemkov sa vyskytuje v
prevaznej miere zastavba rodinnych domov so zdhradami. Katastralne Uzemie Staré mesto poskytuje kompletni
obciansku vybavenost’ ako su zakladné a stredné Skoly, miestne trady, kompletna siet’ obchodov a prevadzok sluzieb.
Vzdialenost’ do tizkeho centra mesta je do 10 - 15 minGt automobilovou dopravou, alebo 15 mindt mestskou hromadnou
dopravou. Vzdialenost’ zastavky MHD je do 5 - 10 minut peSou chddzou.

Pozemky st umiestnené na konci radovej zastavby rodinnych domov, medzi uli€énou komunikaciou a nehnutel'nost'ou
rozostavaného rodinného domu bez stipisného ¢isla.

[ 572]
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&

Bratislava-Mlynskd Modry kostol sv. Alzbety
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PODHRADIE
Bl

Obr. ¢. 1 a 2: poloha nehnutelnosti

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti
Pozemky maju vyuZitie ako ostatna alebo zastavana plocha. Na pozemkoch sa nachddza obecnd komunikécia so
spevnenym, alebo nespevnenym asfaltovym povrchom.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Na nehnutel'nosti pozemku neviazne ziadne riziko technického charakteru. alebo pravneho charakteru, uvedeného v liste
vlastnictva.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 21589/1, ¢. 22848/1, k.u. Bratislava Staré mesto
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

POPIS

Predmetné hodnotené pozemky reg. ,,C,, sa nachadzaju v zastavanom Gzemi hl. mesta Bratislava, katastralne tizemie
Staré mesto. Podl’a listu vlastnictva ¢. 1656 sa jedna sa o pozemok s parc. ¢. 21589/1 druh ostatné plochy o vymere 341
m2 spdsob vyuZzitia 17 - pozemok na ktorom sa nachadzaju skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok, a pozemok s parc. ¢. 22848/1 druh zastavané plochy a nadvoria
spOsob vyuzitia 22 - pozemok na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna,
polna cesta o vymere 904 m2, vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Pozemky st situované v rovinatom az mierne svahovitom teréne, a si umiestnené medzi nehnutelnost’ou rozostavaného
rodinného domu bez stp. €. a verejnou cestnou komunikaciou ul. Matisova. Napojenie pozemkov na verejnu inziniersku
siet’ je bezproblémové, pozemky sU pristupné z verejnej cestnej komunikécie.

Podl'a izemnoplanovacej informacie MAG OUIC 50047/17-361089 zo dna 18.10.2017 sa jedna o uzemie, pre ktoré bol
vypracovany uzemny plan zéony Machnaé. Predmetné parcely st sucastou sektora ¢. 5-11/1 a v casti aj sucastou
dopravnych ploch, ktoré si zasiahnuté aj trasovanim verejnoprospesnej stavby - chodnik Lovinského, MatGSova a tiez
trasou turistického chodnika.

Na zaklade obhliadky nehnutel'nosti zo diia 05.12.2017 st pozemky stiéast'ou plochy verejnej cestnej komunikécie.

Predmetom stanovenia vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na dobu neurditu, s
priznanim prava prechodu cez predmetné pozemky st vymery pozemkov stanovené na zaklade geometrického planu ¢.
80/2014 uradne overeneého Spravou katastra nehnutelnosti zo dfia 05.12.2014 pod ¢. 2680/2014. Jedna sa o plochu na
ktorej sa zriad'uje vecné bremeno prava prechodu cez pozemok parc. ¢. 21589/1 v rozsahu 60 m2, a pozemku parc. €.
22848/1 v rozsahu 6 m2.

Vypocet vSeobecnej hodnoty predmetnych pozemkov v ich celkovej vymere je zakladny predpoklad pre d’alsi postup
vypoctu vysky najmu pozemkov, a nasledny vypocet vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena na dobu neurcit.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti pozemku je poéitana metddou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajtici buda konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vseobecna hodnota pozemkov v zastavanom tizemi obci je stanovend metédou polohovej diferencidcie podl'a vztahu:

VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepo¢tu polohy, ktory sa vypocita podl'a vztahu

k=ks*kv*kd*kf*ki*kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situacie (0,7 - 2)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,5 - 2)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)

kp - koeficient funkéného vyuZitia uzemia ( 0,8 - 2)
ki - koeficient technickej infrastruktiry (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Vo vypocte bol pouzity povySujuci faktor vo vyske 3, nakolko sa jedna o lokalitu exkluzivnej obytnej a vilovej Stvrti
katastralneho uzemia Staré mesto, ktoré sa vyzna¢uje zvySenymi ponukovymi kUpno - predajnymi cenami nehnutel’nosti
pozemkov uréenych pre vystavbu rodinnych domov so zahradami v rozmedzi 600 - 1200 euro / m2, a redukujuci faktor
vo vyske 0,75 vzhladom k uzkemu tvaru pozemkov a ich obmedzeného vSeobecného vyuzitia ako pozemkov
stavebnych.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 73/2017

Parcela Druh pozemku Vzorec 2 ) Ll Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
21589/1 ostatna plocha 341 341,00 1/1 341,00
22848/1 zastavana plocha a nadvorie 904 904,00 1/1 904,00
Spolu vymera | | | | 124500
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50000 do 100 000
- . . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . - P . o 1,60
situdcie S QObrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
6. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym
kv vybavenim, nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 110
koeficient intenzity vyuzitia Sport s nadStandardnym vybavenim, nebytové budovy pre obchod, ’
administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim standardom vybavenia
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
koeficientk'éechnickej 4.. V?l'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
Koeficient plfévy§ujl'1cich po,zvemky s,vyraz.ne zvy.éenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich  tvar pozemku, druh moznej zastavby, 0,75
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60*1,10 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 3,00 * 0,75 7,7220
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHm * kpp = 66,39 €/m2 * 7,7220 512,66 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 1 245,00 m2 * 512,66 €/m? 638 261,70 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemkKu v celosti [€]

parcela ¢.21589/1 174 817,06
parcela ¢.22848/1 463 444,64
Spolu 638 261,70
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 21589/1, ¢. 22848/1, k.u. Bratislava
Staré mesto

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 512,660 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,01 %

Dan z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adiiujiici daniové zataZenie: 1,00

Pocet M] pozemKku: 1 245,00 m?
Najom za rok na m?: VSHNPM] VSHPOZM] [(1 T 1 ky

(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20 -1
Néjom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHyppj = 1 245,00 m? * 25,660 €/m? /rok = 31 946,70 €/rok

VSHNpj = 512,660 *[ J* 1,00 = 25,660 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 21589/1, parc. ¢.
22848/1 obec Bratislava, k.u. Staré mesto

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu na dobu
neurcita pre urcené pozemky bol pouzrcy vypocet podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z., a podl'a postupov
metodiky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.

VSeobecnd hodnota vecného bremena je primerana nahrada zodpovedajtica rozsahu obmedzenia dotknutych
pozemkov.

Pre vypocet jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu na dobu neur¢iti volim
tento postup:

1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
2. Stanovenie vseobecnej hodnoty vysky najmu za pozemok
3. Stanovenie vseobecnej hodnoty vecného bremena druh zavada pre ¢asovo neobmedzené obdobie

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b.

sa odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, €o je rozdiel budtcich zniZenych odcerpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcéerpatel'nym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zaklad vypoctu neobmedzeného trvania zavady je ¢asové obdobie 20
rokov. Trvalo odcerpatel'ny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel buducich zniZenych
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

odcerpatel'nych zdrojov, oproti beZnym odcerpatel'nym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol Ziadat za ndjjom predmetného pozemku po
zriadeni vecného bremena.

Niklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom st uvazované podl'a metodiky Ustavu siidneho
inzinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vySke 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.
- dan z prijmu vo vyske 19% az 22%, s vynimkou Hl. mesta Bratislava, ktoré nie je platcom dane z prijmu z
vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pozemkov pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m?2.

VSeobecni hodnotu najmu je moZné definovat analogicky ako je definovana v§eobecna hodnota
nehnutel'nosti pozemku, na zaklade vyhlasky ¢. 492 /2004 takto:

VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ndjmu pozemku
ku dniu ohodnotenia, ktord by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked’ vlastnik pozemku aj ndjomca pozemku budu konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecni hodnotu roéného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢&. 3 vyhlasky
MS SR €. 492 /2004 Z.z., pricom:

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

kn - koeficient zohl'adiiujtici danové zat'aZenie daiiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruja
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dai z prijmu v percentach).

HI. mesto Bratislava je podl'a zdkona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prenajme vlastného majetku, preto daiiové zat'azenie z dani z prijmu je N = 0. Koeficient zataZenia
danou z prijmu

kn=1.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

Predpokladany hruby vynos je redukovany o beZné naklady a beZnu stratu.

BeZna strata z prendjmu pozemku v danej lokalite je stanovena podl'a odborného odhadu vo vyske 20%.
Obmedzenie z titulu zavady pri zohl'adneni zat'azenia pozemku vecnym bremenom prava prechodu a prejazdu
cez predmetné parcely vo vymedzenom rozsahu je uvazované podl'a odborného odhadu vo vyske 30 %.

Rozsah vecného bremena priznania prava prechodu a prejazdu cez predmetné pozemKy je urcéeny na zaklade
geometrického planu v prilohe znaleckého posudku.

Pozemok s parc. ¢. 21589/1 je zatazeny v rozsahu vymery 60 m2, pozemoKk s parc. €. 22848/1 je zatazeny v
rozsahu vymery 6 m2,

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,01 %
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

4.1.2 BeZny hruby prijem

. L " Hruby prijem/M Hruby prijem spolu
Nazov Vypotet MJ M) | PotetMJ [?;r Jk] ™J y[g /r'ok] p
parc. & 21589/1 60 m?2 60,00 25,66 1539,60
parc. & 22848/1 6 m? 6,00 25,66 153,96

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok
Odhadovana strata: 20 %

BeZny odcerpatelny zdroj (OZgg):
0Zge =1693,56 - 0,00 - 338,71(20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 354,85 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohI'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 43,82
Predpokladané budiice naklady spolu: | 43,82
Odhadovana strata: 20 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoCné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-20) /100 = 24,00 %

Buduci odéerpatel'ny zdroj (0Zgy):
0Zpy =1 693,56 - 43,82 - 338,71 (20% strata) - 406,45 (24% obmedzenie) = 904,58 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZuu = |0Zsy - 0Zgg| = |904,58 - 1 354,85| = 450,27 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

d1+Kkn-1

VgHVB =0Z* (L+1n "k

(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHyp = 450,27 *

VSHyg = 450,22 €

VSHygwm = VSHys/ M] = 450,22 / 66 = 6,82 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+Kkn-1

VgHVB =0Z* 1+ k)n K

(1+0,0001)20-1
(1+0,0001)20 *0,0001

VSHyp = 450,27 *

VSHyg = 8 995,95 €

VSHygm = VSHyg/ M] = 8 995,95 / 66 = 136,30 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 638 261,70 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky
Pozemok reg. ,C-KN,, parc. ¢. 21589/1, ¢. 22848/1, k.4. Bratislava Staré mesto - parc. ¢.

21589/1 (341 m?) 174.817,06
Pozemok reg.,,C-KN,, parc. ¢. 21589/1, ¢. 22848/1, k.u. Bratislava Staré mesto - parc. ¢. 463 444,64
22848/1 (904 m2)
Spolu VSH 638 261,70
Zaokruhlena VSH spolu 638 000,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 638 000,00 €
Slovom: Sest'stotridsat osemtisic Eur
Nazov | VSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vseobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 21589/1, iy
parc. ¢. 22848/1 obec Bratislava, k.u. Staré mesto 899595 zhzwe
Spolu VSH 8 995,95
Zaokriihlene | 9 000,00|
Slovom: Deviittisic Eur
V Bratislave dina 7.12.2017 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 73/2017

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6
Priloha ¢.7

Objednavka (1 x A 4)

Vypis katastra nehnutelnosti (2 x A 4)
Katastralna mapa (1 x A 4)
Geometricky plan (3 x A 4)
Uzemnoplanovacia informacia (5 x A 4)
Ponuky realitnych kancelarii ( 1 x A 4)
Fotodokumentacia (1 x A 4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 73/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 73/2017

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo OTS1703258 SNM/17/095/MK

ICO: 00603481

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Monika Nitkov4
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov 5

Primacialne namestie &. 1 Csl. paraSutistov 25

814 99 Bratislava 83103 Bratislava

DIC: 2020372596 ICO: 915013
DIC: 1087183064
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena damnova povinnost’Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného

bremena prava
80/2014 v k. 1.

prechodu a prejazdu na pozemku parc. ¢. 21589/1 a 22848 zapisanych na LV &. 1656 v rozsahu GP ¢&.
Staré Mesto.

Cena za vypracovanie znaleckého posudku je 200,00 Eur bez DPH.

Cis. . Nazov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 200,00 200,00 Eur
bez DPH: 200,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 200,00 Eur

Vyhotovil:
Telefon ¢.:
Mobil &.:
Schvalil:

V Bratislave

Roziovcova Monika
(02)593 562 48 peciatka a podpis

zodpovednd osoba

Szabo Tom4s diia 06.11.2017

dna: 18.10.2017

Tla¢ OBJ/ZML podl'a smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 07.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 12:17:47

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
21589/ 1 341 Ostatné plochy 37 1 10923
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO :
2 Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICO
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PSC 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavské kultirne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO :
Informativny vypis 11 Udaje platné k:  06.12.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 07.12.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 12:20:38

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
22848/ 1 904 Zastavané plochy a 22 1 10924
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1656

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, 1/1
PSC 814 21, SR
ICo
3 EDEN s.r.o., Nad lu¢kami 28, Bratislava, PSC 841 04, SR /
ICO:
4 Centrum volného ¢asu, Stefanikova 35, Bratislava, PS€ 811 03, SR /
Identifikator :
5 Mestska kniznica, Klariska 16, Bratislava, PSC 811 03, SR 1/1
ICO:
6 Bratislavskeé kulturne a informaéné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, PSC 1/1
811 02, SR
ICO:
Informativny vypis 11 Udaje platné k:  06.12.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava | 23. novembra 2017 14:28

Obec: BA-m.¢. STARE MESTO
Katastralne uzemie: Staré Mesto
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Geometricky plan je podkladom na préavne Gkony, ked tidaje doterajsieho stavu vykazu vymer sti zhodné s tidajmi platnyich vypisov z katastra nehnutelnosti.

Vyhotovitel : Kraj Bratisiavsky Okres Brotislava | Obec Br’C!’ri'SIGVO MC
Ing. Lubomira Oguréikovi Y : stare Mesto
C e Kat. ¢ M ¥
geodetické price {izemie Stare Mesto S:iﬁl 8072014 ﬁs?éfwy Stupava 0-9/23
Blagoevova 24, 851 04 Bratislava

0911 261 202, Luba.op@ermal P ~ vyznacenie rozsahu vecného
&t , luba.og@gmail.com na bremena na priznanie prdva
IéO . 37287 800 GEOMETRIC K ! PL prechodu na pozemkoch parc.

¢. 21589/1, 22848/1,

Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne over%l,z 7
e
Meno :

Diia: Meno :
20.1.2014 Ing. Lubomira Ogur¢dkovd
Nové hranice boli v prirode oznatené
neboli oznacené

Ziznam podrobného merania (mera&sky né¥rt) &.

8638

Stradnice bodov oznatenych &islami a ostatné
mera¥ské tdaje st uloZené vo vieobecnej dokumenticii

‘"‘@m
“”lge jatka a podpls//

A xﬁ\

te. 6.50- 1997
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo
k od N Vlastnik,
Druh . Cislo Druh . .
PK vlozky parcely Vymera Diel| parcele | m? | parcely | m? Vymera (in4 opréav. osoba)
pozemku Sislo Sislo parcely pozemku adresa, (sidlo )
LV PK KN |ha| m ha| m* | ked
Stav pravay je totozny s registrom C KN.
1656 21589/1 341 ost. pl. 21589/1 341 ost. pl. Hlavné mesto SR
37 Bratislava, Primacialne
namestie 1, Bratislava
1656 22848/1 904 | zast. pl. 22848/1 904 | =zast. pl. detto
) 22

22 - pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a tielovd komunikécia, lesna cesta, pol'na cesta,

Legenda ;| kdd sposobu vyuZivania :
chodnik, nekryté parkovisko a ich sugasti
37 - pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenfm a iné plochy,

ktoré neposkytujii trvaly GZitok

Poznamka :

na pozemkoch parc. & 21589/1 ( plocha 60 m”)a22848/1 ( plocha 6 m” ) vo vyznadenom rozsahu

Zriad’uje sa vecné bremeno na priznanie prava prechodu, prejazdu
v prospech ; Ing. Peter Mach&g, Drotéarska cesta 19/A, 811 02 Bratislava.

.8 6.76 - 1997 4/20
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m Sekcia izemného planovania
EEEN oddelenie usmeriovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
~Oddelenie majetkovych vzt’ahov
' JUDr. Méria Kokindové

My 679
Vs list ¢islo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
07.08.2017 MAGS OUIC 50047/17-361089 Ing. arch. Zahorska/610 18.10.2017
Vec:
Uzemnoplinovacia informacia
ziadatel’: OMYV —Ing. Peter Machac
ziadost’ zo dia 07.08.2017
pozemok parc. &islo: 21589/1 — vo vymere 60 m?, 22848/1 — vo vymere 6 m?—
podl'a znaéenia prilozeného GP ¢.80/2014
katastralne uzemie: Staré Mesto
blizsia lokalizacia pozemku v MatuSova ulica
uzemi:
zamer Ziadatela: Zriadenie vecného bremena

Parcely €. 21589/1, 22484/1 v k.u. Staré Mesto st si¢ast'ou uzemia, pre ktoré je definovany kod
S: stabilizovana plocha je situovand v Uzemi, pre ktoré je schvilend tzemnopldnovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej reguléciu. Pre predmetné
tizemie bol vypracovany Uzemny plin zény Machnaé — vzneni zmien a doplnkov
(objednavatel: Hlavné mesto SR Bratislava;) schvaleny ako tizemnoplanovacia dokumentécia
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy. Parcely &. 21589/1,
22484/1 su v uvedenej uzemnoplanovacej dokumentacii sucast'ou sektora ¢. 5-11/1 a v Casti aj
dopravnych ploch, ktoré su zasiahnuté trasovanim verejnoprospesnej stavby — chodnik
Lovinského, MatuSova a tieZ trasou turistického chodnika. Regulécia pre sektor &. 5-11/1, spolu
s grafickou ¢ast'ou je prilohou listu.

Informujeme Vs, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen{ neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalgie izemnoplanovacie dokumentécie a uzemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Laurinska 7, I11. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE (6] INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www. bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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Upozomujeme 7e predmetom Uzemnopldnovacej informécie nie st majetkovoprdvne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok moze byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia & j. MAGS OUIC 50047/17-361089 zo diia 18.10.2017 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova izemnoplénovacia dokumentécia alebo

jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

]

s g
VAR R

/
Ing. Dudmila Simeunovicova

poverena vedenim oddelenia

Priloha: Regulativy funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania pre sektor ¢. 5-11/1
Co: MG OQUIC - archiv;
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SEKTOR €. 5 -11/1

Vymedzenie sektora:

Ulicou Drotarskou a lesnou cestou k vodojemu spolu
s hranicou vysokého listnatého porastu zo zépadnej
strany.

Charakieristika si¢asného stavu:
Pozdi? Drotarskej ulice sU neudrZiavané zadhrady husto zarastene vysokej
ekologickej stability, prechadzajice cez devastované Uzemie do ploch nizke]
ekologickej stability. Dopravne pristupné z vrchnej &asti terénu, ktory klesa
zapadnym smerom.

Celkova rozloha sektora: 1,505 ha.

Odportéané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia:

o moZnost zastavby formou RD, BD-MV s charakterom byvania v zdhradkach

o QVZ¢&.37—sluzby

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:
funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na
Zivotné prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na
spolodenské prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové
zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu.
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom
samostatne stojaci
nepripustny spdsob zastavby: provizérne a docasné objekty, u bytovych domov
zdruZovanie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova
z4stavba, budovanie plnych oploteni v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie
branok — vypustov do lesa, nepriehladné oplotenie
stavebna &innost’ povolena: Udrzba, novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej
plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, bytovy dom 1500 m® a objekt obcianskej
vybavenosti 1500 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 2000 m? a objekt obdianskej
vybavenosti 2000 m?
index zastavanej plochy: 0,25
index prirodnej plochy: 0,60
maximalna podlaZnost: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a objektov
ob&ianskej vybavenosti, 2 nadzemné podlaZia u rodinnych domov, pri vSetkych
typoch zéastavby plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovfiou vyuzitia,
alebo plus usttpené podiaZie a maximalne 1 podzemné podlazie pre rodinny dom
a 2 podzemné podlazia pre bytovy dom a objekt obCianskej vybavenosti
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované
stavebna &iara: situovanie objektov zo strany Drotdrskej ulice je dané prednou
hranou objektov na susednych parcelach stbezne s uliGnou Ciarou, objekty je
potrebné odsadit od cesty tak, aby boli vytvarané predzahradky. V priestore
novonavrhnutej odboéky z Matd$ovej ulice “Zahradkova“ situovanie len rodinnych
domov slbeZne s uliénou &iarou a odsadit tak, aby boli vytvarané predzahradky.

Ing.arch. Mudrochové Anita e Architektonicky atelier AKLIC A.A.A.e strana A/38
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- zelefi: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sUcast projekiove;
dokumentacie stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od
vzrastlého listnatého porastu, v stbeznej linif s Drotarskou ulicou zaloZit ale]
stromoradia ako priestorového prvku pre eliminovanie veternosti na oboch
stranach cesty, zachovat a chrénit vzrastli zelefi, v rozsahu priemetu koruny
stromov nerealizovat zemné prace, neuskladiiovat stavebny materidl,
nepohybovat' s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiovani stavieb v blizkosti lesa
je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava |, odbor PPLH.

- doprava a technicka infrastruktira : v priestore novonavrhnutej odbocky
z Matugovej ulice k tizemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat
projektovti dokumentéciu pristupovej komunikécie funkénej triedy D1 a technickej
infrastruktdry v celom sektore v navédznosti na okolité sektory a zabezpecit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovli komunikéciu a technickd
infragtruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného rozhodnutia na vystavbu objekiu.
Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikadnl siet spristupnit
zjazdnymi chodnfkmi s moznostou modifikacie rieSenia trasovania.
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PONUKY REALITNYCH KANCELARI{

Cena:

Lokalita:

Typ { Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:
Cislo inzeratu:

Cena:
Lokalita:

Typ ! Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:
Cislo inzeratu:

Cena:
Lokalita:

Typ f Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:
Cislo inzeratu:

Cena:

Lokalita:

Typ [ Druh:

Plochy:

Datum aktualizicie:
Cislo inzeratu:

1237000 € 1237

Bratislava | - Staré Mesto (okres Bratislava)
Predaj / Pozemok pre rod. domy

Ugitkova: 1000 m

12.01.2013

2884593

560 000 € 1008w

Pod Bérikom
Bratislava | - Staré Mesto (okres Bratislava)

Predaj / Pozemok pre rod. domy
Pozemok: 735 m®

11.01.2018

3002485

814 200 € swosme

Drotarska cesta
Bratislava | - Staré Mesto (okres Brafislava)

Predaj / Pozemok pre rod. domy
Pozemek: 1 3530 m*

10.01.2015

2574128

499 000 € essasem

Brafislava | - Staré Mesto (okres Bratislava)
Predaj / Pozemok pre rod. domy

Pozemok: 762 m*

24122017

2612152
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