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Spracovatel’: Ing. Peter Skakala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo
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Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. OTS1703487, SNM/17/107/MK, zo diia 06.11.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 78/2017

Vo veci: Stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemku
v Bratislave, parcely Cislo 15675/145 a 15675/192, zapisané na LV ¢. 4278 v k.u. Ruzinov,
v rozsahu GP ¢. 60/2013.

Pocet listov (z toho priloh): 30 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 +CD



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podPa uznesenia §tatneho organu alebo objednavky:

Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na
pozemku v Bratislave - parcely Cislo 15675/145 a 15675/192, zapisané na LV ¢. 4278 v k..
Ruzinov, v rozsahu GP ¢. 60/2013.

2. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
Posudok bol vyziadany objednavkou ¢. OTS1703487, SNM/17/107/MK, zo dia 06.11.2017.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Znalecky posudok je vypracovany podla stavu nehnutelnosti ku diiu vykonania miestnej
obhliadky 27.11.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

Vyska nahrady je stanovena podla aktudlnych platnych predpisov a metodickych postupov
znalcov a charakteru obmedzenia, so zohl'adnenim stavu ku ditu vykonania miestnej obhliadky
27.11.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

Dodané zadavatel'om:
- Objednavka OTS1703487, SNM/17/107/MK, zo diia 06.11.2017 - original
- Geometricky plan, zo dia 28.10.2013 - fotokdpia

Obstarané znalcom:

- LV ¢. 4278, k.. RuzZinov, zo dia 25.11.2017 - z katastralneho portalu
- Kopia katastralnej mapy zo dia 27.11.2017 - z katastralneho portalu

- Situacia okolia podl'a mapy UGKK SR - internet

- Udaje o ponukovych cenach pozemkov v danej lokalite - internet

- Statistické udaje NBS o vyske tirokovych sadzieb z vkladov - internet
- Sadzby dane z nehnutel'nosti pre Bratislavu - internet

- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky, 27.11.2017 - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, Priloha ¢. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
v zneni neskors$ich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich predpisov



- In$trukcia 7/2009 MS SR, upravujica organizaciu a riadenie znaleckej, tlmocnickej
a prekladatel’'skej ¢innosti

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Brada¢, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednasok zo semindra - Zilinské univerzita v Ziline, november 2010

- Teorie ocefiovani nemovitosti, prof. Bradac. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Ocenovanie nehnutel'nosti - Ilavsky, Ni¢, Majduch, MIpress 2012

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Nevyskytuju sa.
9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Zéavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktorda vyplyva zo
zdvady pre zatazen¢ho (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizdciou hospodarskej ujmy
(rozdielu budtcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom)
pocas ¢asovo obmedzené¢ho obdobia. Pri zdvadidch neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad
vypoc¢tu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.
Bezny odcerpatelny zdroj sa v praxi stanovuje ako disponibilny vynos pri riadnom
obhospodarovani. Vypocita sa tak, ze od hrubého vynosu odpocitame naklady (prevadzkové, na
udrzbu, spravne), odhad straty a pripadne podiel pozemku na dosahovani vynosu (v pripadoch
stavieb umiestnenych na vlastnych pozemkoch). Budici znizeny odcerpatelny zdroj sa vypocita
tak, Ze od hrubého vynosu urceného rovnako ako pri beznom odcerpatelnom zdroji, sa odpocita
okrem nakladov, odhadu straty a pripadného podielu pozemku na dosahovani vynosu aj
oCakavand / odhadovana miera obmedzenia z titulu zdvady. Odhadovand miera obmedzenia sa
pohybuje v intervale od 0 do 100 %, pricom 100 % vyjadruje absolitne obmedzenie vlastnika
(napr.: cudzia stavba na pozemku) a hodnota mensSia ako 100 % vyjadruje len urcité obmedzenie
(napr.: pravo prechodu, kedy méze pozemok vyuzivat aj vlastnik; umiestnenie podzemnej
inzinierskej siete na pozemku, kedy vlastnik moze vyuzivat’ povrch pozemku, a pod.). Buduci
znizeny odcerpatelny zdroj sa ur¢i odhadom miery obmedzenia podla rozsahu prava.

Podkladom pre vypocet hodnoty vecného bremena je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
a stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemku. VSeobecna hodnota pozemku bola stanovena
metddou polohovej diferencidcie. Pre pouzitie vynosovej, pripadne porovnavacej metody nie st
dostupné pouzitené podklady. VSeobecnd hodnota ndjmu pozemku bola nasledne stanovena
vypoc¢tom, na zéklade vSeobecnej hodnoty pozemku.



b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Vypis 7 Katastra nehnutel’nosti, LV ¢. 4278 okres Bratislava I1, katastralne uzemie RuZinov:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA (len hodnotend parcela)

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

- parc &. 15675/192, vymera 136 m?, zastavané plochy a nadvoria

Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel 1/1

1 Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Bratislava
Legionarska, Legionarska 4, Bratislava, PSC 811 07, SR

CAST C: TARCHY - Bez zapisu.

Iné tdaje: 5

Vecné bremeno v prospech PCC,spol. s r.0., B-Panska 15, ICO:31368981, ktoré spociva v prave
prechodu pesich a prejazdu motorovym vozidlom cez parc.¢.15675/191,zast.pl. o vymere 234
m?, parc.8.15675/192,zast.pl. o vymere 136 m” a parc.&.15675/144,0st.pl. 0 vymere 352 m’
podla V-8997/2000 zo dna 29.11.2000 - PVZ 5164/2000

Zapis GP ¢.36739685-708/14 (overovacie ¢islo: 2254/2014)

Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dina 27.11.2017. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti a bola vyhotovena fotodokumentécia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu dokumentacie so zistenym stavom:
Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovand ziadna stavebno-technicka
projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu tidajov katastra so zistenym stavom:

Udaje uvedené v evidencii katastra st v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemok - parcela &. 15675/192, vymera 136 m?, zastavané plochy a nadvoria

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

- Ostatné parcely uvedené na LV €. 4278 v k.u. RuZinov nie st predmetom ohodnotenia.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistitt pomocou metédy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metdédou a vynosovou metddou.

Vseobecnu hodnotu ro¢ného najmu pozemku je mozné stanovit' na baze vSeobecnej hodnoty
pozemku a v§eobecnll hodnotu ndjmu pozemku je mozné stanovit’ aj porovnavanim.

2.1 POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok v k.a. RuzZinov

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok tvori parcela &. 15675/192 s vymerou 136 m’. Pozemok je umiestneny
v rovinatom teréne je pristupny z pril'ahlych ulic Trnavska cesta a Sputnikova ulica. Pozemok sa
nachadza v Bratislave - v hlavnom, najl'udnatejSom a rozlohou najvicSom meste Slovenska.
Mesto je aj sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada,
ministerstva, vel'vyslanectva a rézne urady. V Bratislave mé svoje sidlo niekol’ko univerzit,
vysokych 8kdl, divadiel, muzei a inych kultrnych ustanovizni, napriklad Slovenska filharmoénia,
Slovenskd narodnd galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské narodné divadlo, mnoho
galérii, vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych tradov a institucii.

Hodnoteny pozemok lezi v zastavanom uzemi mesta, v Mestskej Casti Bratislava - RuZzinov,
ktora ma vel'mi dobrti ob¢iansku vybavenost. Dopravnli dostupnost’ umoziuje rychle napojenie
na dialni¢ny obchvat mesta a mestskd hromadnd doprava. Pozemok sa nachddza medzi ulicami
Trnavska cesta a Sputnikova. V najblizSom okoli sa nachadzaji bytové domy, parkoviska pred
bytovymi domami a zelezni¢néd trat’ popri cestnej komunikacii. Z typologickych foriem je
zastipeny predovsetkym bytovy dom starSie aj novo budovany, alebo modernizovany. Prevlada
funkcia vyuZitia na byvanie. Uzemie je stavebne stabilizované. Okrem prevladajucej obytnej
funkcie sa v okoli nachadza Zeleznicna trat’ a Zelezni¢né priecestie, nakupné centrum Avion
shopping park, IKEA, Hornbach, administrativne a hotelové objekty. Na tomto uzemi je mozné
napojenie na vSetky inZinierske siete (voda, kanalizécia, elektrika, plyn).

Koeficient povySujucich faktorov je stanoveny v hodnote 2,0 z dévodu trvale zvySeného zaujmu
o kiipu pozemkov v tejto lokalite hlavného mesta. Koeficient redukujucich faktorov stanovujem
v hodnote 0,75 z dovodu nevhodného tvaru pozemku a vzhl'adom na obmedzenia, vyplyvajiace
z existencie vecného bremena a mozného funkéného vyuzitia pozemku.



b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sti¢asnosti dané skutkovym stavom ako zatravnené plochy
so stromami, parkovanie, chodniky a cesty, ktoré tvoria najblizSie okolie bytového domu na
Sputnikovej ulici €. 18, so supisnym cislom 5534. Na LV je zapisané vecné bremeno v prospech
PCC, spol. s r.0., B-Panska 15, ICO: 31368981, ktoré spotiva v prave prechodu pesich
aprejazdu motorovym vozidlom cez parc.8.15675/191, zastpl. o vymere 234 m’
parc.¢. 15675/192, zast.pl. o vymere 136 m” a parc.&.15675/144, ost.pl. o vymere 352 m* podla
V-8997/2000 zo dna 29.11.2000 - PVZ 5164/2000.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Zriadenie vecného bremena prava uloZenia elektrického kébla na pozemku obmedzuje vlastnika
pozemku v jeho vyuzivani, t.j. vlastnik pozemku ho nemdze uzivat’ v plnom rozsahu.

Hodnoteny pozemok (medzi cestou a bytovym domom):

- parcely & 15675/145 a /192




SPECIFIKACIA

Parcela Druh pozemku Spolu ngmera Podiel Vymze ra
[m?] [m7]
15675/192 zastavané plochy a nadvoria 136,00 111 136,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m”
Oznacdenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient \iéeobecne' obyvatel'ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné 1.40
situAcic I oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych ’
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port
so Standardnym vybavenim
Koeficien tk(;)opravn}'mh 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1.00
vztahov dopravy ’
kp e . . . . ,
Koeficient funkéného 2. zmie$ané uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna 135
v, . poloha a byty )
vyuzitia uzemia
koe ﬁcien:(‘iechnickej 4. vel'mi dobré vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.40
infrastruktury pozemku verejnych sieti)
Koeficient k(Z)V Suiticich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 2.00
fakIEoro}:/ ! zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote ’
Koeficient fgduku'ﬁcich 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo 0.75
faktorov J prejazdu, ochranné pasmo a pod.) ’
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,35 * 1,40 * 2,00 * 0,75 4,1675
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 66,39 €/m? * 4,1675 276,68 €/m*
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy, = 136,00 m* * 276,68 €/m’ 37 628,48 €




3. NAJIMY

NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Pozemok v k.u. RuzZinov

Vseobecntl hodnotu ro¢ného najmu za pozemok je mozné stanovit’ na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. VzhI'adom na $pecifikd hodnoteného pozemku, nie su dostupné
prijatelné podklady pre pouzitie porovnavacej metédy na vycislenie hodnoty néajmu
predmetného pozemku.

Vychadzajic zo vSeobecnej hodnoty pozemku sa vSeobecnd hodnota ndjmu pozemku stanovi
nasledujucim vypoctom:

14k =k
(1+k)"—1

VSH ndjmu = VSH poz X [ ] X ky [E/m*/rok]

k — trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohl'adiiujici dafiové zat'azenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100,
kde N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie

Pri stanoveni vysky hodnoty ro¢ného ndjmu uvazujem dobu névratnosti investicie 30 rokov, teda
takmer v strede mozného intervalu. Dovodom pre stanovenie takejto doby je pomerne dobra
poloha pozemku, na druhej strane je tu vSak negativny vplyv dlhodobého ucelu vyuzitia.
Vyhléaska ¢. 492/2004 uvadza obvyklé obdobie navratnosti investicie v intervale od 15 do 40
rokov. Uréenie dizky obdobia je na volbe znalca, ma viak byt uréené v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. V dostupnej literatre nie st zname
podmienky alebo metodické postupy, na zaklade ktorych sa stanovi objektivna dizka navratnosti
investicie do pozemku v Case ohodnotenia. Pod pojmom investicia uvazujeme kapnu cenu
pozemku. Spodna hranica odporicaného intervalu je vhodnd pre pozemky s vysokym
predpokladom navratnosti (o¢akdvany vysoky najom), umiestnené v dobrej polohe (spravidla
v centre sidla) a s dobrymi fyzickymi charakteristikami (pripojenie na technickt infraStruktaru,
moznost’ zéastavby viacpodlaznymi budovami podla platného tizemného pldnu a pod.). Horna
hranica odporucané¢ho intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az ziadnym
predpokladom navratnosti (ocakévany nizky az ziadny vynos), umiestnené v nevhodnej polohe
ato v sidle aj mimo neho (spravidla pozemky v odlahlych, nie vSak rekrea¢nych, polohach)
a s nevhodnymi fyzickymi charakteristikami (zZiadne alebo vyrazne obmedzené moznosti
pripojenia na technicku infraStruktiru, nevhodny tvar pozemku, bez moznosti zastavby). Pri
uréeni urokovej miery sa pouziva rozpdtie obmedzené dole zikladnou turokovou sadzbou
Europskej centralnej banky a hore trokovymi sadzbami terminovanych vkladov v penaznych
stavoch. Urokova miera bola stanovend do vypoétu ako priemerna hodnota aktudlnych
urokovych sadzieb komerénych bank, z viazanych vkladov s dohodnutou splatnostou, podla
Statistickych idajov NBS (www.nbs.sk ). Vo vypocte je pouzitd aktualna sadzba dane z prijmu.

VSH m’ pozemku polohovou diferenciiciou: 276,680 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov

Urokova miera: 0,90 %
Daii z prijmu: 21 %
Koeficient zohPadiiujuci danové zat’aZenie: 1,21

Pocet MJ pozemku: 136,00 m*



] ] (1+1n*k
Najom za rok na m*: VSHxpMJ = VSHpozMy * {(1 N - J *kn

(1 +0,0090)30 * 0,0090
(1+0,0090)30 - 1

VSHNpPM]J = 276,680 * { } * 1,21 = 12,784 €/m2/rok

Najom za rok spolu:

VSHNp =M * VSHNpMJ = 136,00 m2 * 12,784 €/m2/rok = 1 738,62 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

UlozZenie elektrického kabla

Ulohou znalca je stanovit vysku jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na
predmetnom pozemku. Podla Obcianskeho zdkonnika, vecné bremend obmedzuji vlastnika
nehnutel’'nej veci v prospech niekoho iného tak, Ze je povinny nieco trpiet, nie¢oho sa zdrzat
alebo nieco konat. Prava zodpovedajiice vecnym bremendm su spojené bud’ s vlastnictvom
urcite] nehnutelnosti, alebo patria urcitej osobe. Vecné bremend spojené s vlastnictvom
nehnutel'nosti prechddzaja s vlastnictvom veci na nadobudatel'a. Pokial’ sa ucastnici nedohodli
inak, je ten, kto je na zdklade prava zodpovedajiceho vecnému bremenu opradvneny uzivat
cudziu vec, povinny znasat’ primerane naklady na jej zachovanie a opravy; ak vSak vec uziva aj
jej vlastnik, je povinny tieto naklady znéasat’ podl'a miery pouZzivania.

Vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nudze alebo v nalichavom verejnom zaujme bola na
nevyhnutnu dobu v nevyhnutnej miere a za ndhradu pouzitd jeho vec, ak ucel nemozno
dosiahnut’ inak. Vo verejnom zdujme mozno vec vyvlastnit’ alebo vlastnicke pravo obmedzit’, ak
ucel nemozno dosiahnut’ inak, a to len na zaklade zakona, len na tento cel a za ndhradu.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava
prinasaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa
vynasobi pri pravach casovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach casovo
obmedzenych poc¢tom rokov, pocas ktorych ma pravo eSte trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

b) Zéavady viaznuce na nehnutelnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora
vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buduicich zniZzenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym
odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo obmedzeného obdobia. Pri zévadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zéklad vypocétu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zéavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.



Vseobecni hodnotu ro¢ného ndjmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, a aj porovndvanim. Vynosovd metoéda vyzaduje ako vstupnu veliCinu na vypocet
odcerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prendjmu. Vynosova hodnota je znalecky
odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou
prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:
VSHyg = SUM (OZ,/ (14k)") , t=1,2,..n

OZ; - trvalo odc¢erpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZzenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpate'nym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo
zniZenia ro¢nej ndjomnej sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),
k - tirokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odcerpatelny zdroj je peflaznd suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked’
zavada neexistuje. Beznym odcerpateInym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos
z prenajmu pozemku bez zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel
prijmov (hrubého vynosu z ndjmu pozemku) a ndkladov (min. dan z pozemku), ktory sa
objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodéreni.

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje
v rozsahu od 0 % do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne
vysokym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75 % sa pouZziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad,
ze o pozemky v danom mieste je vel'mi nizky zaujem o ich najom.

Buduci znizeny odcerpatelny zdroj je penaznd suma, ktora ziska vlastnik pri riadnom
hospodéareni v cCase trvania zdvady (urCit¢tho obmedzenia uzivania). Budicim zniZzenym
odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku so
zohl'adnenim zavady. Na jednoznacnejSie odc¢lenenie vplyvu zdvady na dosahovani vynosu
z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked” obmedzenie ju svojim
sposobom zvysuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

Rozdiel oproti vypoctu bezného odcerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktord mdze byt
zvysSena v pripadoch, ked’ v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaji pre zatazené¢ho d’alSie
vydavky, ktoré bezne nevznikaju. Naopak polozka nakladov mdze byt znizena v pripadoch, ked’
v stvislosti s existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podl'a druhu a rozsahu
zavady. Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked je
cely pozemok zatazeny bez moznosti jeho d’alSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade
vlastnik nemé& moznost ziskat vynos z prenagjmu. Minimalna hodnota odhadovaného
obmedzenia nastava v pripadoch, ked’ je pozemok nad’alej vyuzivany vlastnikom na pdvodny
ucel s minimalnym zdsahom do jeho uZzivacich prav - jedna sa o pripady prava umiestnenia
podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovi
odplatu alebo bezodplatne.
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Pri stanoveni vysky odcerpatelnych zdrojov su odbornym odhadom urcené spravne naklady,
naklady na UdrZzbu, dan z nehnutel'nosti a dai z prijmu z ndjmu. Vyska dane z nehnutel'nosti je
uvazovana podla aktualne platného vseobecne zavdzného nariadenia o miestnych daniach.

4.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0.9 %

4.2 Bezny hruby prijem

. I - Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
najom za pozemok 136 m2 136,00 12,784 1 738,62
4.3 Bezny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 1738,62*0,15 260,79
Néklady na udrzbu 1738,62*0,10 173,86
Dan z nehnutel'nosti 136*5,97*1,15/100 9,34
Dan z prijmu z nagjmu (1738,62-260,79-173,86-9,34)*0,21 271,87
Predpokladané bezné naklady 715,86
spolu:
Odhadovana strata: 25 %

BeZny odcerpatel’ny zdroj (OZgg):

OZge =1 738,62 - 715,86 - 434,66 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 588,10 €/rok

4.4 Buduci zniZeny odcerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu Niéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 1738,62*0,25 434,66
Naklady na Gdrzbu 1738,62*%0,10 173,86
Dan z nehnutel'nosti 136*5,97*1,15/100 9,34
Dan z prijmu z najmu (1738,62-434,66-173,86-9,34)*0,21 235,36
:’;'sﬂl]:okladané budiice naklady 853,22
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Odhadovana strata: 25%

Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 15 %

prepocitané vo vztahu k beznému od¢erpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
15 * (100 - 25)/100=11,25%

Budaici odcerpatel’ny zdroj (OZgy):

OZpy =1 738,62 - 853,22 - 434,66 (25% strata) - 195,59 (11,25% obmedzenie) = 255,15 €/rok

4.5 Hospodarska ujma

OZHU = |OZBU - OZBE| = ‘255,15 - 588,10| = 332,95 €/rok

4.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,9/100 = 0,009

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+k)n *k

(1+0,009)! -1
(1+0,009)! * 0,009

VSHyR = 332,95 *

VSHyg = 329,98 €

VSHypwmy = VSHyp/ MJ = 329,98 / 136 = 2,43 €/m>

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSHVE,:OZ*K—LlJFkn_l
(1+k)n*k

(1+0,009)20 - |
(1 +0,009)20 * 0,009

VSHyR = 332,95 *

VSHyg = 6 069,20 €

VSHypms = VSHys/ MJ = 6 069,20 / 136 = 44,63 €/m*
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III. ZAVER

1. ULOHA ZNALCA

Ulohou znalca bolo stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na
pozemku v Bratislave, parcely cCislo 15675/145 a 15675/192, zapisané na LV ¢. 4278
v k.4. Ruzinov, v rozsahu GP ¢. 60/2013.

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
UlozZenie elektrického kabla 6 069,20 Znizuje
Spolu VSH 6 069,20
Zaokruhlene 6 100,00

Slovom: Sest’tisicsto Eur

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zékona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov
a §15 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: Ing. Peter Skékala, PhD.

V Bratislave, dina 14.12.2017

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ
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IV. PRILOHY

O(

R e

Popis

Objednavka OTS1703487, SNM/17/107/MK, zo dna 06.11.2017
Vypis z LV €. 4278, k.. Ruzinov, z 25.11.2017

Kopia z katastralnej mapy, zo diia 27.11.2017

Situacia okolia podla mapy Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
Geometricky plan, zo dita 28.10.2013

Urokové miery z vkladov podl'a NBS

Sadzby dane z pozemkov pre Bratislavu

Spolu pocet listov priloh je

pocet listov

—_— = N

15
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Objednavka cislo OTS1703487 SNM/17/107/MK

Odberatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie &. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
FINDEX, s.r.o.

Cajakova 21

81105 Bratislava
ICO: 900266
DIC:

IC DPH:

Dodacia lehota: ihned’

Prenesen4 dafiova povinnost’:Nie

Objednavame u Vés vypracovanie Znaleckého posudku pre stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie
vecného bremena na pozemku parc. €. 15675/145 a 15675/192 zapisanych na LV ¢&. 4278 v rozsahu GP &. 60/2013 v k.

u. Ruzinov.

Cis. . Nazov polozky

Podet JC s DPH

Celkom s DPH

1

Sluzby znalcov (expertiza)

1,00

bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

Vyhotovil:  RoZiovcovd Monika

Telefon &.: (02)593 562 48

Mobil €.

Schvalil: Szabo Tomés diia 06.11.2017
V Bratislave difa:  02.11.2017

Tla¢ OBJ/ZML podla smernice ¢ 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016

zodpovednd osoba
peciatka a podpis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.é. RUZINOV Datum vyhotovenia 25.11.2017

Katastralne Gizemie: Ruzinov Cas vyhotovenia:

14:53:16

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4278
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15675/ 5 5832 Ostatné plochy 37 1
15675/ 6 240 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 6 je evidovany na liste vlastnictva €islo 4523.
15675/ 7 240 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 7 je evidovany na liste vlastnictva €islo 4523.
15675/ 8 240 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 8 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4523.
15675/ 9 229 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 9 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 4523.
15675/ 10 247 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 10 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4523.
15675/ 11 240 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 11 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4523.
15675/ 13 342 Zastavané plochy a 15 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 13 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5125.
15675/ 18 783 Ostatné plochy 29 1
15675/ 21 18 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
15675/ 23 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 23 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3888.
15675/ 55 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 55 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 7721.
15675/ 58 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/ 58 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2971.
15675/114 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/114 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3229.
15675/140 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15675/140 je evidovany na liste vlastnictva €islo 3450.
15675/144 352 Ostatné plochy 37 1
15675/145 6716 Ostatné plochy 37 1
15675/146 738 Ostatné plochy 37 1
15675/147 1386 Ostatné plochy 37 1
15675/148 106 Ostatné plochy 37 1
15675/149 5 Ostatné plochy 37 1
15675/150 138 Ostatné plochy 37 1
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15675/151 611 Ostatné plochy 37 1
15675/156 3416 Ostatné plochy 37 1
15675/172 372 Ostatné plochy 37 1
15675/185 874 Ostatné plochy 37 1
15675/186 298 Ostatné plochy 37 1
15675/187 169 Ostatné plochy 37 1
15675/191 234 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15675/192 136 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15675/270 53 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
15676/ 1 6445 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15676/ 8 2856 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
15676/ 9 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 9 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4485.
15676/ 10 19 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 10 je evidovany na liste vlastnictva cislo 6950.
15676/ 14 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 14 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 5732.
15676/ 15 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 15 je evidovany na liste vlastnictva cislo 4587.
15676/ 16 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 16 je evidovany na liste vlastnictva cislo 1682.
15676/ 17 18 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 17 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 7724.
15676/ 18 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 18 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2838.
15676/ 19 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 19 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6162.
15676/ 20 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 20 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2125.
15676/ 21 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 21 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 4154.
15676/ 29 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 29 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 962.
15676/ 30 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 30 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3833.
15676/ 31 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 31 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 7720.
15676/ 35 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 35 je evidovany na liste vlastnictva cislo 5730.
15676/ 36 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 36 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4803.
15676/ 37 18 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 37 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2909.
15676/ 39 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 39 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5805.
15676/ 40 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 40 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1628.
15676/ 41 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 41 je evidovany na liste vlastnictva cislo 4045.
15676/ 42 18 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 42 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 1334.
15676/ 43 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 43 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5193.
15676/ 45 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 45 je evidovany na liste vlastnictva cislo 2859.
15676/ 46 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 46 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 4677.
15676/ 49 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 49 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3321.
15676/ 55 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 55 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 7719.
15676/ 56 18 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
15676/ 57 19 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
15676/ 67 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 67 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3094.
15676/ 69 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 69 je evidovany na liste vlastnictva cislo 2183.
15676/ 78 20 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 78 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3104.
15676/ 85 19 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15676/ 99 20 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/ 99 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3634.
15676/101 20 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/101 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3470.
15676/117 19 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/117 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3428.
15676/135 242 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15676/139 19 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/139 je evidovany na liste vlastnictva cislo 8880.
15676/140 19 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15676/146 20 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/146 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 7618.
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné c¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15676/147 19 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15676/147 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5177.
15676/209 7 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15680/ 19 18 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznac¢ena supisnym c&islom
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zeleri, park a ina funkéna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uzitok
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzZinierska stavba a jej sucasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena stpisnym cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tGzemi obce
Pravny vztah:
5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku 1/1
3 Bratislava Legionarska, Legionarska 4, Bratislava, PSC 811 07, SR
ICO :
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-802/13 zo dna 05.02.2013

CAST C: TARCHY
Por.é.:

Vecné bremeno v prospech vlastnika pozemkov parc.¢.15676/134, 15676/166,15676/227-246 InterBuilding spol.s
r.o., B-Kocel'ova 9,IC0:35755351, ktoré spociva v prave prechodu pesi a prejazdu motorovym vozidlom cez
pozemky parc.¢.15675/186,15676/8 a 15676/1 vyznacené v GP ¢.84/2000, v prave ulozenia inzinierskych sieti na
parcelach ¢.15676/8,15676/1,15675/156,15675/18 vyznac¢ené v GP 88/2000 a v prave zriadenia objektov SO 3 a
SO 4 na parc.¢.15676/1,15676/8 a 15676/12 podra V-5481/2000 zo dfa 25.7.2000 - PVZ 2619/2000
Vecné bremeno v prospech PCC,spol. s r.o., B-Panska 15, IC0:31368981, ktoré spociva v prave prechodu
pesich a prejazdu motorovym vozidlom cez parc.¢.15675/191,zast.pl. o vymere 234 m2,parc.¢.15675/192,zast.pl.
o vymere 136 m2 a parc.¢.15675/144,0st.pl. o vymere 352 m2 podla V-8997/2000 zo dna 29.11.2000 - PVZ
5164/2000

1 Vecné bremeno - pravo prechodu pesich,prejazdu motorovym vozidlom,vybudovania statickej dopravy a
vedenia inzinierskych sieti na parc.¢.15675/156 a 15675/172,k.0.Ruzinov v prospech vlastnika nehnutelnosti
parc.€.15675/173,0st.pl. o vymere 370 m2 podla V-1649/2000 zo dna 26.4.2000

1 Vecné bremeno v prospech vlastnika pozemku parc.¢.15675/184 (zapisom GP 25/2003 ur. over.724/2003
parc.€.15675/184 rozdelena na parc.¢.15675/184, 15675/194, 15675/195), ktoré spociva v prave prechodu
pesich,prejazdu motorovym vozidlom,vybudovania statickej dopravy a vedenia inzinierskych sieti na
parc.¢.15675/5,15675/185,15675/187 a 15676/1,15676/8 podla V-1648/2000 zo dina 27.04.2000

1 Vecné bremeno v prospech vlastnika pozemku parc.¢.15676/167, ktoré spociva v prave prechodu
pesich,prejazdu motorovym vozidlom,vybudovania statickej dopravy a vedenia inzinierskych sieti na
parc.€.15676/1 podl'a V-1650/2000 zo dra 26.4.2000

1 Vecné bremeno v zmysle § 10 a § 36 zakona €. 656/2004 Z.z. zakona o energetike v plathom zneni spocivajtce v
prave vstupu na pozemky parc.¢. 15675/186, 15676/8 v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v
sulade s GP ¢. 646/2011, z dovodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom vybudovanim
elektroenergetickych zariadeni distribuénej sustavy, v prospech vlastnika tohto elektroenergetického
zariadenia ZSE Distribucia, a.s., Culenova 6, Bratislava, Z-21660/11

1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ pravo ulozenia optickej chrani¢ky a pravo vstupu oséb a vjazdu
dopravnych prostriedkov na pozemky za u¢elom pristupu opravneného z vecného bremena k optickej
chranic¢ke v rozsahu nevyhnutnom na uéely vykonavania kontroly, oprav, beznej udrzby alebo vymeny optickej
chranic¢ky bez zmeny trasy vo vlastnictve opravneného v rozsahu vyznaéenom podla geometrického planu
€.253/2014 (uradne overeného pod ¢.1455/2014) cez pozemky registra C KN parc.¢.15675/18, 15676/1 v prospech
SWAN, a.s., ICO: 35680202, podla V-23264/14 zo diia 25.11.2014
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Iné udaje:
Zapis GP ¢.36739685-708/14 (overovacie Cislo: 2254/2014)

Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava || 27. novembra 2017 12:46
Obec: BA-m.¢. RUZINOV
Katastralne uzemie: Ruzinov
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. Nepouzitelné na pravne ukony.
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Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked (daje katastra nehnutefnosti doterajdieho stavu vykazu vymer s zhodné s Gdajmi

platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec Bratislava, m.¢.
ing.lvan PAULEN Bratislavsky Bratislava lt RuzZinov
GEODETICKE PRACE Kat. Cislo Mapovy Pezinok
Paritkova 13 uzemie Ruzinov planu 60/2013 list & 7-9/14

821 08 BRATISLAVA
1C0: 30 15 46 69

GEOMETRICKY PLAN

na zriadenie vecného bremena
prava uloZenia elektrického kablia
na pozemkoch parcelné Eisla
15675/145 a 15675/192, vo
vyznatenom rozsahu

Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil | Stmonoik
Dhia: Meno: Dha: Meno: Dha: 9 Gislo:
28.10.2013 Ing. ivan Paulen 2.11.2013 Ing. Marek Javor 1L A 27T

Nové hranice boli v prirode oznaené

Zaznam podrobného merania (meracsky naért) ¢.

E 5832

Suradnice bodov oznalenych Gislami a ostatné meralské
udaje sU ulozend vo vieobecnej dokumentacii

Nalezitostami a presnostou zodpoveda

predpisom

Peciatka a podpis /

Uradne overend ppdla § 9 zakona NR SR ¢.
21511995 Zz, €0dézij a kartografii -
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Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od p Viastnik.
PK Vymera Druh . 2 2 islo Vymera Druh .,
viozky parcely pozemku Diel | parcele | m parcely m parcely pozemk (ina oprav.osoba)
u
v |PK[ KN ha | m? &islo gislo ha | m’ adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
4278 15675/145 6716 ost. p. 15675/145 6716 | ost p. Cirkevny zbor
37 Evanielickej cirkvi
augsburského vyznani.
na Slovensku
Bratislava,
Legionarska 4,
BRATISLAVA
4278 15675/192 136 | zast p. 15675/192 136 | zast. p. detto
25

Poznamka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prava uloZenia podzemného elektrického kabla na pozemkoch parcelné Cisla
15675/145 a 15675/192, v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nédmestie ¢, 1, BRATISLAVA,

Legenda: kdd spdsobu vyuZivania

25 ~ pozemok, na ktorom je postavena osotatna inzinierska stavba a jej stiCasti
37 — pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, ktoré neposkytuju trvaly uZitok
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Zdroj: www.bratislava.sk

Sadzby dane z nehnutel’nosti sii rozdelené do 3 pasiem:
1. pasmo na tzemi mestskej Gasti Rusovee, Jarovee, Cunovo, Vajnory, Devin, Zahorské Bystrica a Lamag

2. pasmo na uzemi mestskej asti Nové Mesto, Ruzinov, Petrzalka, Karlova Ves, Diibravka, Devinska Nova Ves, Raca,
Podunajské Biskupice a Vrakuna

3. pasmo na Gizemi mestskej Casti Staré¢ Mesto

DAN Z POZEMKOV
Druh Popis pozemku Hodnota (pody) Roc¢na sadzba dane v %
pozemku pozemku v €/m2
1.pasmo 2.pasmo 3.pasmo
A orna poda, chmelnice, vinice, ovocné pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
sady
B trvalé travnaté porasty pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
C zahrady 5,97 0,9 1,0 1,2
D lesné pozemky, na ktorych su znalecky 0,3 0,3 0,3
hospodarske lesy posudok
E rybniky s chovom ryb a ostatné znalecky 0,3 0,3 0,3
hospodarsky vyuzivané vodné plochy posudok
F zastavané plochy a nadvoria 5,97 1,05 1,15 1,4
G stavebné pozemky 179,22 0,9 1,0 1,2
H ostatné plochy 5,97 1,05 1,15 1,4

Priloha €.1 k zakonu €.582/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

HODNOTA ORNEJ PODY (OP) A TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV (TTP)

Okres Kod KU* N&zov katastralneho Gzemia/okresu Hodnota v eurach/m2
OoP TTP

101 okres BRATISLAVA | 0,0000 0,0000
101 804096 Staré Mesto 0,0000 0,0000
102 okres BRATISLAVA Il 0,8328 0,0000
102 804274 Nivy 0,7913 0,0000
102 847755 Podunajské Biskupice 0,8657 0,0000
102 805556 RuZinov 0,6844 0,0000
102 805343 Trnavka 0,8418 0,0000
102 870293 Vrakuna 0,6847 0,0000
103 okres BRATISLAVA 111 0,4836 0,0989
103 804690 Nové Mesto 0,2038 0,0000
103 805866 Raca 0,3980 0,1082
103 805700 Vajnory 0,7083 0,0166
103 804380 Vinohrady 0,1573 0,1576
104 okres BRATISLAVA IV 0,4836 0,0687
104 805301 Devin 0,2190 0,0511
104 810649 Devinska Nova Ves 0,5228 0,0816
104 806099 Dubravka 0,2476 0,0166
104 805211 Karlova Ves 0,2190 0,0511
104 806005 Lamac 0,4637 0,0972
104 871796 Zahorska Bystrica | 0,4962 0,0570
105 okres BRATISLAVA V 0,7913 0,1085
105 809985 Cunovo 0,7442 0,1145
105 822256 Jarovce 0,8225 0,1145
105 804959 Petrzalka 0,6678 0,1032
105 853771 Rusovce 0,8222 0,1145



User
Zvýraznění

User
Text napsaný psacím strojem
Zdroj: www.bratislava.sk

User
Obdélník

User
Zvýraznění

User
Zvýraznění

User
Zvýraznění

User
Zvýraznění

User
Zvýraznění

User
Zvýraznění

User
Zvýraznění


V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad

hodnoty stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 78/2017.

Podpis Statutdrneho organu

Podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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