Znalec: Ing. Monika Nitkova, Csl. parasutistov 25, 831 03 Bratislava
¢.tel.: 0907 / 60 71 53
Znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti
evidencné Cislo 915 013

Zadavatel”: Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka ¢. 0TS1703092 SNM/17/085/SP zo diia 03.10.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 70 / 2017

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku reg. ,,C, KN v k.. Bratislava - Raca, parc. ¢. 2026/9 druh
zahrady vo vymere 135 m2, podl'a listu vlastnictva LV €. 72 vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava.

Pocet listov (z toho priloh): 17 (8)
Datum: 09.12.2017

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 x tla¢, 1 x CD



Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 70/2017

4

I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Kupno - predajna zmluva

1.2 Datum vyziadania posudku: 07.11.2017
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 09.12.2017
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :
Pisomnd objedndvka ¢. 0TS1703092 SNM/17/085/SP zo dita 03.10.2017 (zaslan4 el.poStou dfia 7.11.2017)
Uzemnoplanovacia informacia ¢. MAGS OUIC 42919/17-211295 zo diia 28.06.2016

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti zo dna 23.11.2017
Informativna kdpia z katastralnej mapy zo dna 23.11.2017
Obhliadka objektu zodna 23.11.2017

Fotodokumentacia zo dita 23.11.2017

1.5 Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit':
Kuipno - predajna zmluva
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 70/2017

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. RACA Datum vyhotovenia 23.11.2017
Katastralne Uzemie: Raéa Cas vyhatovenia: 17:28:47

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné éisio Vymera vm2 Druh pozemku Sposob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
2026/ 9 135 Zahrady 4 2 28644
Legenda:

Spésob vyuiivania pozemku:
4 - Pozemok prevaZne v Zastavanom Uzemi obece alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné poinohospodarske plodiny

Umiesinenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaneho dzemia obce

LIST VLASTNICTVA &. 72

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesio trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviasinicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
I¢o:
2 Mestska éast' Bratislava-Raca, Kubacova 21, Bratislava, PSC 831 06, SR /!
I¢o:

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 23.11.2017

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 2026/9

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 70/2017

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetny pozemok sa nachadza v hl. meste Bratislava v katastralnom tizemi Raca, v lokalite s ndzvom ,,Baronka,,
BliZSia lokalizacia pozemku je Alstrova ulica.

V okoli pozemku sa nachadzaji stavby rodinnych domov so zdhradami. Pozemok hrani¢i so susediacimi pozemkami
a nema priame napojenie na cestni komunikaciu.

Mestska cast Raca poskytuje kompletnii obciansku vybavenost ako st zakladné a stredné Skoly, miestne urady,
kompletnad siet’ obchodov a prevadzok sluzieb. Vzdialenost' do centra mesta je do 15 minit automobilovou, alebo
mestskou hromadnou dopravou do 20 min. Vzdialenost’ zastivky MHD je do 15 mintit peSou chédzou.

RACA
Alstrova 6000/1 ,

e
= 61
]
NOVE MESTO
2]
1ES 6 Z00 Bratislava nimd
o
Bratislava =
" Bratislavsky hrad O
e o
a, \-_I 1
2 z L\ l EA E o,
Obr. ¢. 1: poloha nehnutelnosti Obr. ¢. 2: poloha vzhl'adom k centru mesta Bratislava

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

Pozemok méa vyuZitie ako ostatnd plocha s nespevnenym povrchom, ktor4d sa nachadza medzi okolitymi
nehnutel'nostami rodinnych domov so zahradami. Pozemok nemd priamy pristup k verejnému priestranstvu, ani k
napojeniu k verejnym inZinierskym sietam.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Na nehnutelnosti neviaznu ziadne zavady alebo tarchy podla zapisu v liste vlastnictva. Riziko vyplyva zo samotného
vyuzitia pozemku, nakol’ko pozemok nie je priamo pristupny k verejnému priestranstvu, a je ohrani¢eny pozemkami
bezprostredne susediacich nehnutel'nosti rodinnych domov so zahradami, cez ktoré nie je zabezbecené pravo prechodu,
alebo prejazdu k predmetnému pozemku smerom od verejnej komunikacie.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok reg. ,,C,, KN v k.u.. Bratislava - Raca, parc. ¢. 2026/9 druh zahrady vo vymere 135 m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 70/2017

POPIS

Predmetny pozemok reg. ,,C,, parc. ¢. 2026/9 vymery 135 m2 druh zahrady, je evidovany v katastri nehnutelnosti, v
liste vlastnictva LV ¢.72. Pozemok je vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1/ 1.

Pozemok mé geometricky tvar obdl'’znika a nachidza sa v rovinatom aZ mierne svahovitom teréne, v zastavanom izemi
mesta Bratislava, mestska Cast’ Raca, katastralne izemie Raca.

Podra obhliadky zo diia 23.11.2017 sa jedna o pozemok, ktory je umiestneny ako uzavreta plocha medzi okolitymi
bezprostredne susediacimi pozemkami, ktoré su vo vlastnictve zaujemcov o odkupenie predmetneho pozemku.

K datumu obhliadky nie je pozemok pristupny priamo z verejného priestranstva, ani napojeny na inzinierske siete.
Priclenenim pozemku k susediacim nehnutelnostiam by sa umoznilo napojenie pozemku na verejni komunikaciu a
verejné inZinierske siete, ako je pripoja plynu, vody, elektriny a kanalizacie.

Podla izemnoplanovacej informacie MAGS OUIC 42919/17-211295 zo dna 28.06.2017 je uréené funkéné vyuZitie
tizemia ako malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢. funkcie 102.

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi rodinné domy, bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelef, liniovi a plo§nu
zeleli pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene. V Gzemi prevladaju rézne formy
zéstavby rodinnych domov. (vid’. UPI v prilohe &. 4).

Vseobecna hodnota nehnutelnosti pozemku je po&itana metédou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajtici buda konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnudtkou.

V8eobecna hodnota pozemkov v zastavanom Gzemi obci je stanovena metddou polohovej diferenciacie podl'a vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoétu polohy, ktory sa vypocita podl'a vztahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vSeobecnej situécie (0,7 - 2)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,5 - 2)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)

kf - koeficient funéného vyuzitia uzemia ( 0,8 - 2)

ki - koeficient technickej infraStruktary pozemku (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povySujicich faktorov (1 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Podla pontik realitnych kancelarii sa jednotkovd ponukova cena nehnutelnsoti stavebnych pozemkov v katastralnom
uzemi Raca pohybuje v rozmedzi 150 - 350 euro/l m2. Redlna kipno - predajna cena nehnutelnosti pozemkov sa
uvaZzuje na zéklade realnych kdpno - predajnych zmldv v priemere 0 5 - 20% nizsia ako st ponukové ceny nehnutelnosti.

Vo vypocte bol pouzity povysujici faktor vo vyske 2,5 z dovodu zvySeného zaujmu o kipu nehnutelnosti v lokalite
mestskej Casti Raca, a redukujtci faktor vo vyske 0,5 z dovodu nizkej vymery pozemku a jeho umiestnenia vzhl'adom k
verejnej cestnej komunikécii a napojenia na verejné inzinierske siete.

Strana 5




Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 70/2017

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
2026/9 zahrada 135 135,00 1/1 135,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuyj = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5.vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obytné
Koeficient \féeobecne' z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov luxusné dobré oblasti s dobrym osvetlenim 150
o a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest na
situAcie J yhl'ad kluzi blasti rodinnych d dosahu mi d 100 000 ’
u obyvatel'ov
K 5. rodinné domy bytové domy, a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Koeficient int Vo " vybavenim, rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, nebytové stavby pre 1,00
oeficient intenzity vyuzitia priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych  4.pozemky v mestach s moZnostouvyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,00
vyuzitia izemia
ki
koeficient technickej 1. bez tech. infrastruktiry (vlastné zdroje) 1,00
infrastruktiry pozemku
kz . L , , .
koeficient povysujiicich po,zvemk.y s,vyraz'ne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené vo 250
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr . p . , v
koeficient redukujtcich 1r,1e faktory (naprlklad.ltvar pozemkKku, Yyrlnera poz.er,nl?u, dru’h mo,zr}e] ' 0,50
faktorov zastavby, nezabezpceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50* 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 2,50 * 0,50 1,8750
Jednotkova hodnota pozemku VSHM] = VHw * kpp = 66,39 €/m2 * 1,8750 124,48 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu = 135,00 m2 * 124,48 €/m? 16 804,80 €
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 70/2017

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 16 804,80 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemok reg.,,C, KN v k.i. Bratislava - Raca, parc. ¢. 2026/9 druh zahrady vo vymere 16 804 80

135 m2 - parc. & 2026/9 (135 m?) '
Spolu VSH 16 804,80
Zaokruhlena VSH spolu 16 800,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 16 800,00 €
Slovom: Sestnasttisicosemsto Eur
V Bratislave dna 09.12.2017 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 70/2017

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5

Objednavka (1 x A4)

Vypis katastra nehnutel'nosti (1 x A4)
Katastralna mapa (1 x A4)
Uzemnoplanovacia informécia (4 x A4)
Fotodokumentécia (1 x A4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 70/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna 27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 70/2017

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo OTS1703092

SNM/17/085/SP

Odberatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie &. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. paradutistov 25
83103 Bratislava
ICO: 915013

DIC: 1087183064
IC DPH:

Dodacia lehota: thned

Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame u Vés na vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku v k.a. Raca,
registra "C" KN, parc. ¢. 2026/9 - zahrady vo vymere 135 m2 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Cena cca 120,- Eur

Cis. 1. Nazov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 120,00 120,00 Eur
bez DPH: 120,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 120,00 Eur

Vyhotovil: RoZilovcova Monika

Telefén €.: (02)593 562 48

Mobil ¢.:

Schvalil: Szabo Tomas diia 06.11.2017
V Bratislave dia: 03.10.2017

Tla¢ OBJ/ZML podl'a smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016

zodpovednd osoba
peciatka a podpis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RACA

Déatum vyhotovenia 23.11.2017
Katastralne uzemie: Raca

Cas vyhotovenia: 17:28:47

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

2026/ 9 135 Zahrady 4 2 28644
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tuzemia obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 72

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814

1/1
99, SR
ICO:
2 Mestska ¢ast’ Bratislava-Raéa, Kubaéova 21, Bratislava, PSC 831 06, SR /
ICO:
Informativny vypis 11

Udaje platné k:  21.11.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava lll 23. novembra 2017 14:00

Obec: BA-m.¢. RACA
Katastralne uzemie: Raca
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
EEEE oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dia

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Slava PaluSova /258

34 0927/1>

Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OMYV 33717/2017 MAGS OUIC 42919/17-211295  Ing. Mosna /508 28.06.2017

Vec:

Uzemnoplanovacia informicia

ziadatel’:

OMV (za ziadatel'a: PhDr. Milan Sova a Mgr. Danica
Sovova, Ruzova dolina 14, 821 09 Bratislava; Simeon
Simov, Zarnovicka 1, 831 06 Bratislava; Viera Fickova,
Alstrova 33, 831 06 Bratislava; Peter Klamo, Uiiny
7467/1, 831 06; MUDr. Adam Hochel MPH., PhD a Silvia
Hochelova, Alstrova 42, 831 06; Ing. Milan Peteréak

a Jarmila Peterédkova, Popolna 14, 831 06 Bratislava;
Katarina MiklaSova, Jasovska 43, 851 07 Bratislava; Magr.
Branislav Fancovi¢ a Kristina Fan¢ovi¢, Hlboka 21,

917 00 Trnava)

Ziadost’ zo dia:

26.04.2017

pozemok parc. Cislo:

2026/9 vo vymere 135 m” - podla Vami priloZenej mapky

katastralne izemie:

Raca

bliz§ia lokalizicia pozemku v
uzemi:

lokalita ,,nad Alstrova ul.“ — medzi intenzivnou zastavbou
rodinnych domov

zamer Zladatel'a:

ide o pozemok bezprostredne susediaci s pozemkami
v bezpodielovom vlastnictve PhDr. Milana Sovu

s manZelkou Danicou Sovovou, pri¢om obaja maja
zaujem o jeho kipu a jeho vyuzivanie ako zahradu.
Pozemok nema Ziadny pristup z verejného
priestranstva, predaj by sa zrejme realizoval na
zaklade obchodnej verejnej sit’aze, nakolko ide

0 pozemok, ktory sa nachidza medzi viacerymi
pozemkami vysSie uvedenych Ziadatel’ov

Laurinska 7, I11. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou je pozemok parc. €. 1533/2, funkéné vyuZzitie (izemia: malopodlaina
zistavba obytného tizemia, kéd 102 rozvojové izemie kéd B.

Predmetny pozemok parc. & 2026/9 spada do OP NKP kostola sv. Filipa a Jakuba.

Funk¢né vyuzitie izemia:

mailopodlaZni zistavba obytného izemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obtianskeho vybavenia, zeleh, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnl obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlazné bytové domy
nepripstaji. Premicfané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zéstavbou a rodinnou zistavbou alebo ako kompozitna
kostra méalopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Zasti zastavby funkénej plochy. Do po&tu nadzemnych podlazi sa
nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujtce podlaZie, ak jeho zastavanéa plocha je mensia ako
50% zastavane]j plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zelei liniovi a plodny, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sulast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v iizemi, solitérne stavby obCianske;
vybavenosti sliZiace $irSiemu Gzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom §kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby ob&ianskej vybavenosti aredloveho typus
vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu
rekre4ciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvérfiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nestvisiace s funkciou,

Intenzita vyuzZitia izemia:

Parcely si sacastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie, regulacny kod B.
Rozvojové tzemie je (izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéch, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom uzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:
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‘Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajSiec mesto — mestski ¢ast’: Rala

Kod |IPP |Kdéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 04 |[102 MalopodlaZna bytova RD - pozemok 480 - 600m’ 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1060m’ 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000m* 0,15 0,60
Pozndmka:

s index podlaznych pldch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlainej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vimere vymedzeného
fizemia funk¢nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je
zrozumitelnost a jednoznagnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost’ vyjadrenia dalfich nadviznych ukazovatelov, kritérif
a odporudani,

o index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sudtu zastavanych pidch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spdsobe funkiného vyuZitia ana
druhu zastavby,

= koeficient zelene (K2) ud4va pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene {zefefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kon3trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Gzemea. V regulacii stanovuje naroky na misimalny rozsah zelene v ramci regulovane} funkéngj plochy
apdscbi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na sposobe funk&ného vyuZitia a polohe
rozvoiového dzemia v ramct mesta,

s podiel zapo&itateTnych piGeh zefene v tzemi (m®) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre posudenie investi¢ného zdmeru nachadzajiceho sa len v Casti funk&nej plochy platia na
ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia zavizné pre celd funkénu plochu. V konkrétnom bloku je moZné riedit’ navrh zastavby
celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na urovni rieSenia UPN 7, US Z, resp.
dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Grovni UPD obce, pre potreby izemnoplanovacej
praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti na uzemi
Bratislavy ajej mestskych Casti je potrebné zabezpeit prehibenie tizemného planu mesta
spracovanim zonalnej dokumentécie pre izemie ,,OP NKP kostola sv. Filipa a Jakuba®.

Pre uzemie ochranného pasma ur¢il Pamiatkovy trad SR poZiadavku na spracovanie zemno-
planovacej dokumentacie v stupni Gzemného planu zony, ktord uréi zastavovacie podmienky,
vymedzi miniméalnu velkost’ stavebnej parcely, percentudlnu zastavanost’ parcely, navrh
technickej infrastruktiry a dopravni obsluhu tdzemia v stlade so zdsadami stanovenymi
v rozhodnuti o vyhlaseni Ochranného pasma narodnych kultirmych pamiatok v Bratislave —
Radi, & k.: PU-06/330-13/2901/Kal, zo diia 16.03.2006.

K predmetnej veci uviadzame nasledovné:

Vzhladom k tomu, Ze predmetny pozemok je situovany medzi intenzivnou zastavbou rodinnych
domov s jednym prijazdovym vstupom a ,,spoloénym dvorom™ odporitame predmetny odpredaj
pozemku parc. &, 2026/9 (pre jedného ZiadatePa PhDr. Milana Sovu a Mgr. Danicu Sovovi)
oznamit’ a prerokovat’ so vietkymi zainteresovanymi vlastnikmi susednych nehnutel'nosti v danej
lokalite.

Informujeme Vas, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky s zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Daldie izemnoplanovacie dokumentacie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&1d=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vagom zdujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.
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Upozorfiujeme, Ze predmetom uzemnopldnovacej informéacie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informdcia na ten isty pozemok mdze byt vydana viacerym

Z1adatel'om.

Uzemnoplénovacia informacia &. j. MAGS OUIC 42919/17-211295 zo diia 28.06.2017 plati
jeden rok odo dfia jej vydania, ak nebola schvalend nova fizemnoplanovacia dokumentacia alebo

jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

e
Ing. Cudmila Simeunovicova
poverend vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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FOTODOKUMENTACIA

Obr. ¢.1
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