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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Taborska a manz.

investiny zamer: | ,,Stavebné ipravy rodinného domu pristavbou a nadstavbou*,

parc. €. 22469/1, 22469/2, k.u. Trnavka, Bratislava
ziadost’ zo dna: 16.06. 2017,

doplnena dna: 09.08. 2017, 10.11. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumenticie: projekt pre stavebné povolenie/Cast’: Architektira
spracovatel’ dokumentacie: Milos ReZny — projektova kancelaria,

Pazitna 69, 922 01 Vel’ké Orviste/reg. ¢.: 204 - 4640
datum spracovania dokumentécie: marec 2017

PredloZzena dokumenticia rieSi rekonStrukciu, pristavbu a nadstavbu rodinného domu, ktory

je sucastou dvojdomu. Pozemok stavby/parc. €. 22469/1, 22469/2 - JZ cast’ k.d. Trnavka,

s vymerou 413,0 m? sa nachiddza v obytnom bloku 3tyroch rodinnych dvojdomov, situovanych

pozdiZ severovychodnej ¢asti Ribayovej ulice. Jestvujiici rodinny dom je jednopodlazny objekt

s neobytnou povalou, ¢iastoénym podpivnicenim, zastreSeny polvalbovou strechou so sklonom 45°.

Stavebné Upravy spocivaju:

- upravy povodnej Casti rodinného domu: odstrdnenie Casti priecok, okien a dveri, vonkajSieho
schodiska a celej streSnej konstrukcie,

- realizécia pristavby v zadnej Casti,

- vytvorenie novej ZB stropnej konstrukcie, novej nadstavby a novej drevenej sedlovej a pultovej
streSnej konStrukcie s dvomi smermi a Styrmi vySkovymi droviiami hrebena so sklonmi 45°, 36°,
28°,20° a 19° s obytnym podkrovim. V prednej Casti strechy bude pultovy vikiér.

Navrhované dispozi¢né rieSenie:

- prizemie: zavetrie, predsien, jedalen, kipelna, wc, schodisko, kuchyna, obyvacia izba (24,15 m?)
+ izba (14,45 m?) + sklad zédhradného naradia , terasa (16,00 m?),

- podkrovie: hala (11,50 m2), chodba, Satnik, technickd miestnost’, kipel'na, wc, izba rodiCov
(15,50 m?), 2x detska izba (13,15 m?, 13,40 m?),

- suterén: pivnica (10,20 m?).

Pre ucely stavby sa zabezpeCuji na pozemku stavby 3 parkovacie miesta/dreveny pristreSok

+ priestor vjazdu, zo zadpadnej strany RD, s dopravnym pristupom z pril'ahlej Ribayovej ul..
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. ¢. 22469/1, 22469/2: 413,00 m>,

- zastavana plocha: 156,45 m? (povodna: 60,50 m?), wZitkovd plocha: 178,15 m? (pdvodni:
57,65 m?), obytna plocha: 104,35 m? (pdvodna: 26,95 m?),

- spevnené plochy: 54,80 m? (povodna: 61,60 m?),

- plocha zelene na rastlom teréne: 201,75 m? (pdvodna: 290,90 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sic¢astou je rieSeny pozemok parc. €. 22469/1, 22469/2/k 4. Trnavka, stanovuje
funkéné vyuzitie uzemia:

« OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, t.j. tizemia
sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maéalopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a méalopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tuzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavani plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Rieseny pozemok je sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plin
v stabilizovanom tdzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter uzemia zisadne nemeni. Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vmiitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a lzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enkldvy rodinnych domov,
v dotvarani tuzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Stavebné upravy rodinného domu na Ribayovej v k.u. Trnavka reSpektuju charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zéistavbu dotknutej stabilizovanej funkénej plochy
so stanovenym funkénym vyuzitim dzemia: mdlopodlaZnd zdstavba obytného vizemia, cislo funkcie
102. Navrhovana miera vyuzitia zdujmového pozemku: index podlaznych ploch/IPP=0,41, index
zastavanych ploch/IZP=0,38, a koeficient zelene/KZ=0,49, koreSponduje so sti¢asnou mierou
vyuzitia tizemia dotknutej funkcnej plochy (IPP=0,45, IZP=0,44). PredloZeny investicny zamer
je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: |,,Stavebné ipravy rodinného domu pristavbou a nadstavbou‘
na parcele Cislo: 22469/1, 22469/2
v katastrdlnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Ribayova , Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesSenia:

* odstavnu plochu v priestore vjazdu realizovat’ formou vodopriepustnych vegetacnych tvarnic;

z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:

* ku kolaudicii stavby Ziadame preukdzat redlne =zabezpeCenie 3 parkovacich miest
(v parametroch odpovedajicich STN 73 6110/Z2 aSTN 73 60 56/01), ato vzmysle
navrhnutého rieSenia (vykres situacie €. 1, 02/2017);

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgidn viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy ¢. 1: Situacia/M 1:200, 2xA4, ¢. 13: Rez A-A"/M 1:60, 2xA4, ¢. 14: Rez
B-B/M 1:60, 2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy &. 1: Situdcia/M 1:200, 2xA4,
¢. 13: Rez A-A"/M 1:60, 2xA4, ¢. 14: Rez B-B"/M 1:60, 2xA4
Magistrat — OUIC/archiv



