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Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania urbanistickej $tidie
z6ny Koliba - Breétanova v mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto.

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy diia 26.4.2010 ste poZiadali
o posiidenie navrhu zadania urbanistickej $tiidie zény Koliba - Bre&tanova v mestskej &asti Bratislava —
Nové Mesto, ktorej obstaravatelom je spolo¢nost Stadio Koliba, a.s., Bredtanova 1, Bratislava a
spracovatelom zadania je Ing. arch. Marta Simov4, odborne spdsobila osoba (reg. €. 024). Spracovatefom
urbanistickej $tidie bude FORM — PROJEKT, s.r.o., Drotarska cesta 19, Bratislava.

Navrh zadania bol vypracovany v aprili 2010 ajeho zdmerom je overenie novej koncepcie
rieSeného Uzemia prostrednictvom urbanistickej Stidie, ktord by po kladnom prerokovani sliZila ako
podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov z funkcie
oblianska vybavenost’ celomestského anadmestského vyznamu (&.funkcie 201) a parky, sadovnicke
a lesoparkové tupravy (8.funkcie 1110) - stabilizované tzemie na funkciu mdilopodlaZni zastavba
obytného dzemia (¢.funkcie 102) - rozvojové tizemie.

. Ciel'om rieSenia je stanovenie koncepcie urbanistického rieSenia, funk&ného vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania uzemia, dopravného a technického vybavenia Uzemia. Rieené tizemie sa
nachddza v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, v katastralnom tzemi Vinohrady. Vymedzené je na
vychodnej strane Bredtanovou ulicou a BardoSovou ulicou, na severnej a zipadnej &asti 1zemia hranicou
lesa a na juZnej Casti je izemie v dotyku so zastavbou rodinnych domov. Navrh zadania urbanistickej
$tadie Koliba — Breétanova navrhuje vypracovanie urbanistickej $tidie v dvoch alternativach, pri¢om
variantnost’ bude premietnuté do funkEno-prevadzkového a hmotovo-priestorového vyuZitia izemia.

V zmysle § 4 stavebného zékona sa urbanisticka $tadia spractuva okrem iného pri zmene
a doplnkoch Gzemného planu, ako aj na rieSenie niektorych Specifickych tzemno-technickych, krajinno-
ekologickych, enviromentélnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v Gizemi. V zmysle
uvedeného urbanisticka $tdia méZe sliZit’ aj na overenie, ¢i je z celomestského hl'adiska vhodna alebo
nevhodna zmena funkéného vyuZitia Gzemia.

PredloZeny navrh zadania urbanistickej $tidie bol posiideny Gitvarmi Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy, oddelenim tzemného rozvoja mesta, oddelenim tizemného planovania a oddelenim
dopravného plinovania. Na podklade odborného postidenia hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ Gzemného pldnovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zikona & 50/1976 Zb.
o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
v slilade s ustanoveniami § 2 ods.1. pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢&.
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55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii k obsahu a rozsahu
predlozeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Dévody obstarania a $pecificky tifel pouZitia urbanistickej Stidie:

Nestthlasime aby dovodom obstarania afelom pouZitia urbanistickej studie zény Koliba —
Breétanova bolo overenie zmien a doplnkov platného uzemného planu UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov z funkcii ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (€.
funkcie 201) a parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy (&.funkcie 1110) - stabilizované azemie na
monofunkén §truktiiru byvania — na funkciu malopodlazna zastavba obytného zemia (2.funkcie 102) —
rozvojové uzemie z nasledujucich dévodov:

» V Programovom vyhldseni VIady SR sa uvadza: ,vlada vypracuje dlhodobé strategické priority
kultirnej polltlky SR, ktoré budi rdmcom pre rozvoj kultiry v nasledujucom obdobi a viada SR
bude hladat G&inné legislativne nastroje na podporu pdovodnej tvorby vo vietkych oblastiach
umenja.”

= V UPN hl mesta SR Bratislavy, rok 2007 vzneni zmien a doplnkov sa vkap. B.5. Névrh
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania mesta - Severovychodny rozvojovy smer pre
mestski Stvrt’ Koliba uvadza:

- dominantny priestor Koliby dobudovat’ chybajiicou obianskou vybavenostou

- dobudovat’ t'aziskovi spologensku os, ktora predstavuje priestor Podkolibskej a Jeséniovej ulice

- stabilizovar’ a rozvijat komer&né aktivity v zaloZenom areali filmovych ateliérov

- dobudovat’ nastupné priestory do prifahlych &asti Bratislavského lesoparku .
= Utrbanistick4 $tadia Malokarpatskej &asti Bratislavského lesoparku (AUREX, s.r.0., 2009) stanovuje

v bode 3.23 Koncepcia funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania lokality Kohba, bod 3.23.2 -

Zasady tvorby lokality koncovej zastivky MHD ako nastupny priestor do BLP s potrebou:

vybudovat’ atraktivny, kvalitny nastupny bod s pristunym informaénym a orientaénym znadenim

as prlslusnou vybavenostou. )

Na zaklade vysgie uvedeneho pripi$tame transforméciu uzemla za podmienky dodrzanla sucasneho

obdiansku vvbavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (&.funkcie 201)- rozvojové uzemie

s nasledujiicou charakteristikou v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
dopinkov: plochy obgianskej vybavenosti sliZiace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni
obtianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, pri¢om ako pripustné st objekty
a zariadenia chybajicej obdianskej vybavenosti pre byvajice obyvatelstvo Koliby a pripustny
v obmedzenom rozsahu je podiel bytov v iizemi 10 a% 30 % celkovych nadzemnych podla#nych pléch.

2. Hlavné ciele rieSenia :

QOdporagame spracovat’ urbanisticki $tadiu zény Koliba - Bretanova, pre funkéné vyuZitie uzemia
obgianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (€.funkcie 201) ako rozvojové tizemie,
ktord overi rozsah ploch pre nasledovné zariadenia: filmové ateliéry, zariadenia kultiry, ubytovanie
cestovného ruchu, verejné stravovanie, obchod a sluzby, zariadenia dotvarajice nastupny priestor do
Bratislavského lesoparku, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, veda a vyskum abyvanie do 30%
celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Mimoriadna exkluzivita priestoru filmovych ateliérov Koliba vyZaduje adekvétnu funkciu, ktora by
mala vychadzat' prave z danosti tohto priestoru. Akcentovanie vyhliadky a verejne pristupnej rozhladne
v spojeni s kultirnymi zariadeniami ako napr. planetiriom, terasami a reStauralnymi zariadeniami méze
zabezpelit' vhodné, Gi¢elné a verejne pristupné funkiné vyuZitie tohto Gizemia, za predpokladu, Ze
jednotlivé objekty budu predstavovat’ kvalitné architektiry.

Z hPadiska funkéného vyuZitia predmetného (zemia pokladdme preto funkciu obcianskej
vybavenosti za invariantné rieSenie. Ako ddlezité uvadzame aj to, aby pozemky svojou velkostou
zabezpedovali naditandardny podiel zelene s kvalitngmi parkovymi a sadovnickymi Upravami, stavby
svojim hmotovo - priestorovym rie$enim nepresahovali objem existujucich objektov a vhodne pésobili
v dial’kovych pohl'adoch mesta.



3. Vymedzenie rieSeného tizemia:
bod 6. opravit’:

*  Hranicu rieSeného Uzemia v textovej a grafickej Casti poZadujeme vymedzit’ presne po hranici aredlu
filmovych ateliérov Koliba, ktory je v UPN hl. mesta SR Bratislavy ureny pre funk&né vyuZitie: OV
celomestského a nadmestského vyznamu (€.funkeie 201); t.j. poZadujeme z riefeného tizemia vyligit’
nezastavanii zelenti plochu nad koncovou zastavkou MHD, ktora je v UPN hl. mesta SR Bratislavy
uréena pre funk&né vyuZitie: parky, sadovnicke a lesoparkové pravy (&.funkcie 1110) - stabilizované
uzemie.

* Hranicu vymedzenia tzemia $ir§ich vztahov je potrebné presne vyjadrit v textovej &asti v siilade
s navrhom vymedzenia v grafickej €asti - Priloha &. 1 navrhu zadania.

4. PoZiadavKky na varianty a alternativy rieSenia:
bod 8 doplnit’;
= Variantné overovanie je mozné s vyflenenim &asti plochy pre zariadenia obSianskej vybavenosti
a Casti plochy pre byvanie.

4. PoZiadavKky na obsah urbanistickej $tidie:

bod 9.2. doplnit’:

* Vzmysle uvedeného preferujeme overenie predmetného tizemia pre funk&né vyuZitie obé&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (&.funkcie 201) — rozvojové iizemie, pri¢om
zakladnt funkciu je moZzné doplnit’ funkciami sivisiacimi s hlavaym funk&nym vyuZitim,

= Pripi§fame variantné overenie v prevaZnej &asti fizemia pre funkcie obgianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu (§.funkcie 201) — rozvojové tizemie a v Casti tizemia pre
funkciu malopodlaZzna mélopodlazné zéstavba obytného tzemia (&.funkcie 102) — rozvojové tizemie.

=  Navrhnutt funkciu ob&ianskej vybavenosti poZadujeme bliZsie $pecifikovat’.

=V asti izemia vytleneného pre funkciu malopodlaznd malopodlaZzna zastavba obytného vizemia
overit formy byvania vrodinngch domoch svysokym podielom zelene a nizkou intenzitou
zastaviania, so zohl'adnenim charakteru izemia BLP.

= Vzhladom k polohe lokality v dotyku s BLP v rieSeni zohIadnit’' koncepciu formovania BLP a jeho
kontaktnych z6n vyjadreni na vrovni US Malokarpatskej &asti Bratislavského lesoparku (Aurex
s.1.0., 2009) prijatej uznesenim MsZ ako podklad pre usmertiovanie vyuzitia uzemia.

5. PoZiadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia:

k bodu 9.5. uvadzame:

* Zmeny UPN podlichajii postupom v zmysle ustanoveni zikona & 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Upozoriiujeme, Ze z ustanoveni zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie nie je jednoznadné uplatnenie postupov EIA - posudzovanie v rdmci
vypracovéavania US. S ohfadom na uvedensé, poZadujeme u¥ v tejto etape konzultovat’ s prisiuSnym
orginom Zivotného prostredia sposob adlas vyhodnocovania vplyvov na Zivotné prostredie
(SEA/EIA). Vysledok Ziadame zapracovat’ do tohto zadania a rieSenia urbanistickej $tidie.

bod 9.5. doplnit™

*  ReSpektovat ustanovenia zékona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi (s Gi¢innostou od 1.6.2010).

bod 9.5. z hf'adiska hluku, odpadov a $pecifickych zlo¥iek doplnit’

*  Vyhodnotit' st¢asnii hlukova situéciu a vyhladovi hlukovii situiciu po realizacii navrhovaného
rieSenia v ramci navrhovaného tzemia $irSich vzfahov v zmysle poZiadaviek vyhlisky MZ SR
¢.549/2007 Z.z., nakolko podla strategickej hlukovej mapy bratislavskej aglomeracie st uZ
v sicasnosti prekradované pripustné hodnoty v okoli pristupovych komunikécii k rieSenému tizemiu -
Jeséniova, Podkolibsk4, prip. i v okoli budiicej pristupovej komunikécie Vlarska.

* Na zéklade ocakdvaného poltu obyvatelov a pracovnych miest zbilancovaf predpokladani
produkeiu odpadov, navrhnat’ systém nakladania s odpadmi v rieSenom tizemi aj s ndvrhom ploch na
umiestnenie zbernych nadob a vytvorif' predpoklady pre separovany zber jednotlivych komodit
odpadov v zmysle poZiadaviek zdkona o odpadoch.



»  Charakterizovat’ z dostupnych zdrojov stupeii radénového rizika s poZiadavkou na pripadné rieSenie
pri realizacii jednotlivych objektov v d’al§ich stupiioch dokumentécie v zmysle poZiadaviek vyhlasky
MZ SR &. 528/2007 Z.z.

6. Poziadavky z hPadiska demografie a socioekonémie:
bod 9.7. doplnit™
= Uviest podet prechodne byvajuceho obyvatel'stva.
= Uviest polet navstevnikov v Eleneni na denni atyZdennii navstevnost’ av &leneni na sezénnu
a mimosezoénnu navstevnost.

7. Poziadavky na rieSenie ob&ianskej vybavenosti:
bod 9.9. doplnit*
*  Vodvetvovej a funk&nej skladbe navrhovanych zariadeni uplatnit’ Elenenie podla jednotlivych
systémovych funkcii v ¢leneni na:
- ob&ianska vybavenost’ komeréna (obchod , sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie)
- ob&ianska vybavenost’ nekomerénd (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, verejna
sprava a administrativa, kultira, $port a rekredcia).

8. Poziadavky z hPadiska urbanistickej ekonomie:
v bode 9.10 doplnit’ plodné a kapacitné idaje o navrhovanom vyuZziti rieSeného tizemia:
= plocha rie§eného tizemia, plocha parciel, zastavana plocha
= podlaznost, podet podzemnych a nadzemnych podlazi
»  plocha zelene zv1ast' na rastlom teréne a zvlast’ na konStrukcidch
*  vyjadrit’ percentuélny podiel podlaznych pléch podl'a navrhu funkéného vyuZitia jednotlivych ploch.

9. Poziadavky na reguliciu vyuZitia izemia:
bod 9.11 doplnit*
»  Vyjadrit' regulatné kody s jednotlivymi koeficientami v grafickej a textovej Casti jednotlivo pre
sektory a v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy.
*  Existujice objekty v aredli filmovych ateliérov Koliba predstavujii nasledovny objem zastavby : [PP
= 0,57 aIZP = 0,25; z hladiska objemu navrhovanych objektov v rieSenom uzemi poZadujeme, aby
intenzita zastavby na predmetnej rozvojovej ploche nepresiahla regulaény kod C.

10. PoZziadavky na rieSenie dopravného vybavenia izemia:

bod 9.3 doplnit’:

=  verejni hromadnil dopravu zény s napojenim na jestvujucu siet MHD

= cyklistické trasy s napojenim na jestvujtice a vyhl'adové cyklotrasy v zdujmovom Gizemi

v &asti Sir$ie vztahy bodu 9.3 doplnit*

= Kapacitne posudit’ krizovatku Podkolibska spolu s komunikaciou Podjazd na Kolibu, ktoré buda
slazit’ ako hlavné pristupové trasy do a z centra mesta. Situdcia na spominanych dopravnych tahoch
je kriticka uZ v dnesnej dobe, preto je potrebné preukazat’ funk&nost’ danej infradtruktiry.

Pre dopravno-kapacitné posidenie vplyvov investiénych zamerov na cestni infra$truktiru je na

internetovej stranke Hl.m. SR Bratislavy zverejnena Metodika dopravno — kapacitného posudzovania

vplyvov velkych investi¢nych projektov, ktort je potrebné pouZit’ v rdmci spracovania predmetnej US.

11. Poziadavky na riefenie technického vybavenia vizemia:

Zasobovanie vodou:

= Rozsirenie vodojemu IV. tlakové pasmo o 2000 m® uz bolo zrealizované,

= Posudzovanie vodovodnych pripojok nie je predmetom US.

= Zakon €.442/2002 Z.z. bol doplneny zdkonom &. 394/2009 Z.z.

= Uzemny generel Zasobovania vodou mesta Bratislavy z roku 1998 bol v roku 2009 aktualizovany.

Odkanalizovanie, vodné toky a vodné plochy:

=V kapitole 9.4 v ¢asti o odkanalizovani zmenit’ poZiadavku rieSenia na principe jednotnej kanalizacie
na: ,,...principe delenej kanalizacie®. Do §tvrtej odrazky o daZd’ovych vodach doplnit’ vetu: ,.dazdové
vody zadrZiavat’ na Uzemi vo vsakovacich, resp. retenénych zariadeniach®. K SVP, §.p. pridat’ aj
BVS.as.



12. PoZiadavky na minimalny rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej &asti US:
bod 10. odpori¢ame upravit’ znenie vykresu na: )
= Vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES.

ZAVER:

Kondtatujeme, Ze s predloZenym nivrhom zadania nesihlasime. V kontexte s hore uvedenymi
pripomienkami, nesthlasime soverovanim zmien adoplnkov tizemného plinu mesta na funkciu
malopodlazni zistavba obytného tzemia (¥.funkcie 102) — rozvojové tzemie ako monofunkinych
Struktir byvania. Pozadujeme Urbanisticki §tidiu zény Koliba — Breétanova spracovat’ ako variantné
overenie zmeny funkéného vyuzitia izemia v zmysle pripomienok uvedenych v tomto stanovisku.

Prepracovany navrh Zadania Urbanistickej Stidie zony Koliba — Bretanova pozadujeme
predloZit’ Hlavnému mestu SR Bratislava na postdenie v stilade s ustanoveniami § 4 ods. 3 stavebného
zakona.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
primator

Co: 1. MC Bratislava — Nové Mesto
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OURM - archiv, RO — Mz,



