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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor:

investiény zamer: ,, Bytovy dom Nad Lickami“

ziadost’ zo dna:

12.4.2017, doplnenie zo diia 24.7.2017

typ konania podl'a stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Dusan Mazik, *1025 AA 1234*

datum spracovania dokumentéacie:

april 2017

dolozené doklady:

- dokumentacia pre uzemné rozhodnutie (¢ast’ architektira)
z 04/2017, Doplnok 1 z 04/2017

- dopravné rieSenie z 07/2017 a 08/2017 (Ing. arch. Irenej
Seres)

- svetlotechnicky posudok z 04/2017 (Ing. arch. M. Zahorsky)

PredloZena dokumenticia rie§i: novostavbu trojpodlazného bytového domu, obdiZznikového
poédorysného tvaru, S prestreSenim pultovou strechou Vv svahovitom tizemi na ul. Nad li¢kami. Na
kazdom podlazi bytového domu sa navrhuju dva zrkadlovo obratené k sebe dvojizbové byty,
pristupné z centradlneho spolo¢ného schodiskového priestoru. Kazdy byt je ¢leneny na tzv. dennu

Cast’ pozostavajicu z obyvacej izby,

haly a kuchyne anoc¢nu Cast' pozostavajici zo spalne so

Satnikom a kuipel'ne. Naroky na staticki dopravu v celkovom pocte 8 parkovacich stati sa navrhuje
na plastovych zatraviiovacich tvarniciach s dopravnym napojenim cez vjazd z komunikacie pri
vychodnej hranici pozemkov investora (Lackova ul.)), po asanacii stavby garaze v Casti
navrhovaného vjazdu. Dalej sa navrhuje pesie prepojenie na ul. Nad lickami cez exteriérové
schodisko. Odvod dazd’ovych vod zo spevnenych ploch sa navrhuje do vsaku. Dalej sa navrhuje
napojenie na rozvody technickej infrastrukttry (voda, kanalizacia, NN) v ul. Lackova.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (uvedené v dokumentacii): plocha pozemkov: 758 m?, zastavana
plocha: 150 m?, podlazna plocha: 450 m?, spevnené plochy: 412,89 m?, plocha zelene: 195,71 m?
Intenzita vyuzitia zdujmového uzemia: 1ZP: 0,198, IPP: 0,593, KZ: 0,258
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie zameru v rozsahu predloZenej architektonickej tidie vo vztahu k Uzemnému

planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN),

stanovuje pre uzemie, ktoré¢ho stucastou st pozemky parc.¢. 1856/2, 1857/3, 1857/4, 2011/9, 2011/3

a2012/1 v k.u. Karlova Ves, funk¢éné vyuzitie izemia:

- malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kéd. reg. C,
(parc.C. 1856/2, 1857/3, 1857/4, ¢ast parc.¢. 2011/9)

- viacpodlazna zistavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, stabilizované uzemie, (Cast
parc.¢. 2011/9,2011/3, 2012/1)

Funk¢né vyuzitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia sliziace na byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby funkéného vyZitia plochy:
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleni
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia uzemia: zaujmové pozemky s sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novua
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuZitiu: kéd reguliacie C

Kod IPP Koéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

C 06 |102 Malopodlazna bytovd | RD - pozemok 480 — 600 m? 025 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvol’'nena zastavba | 0,30 0,25

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.
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e viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch: Uzemia sluZziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami tizemia
stavby obcianskeho vybavenia, zeleni, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najmi: stavby a =zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuZitia izemia: zdujmové pozemky su suCastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tizemie.

Pre posudenie investicného zdmeru nachédzajiceho sa len v €asti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej] ma byt realizovany zadmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
zavéazné pre celd funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zéstavby celého bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na Grovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre
uzemné rozhodnutie.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy:
malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102. Navrhovana intenzita vyuzitia uzemia
(1ZP: 0,198, IPP: 0,593, KZ: 0,258), posudzovana na plochu zaujmovych pozemkov re$pektuje
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Bytovy dom Nad Lickami*
na parcele ¢islo: 1856/2, 1857/3, 1857/4, vratane dopravného napojenia

a napojenia na inZinierske siete aj na pozemkoch
parc.¢. 2011/9, 2011/3 a 2012/1

v katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Nad lickami

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z urbanisticko - architektonického riesenia :

e VvdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukdzat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,
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e navrhované spevnené plochy odporaCame  rieSit z vodopriepustného materialu (napr.
zatraviiovacie tvarnice); pripadné plné oplotenie, resp. oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’
popinavou zelenou,

e zachytavanie dazd'ovych vod pozadujeme rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo
retenciou s ohladom na inZiniersko-geologické pomery v tizemi,

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, ktoré je potrebné
Vv izemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’
a vykonat’ prislusné opatrenia,

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co:  MC Bratislava — Karlova Ves (+ potvrdena situacia)
Magistrat — ODI, Archiv



