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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor Rezidencia medzi hviezdami a. s., Mlynské Nivy 4821 09 Bratislava
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druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Jan Gallo

autorizovan architekt0427AA

datum spracovania dokumentacie: |10/2017

K investenému zameru: ,Polyfurtday bytovy dom, Nam. 1. maja, par¢. 7742, 7743,

7745/3,4,5, Bratislava“ bolo nd 09.11.2016 vydané stanovisko hlavného mesta ¢{od

MAGS OUIC 52203/16-319270 (spracovaténg. arch. Jan Gallo a Ing. Michal ¥k, datum

spracovania: 08/2016), v ktorom bolo, na zakladsugenia, konStatované, Ze predloZzeny

investeny zamer je potrebné upréw zmysle poziadaviek:

e Zredukova’ dosahovany IPPvo vzahu k zaujmovému pozemku. $aolom na vySSiu
intenzifikacia pozemkov v kontakte s Namestim Ja @admozné zvySindex podlaznych
pléch oproti jeho priemernej hodnote vo fungj ploche nanax. hodnotu 3,98.

e Znizit podlaznog objektuna max. 8 nadzemnych podlaZi s uplatnenim pogtupsieovej
gradacie smerom k hotelu Tatra.

e Spristupny’ vnutroblok verejnosti vytvorenim pasazBre optimalizaciu peSichiahov v
Uzemi povaZzujeme za vhodné prepojenie pasazouBanseobystricku ulicu.

« Eliminovar’ pésobenie Stitovej steny v kontakte s pozemkams.pa 7748 a 7749 Upravou
hmotového rieSenia vnutroblokového kridla

Aktuélne je predloZzena Ziadbs vydanie zavazného stanoviska k upravenej doktaunirpre

Uzemné rozhodnutie. SU v nej reSpektované vsetkiagavky a pripomienky, ktoré si hlavné

mesto uplatnilo v stanovisku zawa 09.11.2016. Zliadiska funknej naplne prislo k redukcii

obytnej funkcie - namiesto 140 poévodnych bytov aarhuje 44 bytov a 78 apartmanov.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Projektova dokumentacia rieSi novostavbu polyfundného objektu na Namesti 1. maja na
mieste jestvujuceho dvojpodlazného schéatraléhokabje prelomu 18. a 19. st. a susedného
polyfunkéného administrativneho objektu vdnlej zastavbe z detdesiatych rokov minulého
storaia (oba orientované do Namestia 1. maja), ktor&ilaghnované. Na zéaklade poziadaviek
Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave musf bymieste pdvodného dvojpodlazného
objektu vykonana rekonstréika kopia jeho historickej @inej fasady aj s pouzitim pdvodnych
fasadnych prvkov, resp. képii v pripade nevyhowelircstavebno-technického stavu originalov.
Celkovo tvori stavebny pozemok 5 parciel, na Jangrsusedi s nezastavanym pozemkom parc.
¢. 7738 (vyuzivanym ako parkovisko, na ktorom jenplana vystavba METROPOLITAN
STAR), na SV so Stvorpodlaznym objektom so sedimamzardovou strechou (pozemok parc.
¢. 7746/1), na SZ s Yaym pozemkom parc. 7751, na severe s polyfutrgym objektom na
Jozefskej ulici vo vystavbe (pozemky patc/746/3, 7747) a JV hranicu pozemku tvortmnsi
chodnik Namestia 1. méaja. Pdzde prevysenie pozemku od Namestia 1. méaja sme@m n
Banskobystrick( ulicu je 2 m ndzke 75 m.

Objekt je navrhnuty do tvaru U s vnatornym nadvorinparkovou Upravou) otvorenym na
severovychod, hmota je tvorena z viacerych vyskoddiferencovanych celkov. Nadvorie je
prepojené pasazou s Namestim 1. maja a so zadeaasfavanoujas’ou pozemku. Vyskovo
nadvézuje na nadvorie polyfufkého objektu vo vystavbe na Jozefskej ulici, poudimyani
budu tvort’ jeden uceleny vnutroblokovy priestor. Vjazd —aag a hlavné vstupy do objektu su
z Namestia 1. maja, vstupy do bytovyidsti a odbytovych zariadeni su aj z atria. Obje&it m
navrhnuté dve podzemné podlazia a 5 - 8 nadzempgdlazi (od 6. NP su podlazia postupne
podorysne zredukované), vyska stipa smerom k hdteta. Cag’ s historickoutag’ou fasady
ma 5 NP + streSné podlazie. Na 1. PP, 2. PP jestineiea garaz (na kazdom podlazi ma dve
vySkové urovne - spolu 170 parkovacich miest) temahospodarske priestory, miestnosti pre
bicykle (Urovex 2. PP -6,80 m, resp. -5,60 m vo vy3&sjti). Na 1. NP sU navrhnuté kordres
priestory so samostatnymi vstupmi (kavigreeStauracia, administrativne priestory), vstupneé
priestory do bytovej a apartmanowgsti, vjazd/vyjazd do/z garaze Sirky 6 m, péwd kobky,
prepojovacia pasaz avnutorné nadvorie s parkoyaavou. Od 2. NP sU navrhnuté byty
a apartmany - 44 bytov a 78 apartmanov (v insesth zamere/lZ: 140 bytov). Na 2. NP su
v ulicnej casti historickej fasady aj dva kondaé priestory. Vertikdlne komunikacie su
sustredené do troch jadier s piatimitagmi. VSetky byty maju loggie s vynimkou bytov
navrhnutych v historickefasti ulinej fasady. Byty na najvysSich podlaziach maju exgné
streSné terasy a streSné zahrady. Objekt je zasfresfistavou postupne uskakujucich plochych
striech s vegetamou vrstvou extenzivneho typu, né&ds’ou s historickou fasadou je Sikma
pultova strecha. VysSka atiky nad 5. NP +18,08 m #Z8,950 m), nad 6. NP +21,38 m (IZ:
+22,450 m), nad 7. NP +24,68 m (IZ: +25,750 m), 8atlP +27,98 m (I1Z: +29,050 m). VySka
hrebaéia pultovej ¢asti strechy nad historickou @tiou fasadou je +21,38 m, vySka rimsy
+17,40 m. Urove chodnika pred objektom ja na kéte -0,85 m. Utioxred,00 = 152,85 m n.m.
B.p.v.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 100 — poyestavebny objekt, SO 200 -
komunikacie, dopravné napojenie, spevnené ploargnhe a sadové Upravy {a&’ou je aj
rekonstrukcia jestvujucej autobusovej zastavky Nanmaja), SO 300 - vonkajSie inzinierske
siete — prekladky a zruSenia, SO 400 - vonkajSieierske siete — navrhovany stav (pripojky,
trafostanica), SO 500 — priprava Uzemia, SO 600 sanacia existujucich objektov
(sedempodlazny polyfudky objekt na parcelé. 7742 a dvojpodlazny objekt na parceldch
7745/3 a 7745/5).

Pozemok bude napojeny na existujuce rozvody in&kyeh sieti, ktoré budu, v pripade
potreby, kapacitne upravené, alternativne sa nanidbstach vybuduji nové vyhovujuce
pripojky.



Vzhradom na limitované ploSné a priestorové pomeryestagho pozemku a tym aj vlastného
staveniska, bude hlavny stavebny objekt SO 10@zmealny v dvoch etapach:

V prvej etape sa zrealizuje celd spodné stavbBFl1a 2. PP) a vSetky nadzemné podlazia JV (na
strane Namestia 1. maja) a JZ kridla — budova mafepddorysny tvar L.

V druhej etape sa dostavia SV kridlo, findlne dbaée Gpravy vnutorného nadvoria s jeho
sadovymi Upravami a Uprava rastlého terénu v navzasejcasti pozemku — budova bude tha
pddorysny tvar U.

Plocha pozemku je 3 250%niv 1Z: 3 244 mi). Zastavana plocha objektom je 1 842 w IZ:
1922 m), celkové nadzemné podlazné plochy su 12 785(mlZ: 13 678 m). Zelai je
navrhnutd na rastlom teréne v zadwkepti pozemku na ploche 318%nma na konstrukcii
podzemnej garaze na ploche 384,44(miZ bola zelé rieSena iba na konstrukcii garaze) - pri
hribke substratu 0,6 m a 1,2 m je celkova zaate’'na plocha zelene 470,48 1tv 1Z: 350 nf).

Staticka doprava:

Vypocet statickej dopravy je péd STN 73 6110/Z1,/Z2 pre funkcie: 44 bytov (z t@Tebytov

do 60 n%, 13 bytov do 90 a 4 byty nad 90 R), 78 apartmanov, 6 nebytovych priesto(821

m?), 4 kancelarske priestory (433)mVo vypaite boli pouzité koeficientyds=0,3, k=1.

Pod’a vypaditu statickej dopravy je potrebnych: pre byty 60 kpaacich miest (PM), pre
apartmany 86 PM, pre stravovacie zariadenia 4 Riveadministrativu 5 PMspolu 155 PM.

V gardzi na 1. PP a 2. PP je navrhovanych spoluPM0

Existujuci vjazd/vyjazd (Sirky 3,0 m) na pozemokl@amestia 1. maja, bude rozSireny na 6,0 m na
dvojpruhovy vjazd/vyjazd do/z podzemnej garazenkte situovany medzi priechodom pre
chodcov a zastavkou MHD. Navrhovana vysSka vjazdugdmZe je 2,86 m a svetla vysSka
v gardzi 2,5 m. Poi#hy sklon rampy do gardZe je 14 %. RozSirenie vaghzdu do
parkovacej garaze si vyzZiada posunutie zastavky MHIerom k HodZzovmu namestiu tak, aby
sa vytvorila zastavka MHD s nastupnou hrandikyl 40 m. Koncova linia zastavky v novej
polohe je vzdialena 4,5 m od fahlej hrany rozSireného pévodného vjazdu.

MHD: Priamo pred objektom je zastavka MHD-bus¢és] SO 200), ostatné zastavky MHD su
v dostupnosti do 100 m od objektu (autobus, trolejbj elektrika).

Cyklistickéd doprava: je v sulade s UPN a koncepaiozvoja cyklotras v Gzemi a neuvazuje
s vystavbu novych tras. Na nadvori su navrhnut@arsgopre bicykle odbytovych zariadeni
v celkovom pdéte 22 stati. Na 1.PP a 2. PP su v garazach midispmasspol@né ulozZenie
bicyklov (pre obyvattov domu), ktoré sa pristupné tahmi vhodnymi pre transport bicykla.
UloZenie bicyklov je mozné aj individualne v odkdadich komorach k bytom.

Pedia doprava: chodnik pdzd celého prigelia zo strany Namestia 1. méja bude
zrekonsStruovany, upraven&édags’ chodnika bude vySkovo napojend na existujucu eiuel
Asfaltovy povrch bude nahradeny obrusnou vrstvdietbnovej zamkovej dlazby mieste
vjazdu do podzemnej garaze &asti nadvazujucej na jestvujuaci prechod pre chogeahodnik
skoseny (plytka rampa) a plynulo napojeny na cektmiunikaciu. VSetky navrhované Upravy
peSich tras budu realizované ako bezbariérové ipovou Upravou pre pohyb slabozrakych
a nevidiacich.

Zasobovacia doprava: Zasobovanie prevadzok k&mgeh priestorov musi Byrealizované

z hromadnej gardze (HG) dodavkovymi vozidlami kétegN1 do 3,5 t vo vyskovej skupine H1
s razvorom do 3,6 m a celkovou vyskou vozidla dd rd, Navrhovana Sirka vjazdu je 6,0 m
a vySka vjazdu je 2,86 m.

Odvoz komunéalneho odpadu (OLO): bude realizovaniice véase najvyhodnejSieho intervalu
liniek MHD pred Siestou hodinou rannou. Miesthosm odpad je po pravej strane hlavného
vstupu do objektu.




Dopravno — kapacitné posudenialej ,DKP"):

DKP bolo spracované v zmysle platnej Metodiky depm— kapacitného posudzovania vplyvov

investénych projektov (MG 05/2014). Vyget kapacity posudzovanych krizovatiek bol

vykonany potia TP 102.

Ucelom spracovania dopravno — kapacitného postdenigtjodnotenie vplyvov navrhovaného

zameru vystavby objektu na Namesti 1. maja na dograituaciu na dotknutej komunikaej

sieti. Hlavnym ciéom posudenia je preukazanie fanksti navrhovaného rieSenia z dopravno —
kapacitného FPadiska, pripadne zistenie moznych nedostatkov vhosanom rieSeni
organizacie a riadenia dopravy vratane navrhu epatra ich odstranenie.

Posudenie bolo spracované pre taky prevadzkovy ktawy z Hadiska vplyvov na dopravnu

situaciu v okoli predstavuje celkovu najvysSiu moz&’az dotknutej cestnej infraStruktury, t.].

pre rannu a poobeadjSiu Sptkovu hodinu.

Napojenie objektu - vjazd a vyjazd do podzemne@gaije navrhnuty z Namestia 1. m4ja pravo-

pravym pripojenim. Parkovacie miesta su zab&zpé v podzemnej garazi v objekte. Vjazd a

vyjazd je do vyhradeného jazdného pruhu pre hrodadobni dopravu.

Doprava generovana Polyfutlym bytovym domom (v pide 155 PM) predstavuje v rannej

Spickovej hodine spolu 70 jazd (52 odjazdov a 18 pdigaz a v popolutiajSej Spikovej hodine

spolu 61 jazd (45 prijazdov a 16 odjazdov).

Dopravno — inZinierske vygty dopravnych zéazeni a ptiazeni komunikacii boli kalkulované

pre obdobie roku 2020 (predpoklad uvedenia do plawg rastovym koeficientom 1,043. Do

dopravno — kapacitného posudenia boli zahrnuté@kaitky:

* Kollarovo namesti€. 641 — 1 &. 641 — 2,

* Hodzovo namesti&. 619.

DKP bolo spracované v dvoch variantoch:

1. Posudenie vplyvu hromadnej garéaZe Rezidencia mddaezdami na krizovatky
v existujucom stave,

2. Posudenie vplyvu hromadnej gardZe Rezidencia nfederdami na krizovatky v budicom
stave (po realizacii Parkovacieho domu a suvismdgiprav krizovatiek na Kollarovom
namesti).

Zo zaverov spracovdia pre prvy variant vyplyva, ze

* dopravné ptiazenie od hromadnej garaze Rezidencia medzi hwigzgaminimalne, az
zanedbaténe,

* nie je potrebna Ziadna Uprava viphlych krizovatkach,

* nie je potrebné upravovaignalne plany v prahlych krizovatkach,

* navrhovany objekt nebude spésobbvanimoriadne préaZzenie komunikéne) siete
a dotknutych uzlov.

Zavery spracovata pre druhy variant su totoZzné so zavermi prvehiangu.

Spracovate DKP predpoklad@re krizovatku Namestie 1. M4ja — Kollarovo namestidruhom

variante nasledujuce Upraygu sdasou stavbyPG Kollarovo namestie):

_ zruSenidlavého odbe&enia do Kollarovho namestia v smere od namestiadsiy,

_ predzZenie vstupnych zad@vacich pruhov, najma zo smeru od HodZovho namestia

- posunutie peSich priechodov v suvislosti s novangsriou krizovatky,

- prelozenie trolejového vedenia v smere ul. Jandkallarovo namestie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie investiného zameru vo vfPahu k uUzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou sU zaujmové pozemky pakc.7742, 7743, 7745/3,4,&anovuje
Uzemny plan reguléciu fudkého vyuZitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania
a oltianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované agtabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zéstavby neprijéig kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gatrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy eltkéer existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V dgitych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — méze tl&j8ySSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmové parcely su gag’ou Uzemia kompaktného mestalzemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vySku jestvujacej zastavby 21m (6-7 nadzemnychigidy ak vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jeltasti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucekyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utiesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a,taky nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebetilu dotknutom Gzemi mesta.



V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadk® Mrioritne reSpektovapri dotvarani
bloku jej historickd podlazndsa vysku.

Oproti povodnému invesinému zameru, ku ktorému bolo vydané stanoviskondélae mesta zo

dna 09.11.2016 prislo k jeho celkovej objemovej remiuk

* redukcia pétu bytov a zmena pomeru funkcii (pévodnych 140 by nahradenych 44
bytmi a 78 apartmanmi). Zmenou pomeru funkcii {Zefie plochy komeénych priestorov,
nahradeni€asti bytov apartmanmi) previada v objekte funkdiianskej vybavenosti nad
bytovou funkciou.

* redukcia IZP z 0,59 na 0,57,

* zniZenie podlaznosti z 9. NP na 8. NP,

* redukcia hodnoty IPP z 4,21 na 3,94,

« vytvorenie zelene na rastlom teréne (plocha 338 eelkové zvy3enie KZ z 0,108 na 0,145,

e vytvorend bola priebezna pasaz od hlavného vstupidnzestia 1. maja az po zadnu,
nezastavantiag’ pozemku,

o celkovou udpravou hmotového rieSenia (najma jeho treblokovej casti) prislo
k eliminovaniu negativneho p6sobenia Stitovej stekgntakte s pozemkami pake. 7748,
7749.

PredloZzeny investny zamer je, zlFadiska funkného, v stlade s tzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dapin Zariadenia administrativy, spravy
a riadenia, zariadenia obchodu a sluzieb a ubytevariadenia cestovného ruchu patria medzi
pripustné spbsoby vyuzitia fuitkych ploch s kédom funkcie 501. Byvanie je pripéstn
vrozmedzi do 70 % zcelkovych nadzemnych podlainyméch funknej plochy.

V navrhovanom objekte je prevaha ploclitiabskej vybavenosti.

Dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemku sulPP: 3,94, 1ZP: 0,57, KZ: 0,14
Objekt je navrhovany v radovej zastavbe Namestiandja. V rieSenej furtkej ploche aj

v ulicnej zastavbe su pomerne I'ké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov umiestnenych v kontakte s &abystrickou ulicou a Namestim 1. maja
vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v pddlaznosti. S diadom na
redukciu hmoty oproti invesinému zameru s reSpektovanim limitujlcich podmietktdsé boli

v stanovisku zadefinované, je mozné povaZodmsahované regulativy intenzity vyuZitia
pozemku za pripustnéym konStatové naplnenie definicie stabilizovaného Gzemia.

Z hradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta maoth’adiuje blokovy charakter
zastavby danej urbanistickej Struktlry. VySka ohjek kontakte s Namestim 1. maja (6. NP
+21,38 m — 8. NP +27,98 m) stupa od susedného tbyekarozi Namestia 1. maja a Jozefskej
ulice (4+podkrovie — max. vySka href@estrechy + 21,60 m) smerom k hotelu Tatra (8. NP,
vySka atiky +31,10 m - +33,00 m) a tvori ich logokySkoveé prepojenie.

Investiény zamer je umiestneny v pamiatkovej zéne centyaimestskej oblasti (v zone A).
Celkova hmota navrhovaneho objektu vychadza z k&) parcelacie. RieSenie &tiej fasady

je viazané na zachovanie WValdu historickej ¢asti (povodne dvojpodlazného objektu)
vytvorenim jej repliky s nadstavbou pri pouziti kov jestvujiceho tvaroslovia.
K predloZzenému zameru je doloZené suhlasné zavémm®visko Krajského pamiatkového
Gradu v Bratislave¢c. KPUBA-2017/8683-4/21496/HOR zaa 22.03.2017, s podmienkami
zadefinovanymi na str. 1 a 2 tohto stanoviska

VzhPadom na charakter zastavby v danej lokalite, reSpdkvanie poziadaviek hlavného
mesta o objemovej redukcii zameru (obsiahnuté v stevisku zo dia 09.11.2016),
odsuhlaseni zameru Krajskym pamiatkovym daradom v Batislave, je mozné
konStatova’ stlad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislay rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby; Polyfunkény bytovy dom, Nam. 1. mdja, parce. 7742, 7743,

7745/3,4.5, Bratislava

na parcelackiislo: 7742, 7743, 7745/3,4,5,
v katastrdlnom Gzen |Bratislava - Staré Mesto
miesto stavb Namestie 1. maja, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenéhodiglko vyuZitia.

V ramci dispoziného rieSenia jednotlivych podlazi je potrebné @dxkovo oddeti
apartmany od bytov.

V pripade rieSenia apartmanov (navrhované kratkéddiytovanie) je potrebné postuptiva
v zmysle Vyhlasky Ministerstva hospodéarstva SR77 z 26.6.2008, ktorou sa ustanovuju
klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dasaani do kategorii a tried ako aj
klasifikacné znaky apartméanovych domov.

Finalne (farebné, materidlové) rieSenie replikssti historizujucej fasady bude plne
reSpektova poziadavky KPU v Bratislave.

Vizualne eliminové hlavné vstupy do technickych priestorov v arovnNP (ozn&ené ako
102 a 122) - neorientovdch do Namestia 1. mja, ale do zasunutého paall(stup z
pasaze).

Vjazd do garaze rieSina urovni chodnika s minimélnou n4jazdovou rampzhgdnik
neprerusoviaa na situaciu vjazdu upozorfrimenou dlazby v chodniku na ploche vjazdu.
V d’alSich stupoch projektovej pripravy je potrebné dodtza projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene s prislichajucimi hrialbkpddneho substratu, realizavzelei
na rastlom teréne min. v rozsahu 318 Mre zelg vytvorit také podmienky, ktoré jej
umoznia rast a Zeldbey rozvoj aj v buddcnosti.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie rie§irojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia

Ziadame redukovanavrhovany peet parkovacich miest (PM) na normovd potrebu tgxm
155 parkovacich miest - vididom na polohu vjazdu do garadZe v dopravnom uztey k
kapacitne uz teraz nevyhovuje a blizkaastavky MHD, kde je zvySeny pohyb chodcov.
Parkovacie miesta pozadujeme pre vozidla skupiny O2

V pripade zmeny furkhého vyuZzitia objektu musi Bytatick& doprava prehodnotena.
Ziadame, zabezp® odvoz odpadu (OLO) vase, ktory nenarudi plynutbgrevadzky
zastavky MHD a plynulasdopravy na verejnej komunikacii.

Cestny spravny organ Ziada, rtesidsobovanie navrhovanych prevadzok (kamgach
priestorov, administrativy) a statie vozidiel pretreby obyvatBov objektu (dodanie
tovarov, sahovanie af.) z vlastného pozemku - cez podzemnu garaz.

Ziadame, aby navrhové parametre: Sirka a vySkadujasvetla vySka garazedatboli
v sulade s platnymi STN pre navrhované vozidla zégania kategoérie N1, skupiny H1 do
vySky vozidla 2300 mm.



PoZadujeme, aby autobusova zastavka bola vybudovadéade s’ Koncepciou rozvoja
mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky3202025 (november 2016)”.

Ziadame zastavku “MHD Kollarovo namestie®, ktoras@ag’ou “SO 200 Komunikacie,
dopravné napojenie, spevnené plochy, terénne aéadpravy* vybudové v sulade s
“Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy atBtave na roky 2013 - 2025
(november 2016)" a odsuhlds Dopravnym podnikom Bratislava, a.s.

V pripade déasného odstranenia pristresku, ziadame jekiast@ uskladnenie a opatovné
osadenie spolu s technickymi Specifikaciami potyelinpre jeho osadenie (prerokava
s vlastnikom pristresku - spélwg’ou J.C. Decaux Slovakia s.r.0.).

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené faséady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energeticku
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentéacie predidhia stavebny Grad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

Zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

Odporué¢anie z H’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Pri rieSeni vnutorného nadvoria zabezpeoptimalnu mikroklimu mestského priestoru.
Nadvorie s parkovou Upravou rieéSiako verejne pristupny priestor, déraz Klasa
urbanisticky detail a prvky drobnej architektaryo@i kvalitné materidly mestského
mobiliaru).

Upozornenie:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Regulativy intenzity vyuzitia zaujmového pozemku stprojektovej dokumentacii
vztahované k celkovej ploche pozemku: 3 25 realna vymera pozemku je, gadnadich
Udajov, aj potla pévodného podania, 3 244%.nK tejto vymere su wahované nami
uvadzané vysledné regulativy (nema to vplyv nadimbahované hodnoty).

Na zéklade vysledkov DKP je potrebné upozrmie aj k& doprava generovana
navrhovanym objektom nepredstavujel’kie podiel zo zakladnej dopravy, objekt je
umiestneny v dopravnom uzle, ktory je uz ¥ashosti kapacitne nevyhovujuci, a preto
prijazd/vyjazd do/z objektu mbzetby ¢ase dopravnej Sfky st'azeny.

Pod’a textovejcasti je v objekte navrhnutych 44 bytov a 78 apamowa poda grafickej
casti 43 bytov a 79 apartmanov.

Nakd’ko v navrhovanom objekte prevlada funkciatiabskej vybavenosti nad funkciou
bytovou, povazujeme za potrebné znierézov stavby na polyfukky objekt.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pamera stavieb, vratane bytov, ¢om

v takomto pripade je Ziaddtpovinny usporiadasi va’ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonoth 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym Kaman
(najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o &idd vecného bremena, zmluvou

o zriadeni vecného bremena a pod.).



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny zkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali vratane doptavmi&senia (+DKP)-doplnené 16.11.2017.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - 03.Situacia, M 1:508;Pddorys 1. NP, M 1:250; 11.Pdédorys 8. NP, M
1:250; 14.Rez B_B, M 1:250; 16.Rez D_D, M 1:250;J¥7poifad, M 1:250;

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 03.Situacia, M 1:500; 06.P6doryslR, M 1:250; 11.P6dorys 8. NP, M 1:250;
14.Rez B_B, M 1:250; 16.Rez D_D, M 1:250; 17.JVfzah M 1:250;

Magistrat ODI, archiv



