Zmluva o najme nebytového priestoru
¢.07 831008 17 00
podla 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastipeni:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Variabilny symbol - nijom:

IBAN:
Variabilny symbol -
sluzby spojené s nijmom:

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

sidlo:

V zastupeni:

ICO:

bankové spojenie:
Cislo uctu (IBAN):
DIC:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primétor

00 603 481

2020372596

CSOB, a. s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
783100817

SK94 7500 0000 0000 2582 7223
783100817

PAMAX.real, s.r.o.

Estonska 24, 821 06 Bratislava
Ing. Jozef Patasy

45696225

XXX

XXX

XXX

(,,prenajimatel™ a ,,ndjomca* d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

,.,Zzmluvna strana‘)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru — miestnost’ ¢. 201
ac.207 vo vymere 38,342 m?, LV ¢. 1748, v podiele: 1/1, nachadzajiceho sa



na Zaporozskej ulici, supisné ¢islo 1165, orientacné ¢islo 5, v Bratislave, katastralne
tizemie PetrZalka, na pozemku parc. ¢.4714 (dalej len ,,predmet ndjmu*). Specifikdcia
priestorov tvori neoddelitelnd prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, nédkres priestorov tvori
neoddelitel'nu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi predmet najmu na kanceldrie.

Nijomca sa zavdzuje predmet nijmu vyuZivat' vyluéne na dohodnuty tdcel. Pre pripad
porusenia tohto zaviazku zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktord méa prenajimatel’ pravo od nijjomcu poZzadovat. Nijomca
sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchidzajicej vety zavizuje zaplatit' na zaklade
prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu nijmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
dnu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu nijmu sa okrem prav prenajimatela neviazu d’alSie
vlastnicke, restitucné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo nidjomné préva,
alebo akékol'vek prava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy podl’a ¢lanku 8 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit’ niektorym z nasledujicich sposobov:

a) dohodou zmluvnych strén,

b) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podl'a § 10 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, priCom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane,

c) prenajimatel’ moézZe okamzite odstipit od tejto Zmluvy bez predchadzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zdvidzkov vo€i ndjomcovi ak:
ca) nijomca v rozpore s touto Zmluvou di predmet najmu, alebo jeho cast’, do
podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
cb) nijomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cCast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
cc) ndjjomca meska s ihradou nijjomného viac ako 30 dni, alebo
cd) nijomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
ce) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisluSnym stavebnym tdradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brinia riadne uZivat' predmet nijmu, alebo o odstrdneni
stavby, alebo
cf) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,



cg) ngjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vyssie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
vole o odstipeni dojde druhej zmluvnej strane v silade s clankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podla odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

MozZnost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluSnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknuta.

Nijomca sa zavidzuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor do 3
dni po poslednom dni ndjmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu nidjmu ndjomcom prenajimatel’ovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial nijomca po skonceni nidjmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni po poslednom dni ngjmu,
ma prenajimatel’ pradvo poZadovat od nijomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur
za kazdy aj zacCaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet nijmu odovzdat’, a to
az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Najomca sa stcasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit'. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel’ovi ndhradu za uzivanie predmetu nijmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢ldnku, ma prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat predmet nijmu na ndklady ndjomcu a na jeho nédklady ulozit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzajui, do dschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstipit’ do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpeCit preruSenie dodivky elektrickej energie, vody pripadne inych médii
do predmetu najmu.

Ku diiu skoncenia nijmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat ho
protokoldrne prenajimatelovi.

) Clanok 3
Uhrada za niajom a sposob jeho platenia

Nijomné za predmet nijmu je stanovené podl'a uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky ¢. 966/2017 zo dia 08.11.2017 v sume 4 010,96 Eur
(slovom: Styritisicdesat’ Eur devitdesiatSest’ centov) ro¢ne.

N4jomca sa zavidzuje uhrddzat’ dohodnuté nidjomné v Stvrtrocnych splatkach v sume
1 002,74 Eur, vZdy do 15. dila prvého mesiaca prisluSného kalendarneho $tvrtroka na tcet
prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci prostrednictvom spravcu DUSPAMA, s.r.o. (d’alej len ,,spravca®)
dodavku UK, odvoz a likvidaciu odpadu, dodavku SV, elektrickej energie, upratovanie
spolo¢nych priestorov, servis vytahu, zraZkova voda. Ro¢né zalohové platby si v sume
611,43 Eur. Vyska arozpis jednotlivych zaloh za sluzby spojené s ndjmom (d’alej len
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,sluzby*) si uvedené v neoddelitenej prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Ostatné sluzby si
nijomca zabezpeci sdm na vlastné naklady.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vySku zéloh
za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujuicich ich ceny
alebo ak na to bude iny dovod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien
sluZieb a pod.). Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym
ozndmenim, a to aj prostrednictvom spravcu nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytovy priestor
nachadza. Najomca sa zavédzuje upravené zalohové platby platit’ vo vyske a v lehotach
uvedenych v ozndmeni. Prenajimatel ozndmi ndjomcovi pripadnd zmenu spravcu
jednostrannym pisomnym oznamenim.

N4jomca sa zaviazuje uhradzat’ dohodnuté zalohové platby za sluzby spojené s nijmom
v Stvrtrocnych splatkach v sume 152,85 Eur, vZdy do 15. dita prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka na tucet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym
v zdhlavi Zmluvy.

Ak ndjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
njjomné, ¢o je 1/365 rocného nijomného, sa vyndsobi poctom dni odo dia zaciatku
nigjmu do konca prislusného kalenddrneho Stvrtroka. Takto vypocitané niajomné sa
njjomca zavizuje zaplatit’ na tcet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od Gc¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04.
(od 2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vy$ku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalenddrny rok azverejnend Statistickym tradom SR v januéri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvysSené ndjjomné
sa nijomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto clanku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni nijomného bude nijomcovi dorucené po splatnosti
njjomného za 2. Stvrtrok prislusného kalendarneho roka, ndjomca sa zavizuje zaplatit
rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ndjjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15
dni od doru¢enia ozndmenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa dhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
njjomca uvhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohl'adavku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

N4jomca sa zavidzuje uhradzat’ skutocnd cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodavatelom tychto sluzieb. Skuto¢ni cenu poskytovanych sluZieb vyuictuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutonou cenou za zuctovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. Ndjomca sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od ozndmenia nedoplatku na tcet s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podrla tejto
Zmluvy do omeSkania, zavidzuje sa zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy deni omeskania. Povinnost’ nijomcu platit’ tiroky z omeskania podl'a
§ 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

N4jomca sa zavidzuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny doméhat’ sa nihrady Skody
presahujicej zmluvnu pokutu.

Ak ndjomca moZe predmet nijmu uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti z tejto zmluvy alebo povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, ma ndjomca pravo na pomernu zl'avu z ndjomného. Vyska
zl'avy bude urcend dodatkom k tejto nijomnej zmluve.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu nijmu ajeho fyzickom odovzdani nijomcovi (d’alej len
,preberaci protokol*) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 15 pracovnych
dni od nadobudnutia dcinnosti tejto Zmluvy ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvnud stranu. Sucast'ou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu nijmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v/na predmete ndjmu.

V pripade, Ze nidjomca bude mat’ zaujem predmet nijmu vyuzivat’ inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, nijomca sa zavizuje po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvélenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny trad.

Po ukonceni rekonstrukcie bude predmet ndjmu opidtovne premerany. Nijomca sa
zavidzuje zachovat' hlavné priestory minimélne v rozsahu 38,342 m? celkovej vymery
predmetu nijmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonStrukciu predmetu ndjmu bude nijomca vykonéavat
na vlastné ndklady po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela a schvaleni
prislusnym stavebnym dradom, v pripade, Ze stihlas stavebného dradu bude potrebny.

N4jomca sa zavizuje, Ze zabezpe¢i uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

N4ajomca sa zavizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj

znaSat’ ndklady spOsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavdzuje ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZznit’ mu ich vykonanie.

N4jomca nie je oprdvneny pocas doby ndjmu vykondvat odpisy z predmetu nidjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjomca uZivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrZiavat’ predmet nijmu v stave, ktory je
v stilade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Nijomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a to najméd na useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najméd povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych vSeobecne zavidznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Petrzalka tykajicich sa najma
udrZiavania cCistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na tzemi Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto€ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene
doslo, ozndmit’ pisomne prenajimatelovi kazdd zmenu a skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' nijom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutirneho
zastupcu, sidla abankového spojenia apod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndjomca
sa siCasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zaviazuje zaplatit’.

Néjomca sa zavidzuje uskutocnovat pripadné zasobovanie v stilade s povolenim
prisluSného uradu.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet nijmu nachadza, len po predchidzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a
a prisluSného pamiatkového tradu. Ndjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi pred
udelenim suhlasu vizuél oznacenia predmetu nijmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku nijomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

V silade s ust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od nijomcu ndhradu Skody spojenud s porusenim
povinnosti nijomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl'a tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktdry.

N4ijomca sa zavidzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok ndjmu a pod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ dhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti anijomca sa vtomto pripade
zavézuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktdry.
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Nijomca sa zavidzuje uzatvorit apo celd dobu ndjmu udrzZiavat' na vlastné naklady
v platnosti poistné zmluvy, ktoré budd pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti nijomcu za Skody vzniknuté v sivislosti s jeho ¢innostou v
predmete nijmu (najmi poSkodenie majetku a vSetkych $skod na predmete nijmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohroméam;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

N4jomca sa zavizuje na zaklade Ziadosti prenajimatel’a kedykol'vek predloZit' vysSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od nijomcu zmluvnid pokutu vo vysSke 70,00 Eur. Nijomca sa suCasne
zmluvnu pokutu podl'a predchddzajicej vety zavézuje zaplatit’.

Pred zacCatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonStrukénych prac na predmete nijmu sa
njjomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na odsihlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkuldciou, ato vlehote 20 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavidzuje bezdovodne neodopriet’ udelenie sihlasu s dpravami, opravami
prip. rekonStrukénymi pracami na predmete ndjmu a dorucit’ nijomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazatelného predloZenia projektovej dokumentacie
na jej postdenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsthlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa ndjomca
zavizuje bez zbyto¢ného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne ozndmit
prislusnému stavebnému udradu zahijenie stavebnych tprav v stlade s prenajimatel'om
odsthlasenou projektovou dokumentéciou.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si po€as nijmu ani po jeho
skonCeni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzéaciu ndkladov vynaloZenych
na stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu, rekonstrukéné prace a pod. realizované
v sdlade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatel'ovi Ziadne néaroky
titulom vykonania tychto prac.

Clanok 5
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia nijomcu:



a) adresa uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c¢) adresa konatel'a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnend konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

3. Zmluvné strany berd na vedomie a sihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend
priamo do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena poStou zmluvnej
strane, ktord je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresdtom; v takomto pripade sa
za denn dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat’, je
pisomnost’ doru¢ena dilom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. Nijomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruCuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvéra tito Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, zZe ku dinu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu;

1.2. njjomca nemd zavizky voc¢i Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému danovému turadu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviujuce prenajimatel’a od tejto Zmluvy jednostranne odstipit’, ako aj opraviujice
prenajimatel’a poZadovat' od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Vsilade s § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov tento nijjom schvililo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢. 966/2017 zo dna 08.11.2017.

2. Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobtida nasledujuci deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 20
dni odo dia tucinnosti tejto Zmluvy, tito Zmluva strica platnost’ aj ucinnost. Dnom
ucinnosti  tejto  Zmluvy zanikd Zmluva ondme nebytovych  priestorov
¢. 07 83 0506 05 00.



10.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik a ostatné platné vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenske;j
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy
alebo na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

Pokial’ su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami.
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdovodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
nedcinnym alebo neaplikovateInym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ic¢inné, zmluvné strany sa zavidzuji dohodou nahradit’ neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatel'ného
ustanovenia, a to v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvu je moZné menit adopiiat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou sticastou Zmluvy st:

Priloha ¢&. 1 - Specifikacia priestorov a vypodtovy list

Priloha €. 2 - Nékres pddorysu

Priloha €. 3 - Odpis uznesenia MsZ €. 966/2017 zo dna 08.11.2017

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netdcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana tprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac pribliZuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zdklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budd riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvI4st neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budud rieSit' predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane nijomca.



11. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
priCom vyjadruji ich slobodni a vdZnu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna 13.12.2017 V Bratislave, dina 07.12.2017
Prenajimatel”: N4jomca: PAMAX real, s.r.o0.
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r. Ing. Jozef Patasy v.r.
Primétor konatel’
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Priloha ¢. 1:

Objekt: Zaporozska 5
Najomca: PAMAX.real, s.r.o.

A. Specifikz’lcia priestorov:

hlavné priestory

najomné Eur/rok

spOsob vyuZitia plocha v m2
kancelaria 201
kancelara 207

cely predmet najmu

a Cast’ socidlneho zariadenia 224,225,226

B. Vypoctovy list dhrad a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

I. Najomné

najjomné Eur/rok

spdsob vyuZitia plocha v m2
hlavné priestory 38,342
spolu

I1. Zalohy za sluzby spojené s najmom
- dodavka UK

- odvoz a likvidacia odpadu

- dodavka SV

- dodavka elektrickej energie

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- servis vytahu

- zrdzkové voda

388,37 Eur/rok
11,95 Eur/rok
39,04 Eur/rok

107,55 Eur/rok
30,27 Eur/rok
23,50 Eur/rok
10,75 Eur/rok

spolu

Roc¢na dhrada za najom

Ro¢na dhrada zaloh za sluzby spojené s najmom
Stvrt’ro¢na iihrada za nijom

Stvrt'ro¢na ihrada zaloh za sluzby spojené s nagjmom

V Bratislave, dna 08.11.2017

611,43 Eur/rok

4 010,96 Eur
611,43 Eur
1 002,74 Eur
152,85 Eur
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Priloha ¢. 2
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 81499 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2017 Susolova/133 21.11.2017

Vec

Qdpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢, 966/2017 zo dia
08. 11. 2017, prijatého k bodu Navrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiiceho
sa najmu nebytového priestoru v stavbe so supis. ¢. 1165, na pozemku parc. ¢. 4714, na Zaporozskej
5 v Bratislave. k. 0. Petrzalka, pre spolo¢nost PAMAX .real, s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 966/2017
zo dna 08. 11. 2017

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
"omajetku obci vzneni neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru — miestnosti ¢. 201
a &. 207, vo vymere 38,342 m?, v stavbe, stpis. ¢. 1165, na pozemku parc. ¢. 4714, k. (. Petrzalka,
LV 1748, na Zéaporozskej 5, pre spolo¢nost PAMAXureal, s. r. o., so sidlom Esténska 24
v Bratislave, ICO 45696225, na dobu neurditd odo diia G&innosti ndjomnej zmluvy, za ndjomné
v sume 4 010,96 Eur rocne,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Primacialne nam. 1, IL. poschodie, ¢. dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/593563 75 02/59 35 65 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 wwyw. bratislava.sk oor@bratislava.sk




Névrh na najom nebytového priestoru uvedeny v navrhu uznesenia predkladame ako pripad hodny
osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov z dovodu, Ze Ziadatel méa predmetny nebytovy priestor prenajaty a ozndmil
ukondenie Zivnosti. V spolo¢nosti PAMAX real, s. r. 0., je Ziadatel’ konatelom. Z tohto dévodu bude
ukoncend pdvodna zmluva a bude uzatvorena nova najomnd zmluva.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

~Mgr. Dagmar Kramplové
vedlca organiza¢ného oddelenia




