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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

Cislo posudku: 26/2017

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok
registra '""C" KN parec. ¢. 9871/99 - ostatné plochy vo vymere 880 m® v k. . Nivy, obec BA - m.
¢. RuZinov, okres Bratislava II, od¢lenené¢ho geometrickym planom €. 20/2017 uradne overenym
dina 27.04.2017 v pozemku registra "C" KN v k. t. Nivy, parc. ¢. 9871/99 - ostatné plochy vo
vymere 3702 m® zapisaného na LV & 1316 ako vlastnictvo hlavného mesta SR Bratislavy, v zmysle
Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku Vv zneni

neskor$ich zmien.

1.2 Datum vyZiadania posudku: objednavkou OTS1703086 SNM/17/081/LP zo dna 03.10.2017,

dorudené dna 08.11.2017

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického

stavu): ku dniu obhliadky 15.11.2017

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku diu obhliadky, dna 15.11.2017.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.
¢. Doklad original/kopia
1 |Objednéavka ¢. OTS1703086 zo diia 03.10.2017 vystavena kopia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vzt'ahov, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
2 | Geometricky plan ¢. 20/2017 Gradne overeny dila 27.04.2017 kopia
3 | Uzemno-planovacia informécia zo diia 01.08.2017 vystavena kopia
Magistratom hlavného mesta SR Bratislava, sekcia izemného
planovania, oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti,
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
4 | Situdcia SirSich vztahov kopia

1.5.2 Ziskané znalcom :

Zaznam z obhliadky

List vlastnictva ¢. 1316 - Ciasto¢ny, informativny, vytvoreny z verejného internetového

portalu katastra nehnutel’'nosti dita 10.10.2017, aktualizacia idajov diia 09.10.2017.

Kopia katastrdlnej mapy — informativna, vytvorend z verejné¢ho internetového portalu

katastra nehnutel’'nosti zo dna 10.10.2017.

1.6 Pouzity pravny predpis:

= Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni

niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov.
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Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien.

Vyhlaska MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlagka MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

1.7 DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich
zmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. 0 odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich zmien.

Vyhlaska MS SR ¢&.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a doplita vyhlaska MSSR &. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'ov a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vyhlaska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlagka MSSR ¢. 491/2004 Z.z.
o odmenéch, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov.

Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmenéch, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov v zneni vyhléasky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéch,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v
zneni neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a doplia vyhlaska &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR &.
162/95 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon) v zneni zékona ¢. 173/2004.

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistick klasifikacia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.



Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 26/2017

= Majdach, D.: Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a : Nie su.

1.9 Pravny tkon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: zriadenie vecného bremena prava
prechodu, prejazdu

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha €. 3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajici budt konat’ s patricnou informovanost'ou i1 opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Vypocet
vSeobecnej hodnoty je urobeny metddou polohovej diferencidcie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii
preukazatené a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kupnopredajné ceny nehnutelnosti
v lokalite uvéadzané v realitnych kancelariach nie st preukdzatelnym podkladom, ktory by
nasvedCoval o skutotnom zrealizovani predaja nehnutelnosti, teda aj o vSeobecnej hodnote
nehnutelnosti. Prehlad pontk realitnych kancelarii vypoveda okrem ponukanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite pontkanej nehnutel'nosti za uvadzané kiipnopredajné ceny.
V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnuta provizia sprostredkovatel’a, pri r6znych
typoch nehnutelnosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktora vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazuju za katalogy
urené ministerstvom.

Vypocet vS§eobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany kapitalizaciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym
zdrojom) pocas Casovo neobmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa berie za
zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov.

Bezny odcerpatel’ny zdroj je moZzné definovat’ ako predpokladany cisty prijem (zisk),
ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nostou, ked’ zavada
neexistuje. Spravidla sa nim rozumie disponibilny vynos z prendjmu nehnutel'nosti bez zohl'adnenia
zavady a so zohl'adnenim nakladov suvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri
beZznom hospodéreni s nehnutel'nost'ou.

Buduci zniZeny odéerpatelny zdroj je mozné definovat’ ako predpokladany Cisty prijem
(zisk), ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutelnostou pri
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existencii zévady. Spravidla sa nim rozumie disponibilny vynos z prenajmu nehnutelnosti so
zohl'adnenim zavady a so zohladnenim nakladov suvisiacich s beznym hospodarenim a
odhadovanej straty pri beznom hospodareni s nehnutel'nost’ou.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

V zmysle listu vlastnictva 1316 zo dna 10.10.2017 sa jedna o nehnutelnost’ zapisan
v evidencii katastra nehnutel’nosti, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava II, v katastralnom
uzemi Nivy, nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralne mape

Pavr,celne Vymera Druh pozemku Spovs.o‘b Druh chr. | Umiestnenie Pra\’/ny
Cislo vV m2 vyuzitia nehn. pozemku vztah
9871/99 | 3702 Ostatné plochy 37 1
9871/10 259 Ostatné plochy 37 1
3
9871/10 60 Ostatné plochy 37 1
9
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
a in¢ plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obcen

*#*ostatné parcely nevyziadané®**

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. €. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia LV:
Ziadost’ o zapie €. j.:OSMM-99/99/Ja zo dna 1.2.1999

Cast’ C: Tarchy

1 Vecné bremeno v rozsahu ustanovenom v § 66 ods.1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011
Z.2. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Slovanet, a.s.,
Zéahradnicka 151, Bratislava, ICO 35954612 spodivajuce v prave zriadovat’ a prevadzkovat
verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku registra C KN parc.¢. 9871/99, Z-18649/16.
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Iné udaje:
1 GP ¢. 9/03 zo dna 14.1.03
1 Rozhodnutie ¢. X-70/08-SPI pravoplatné zo dna 16.6.2008.

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 15.11.2017 za casti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol diia 15.11.2017 vykonany zdznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoé¢nym stavom:
Projektovd dokumenticia nebola poskytnutd. V ramci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutelnosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva ¢. 1316, kopia katastralnej
mapy, uzemnoplanovacia informacia, geometricky plan GP 20/2017, situacia SirSich vzt'ahov. Na
liste vlastnictva ¢. 1316 je okrem iného deklarované vlastnictvo k pozemku registra "C" KN parc. €.
9871/99 v celkovej vymere 3702 m® - ostatné plochy, ktorého vlastnikom je Hlavné mesto SR
Bratislava. V. GP 20/2017 je vyznaceny rozsah vecného bremena o vymere 880 m2 v prospech
vlastnika pozemku registra "C" KN p. ¢. 9871/100. Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym
stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré su predmetom ohodnotenia:

=  pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 9871/99, ostatné plochy o celkovej vymere 3702
m2, k.a. Nivy, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava II, k ohodnoteniu za ufelom
zriadenia vecného bremena podl'a GP 20/2017 ¢ast’ pozemku o vymere 880 m?,

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Bratislava (do roku 1919 slov. Presporok/Presporek, je hlavné mesto Slovenskej republiky a
rozlohou i po¢tom obyvatel'ov najvécsie mesto Slovenska. Ma rozlohu 367,661 km?, Zije tu cca 420
000 obyvatelov, v bratislavskej aglomeracii s rozlohou 853,15 km? zije 546300 ludi, v
Bratislavskom kraji priblizne 618 000. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultary a
vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum histdérie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prileZitosti
a ndkupnych moznosti, zabavy a sluzieb. V meste je vybudovand kompletnd technicka
infrastruktura. M4 medzindrodnt vlakovt, autobusovu i leteckl dopravu. V rdmci mesta premava


https://sk.wikipedia.org/wiki/1919
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https://sk.wikipedia.org/wiki/Hlavn%C3%A9_mesto
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mestskd hromadna doprava, ktord spaja jednotlivé okresy a mestské cCasti. Bratislava ma pét
okresov a 17 mestskych ¢asti. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m.
(Devinska Kobyla). Jednym z okresov je aj Bratislava Il. Ma rozlohu 92,49 km?, Zije tu 112 054
obyvatel'ov a priemerna hustota zal'udnenia je 1212 obyvatelov na km? (adaje k 31. 12. 2014).
Nachadza sa vo vychodnej Casti Bratislavy a svojou velkostou je tretim najva¢$im okresom a
poctom obyvatelov je druhym najvacsim bratislavskym okresom. Lezi na I'avom brehu rieky Dunaj
a zahfna 3 mestské Casti -Ruzinov, Vrakuna a Podunajské Biskupice.

Ruzinov je mestska Cast’ Bratislavy v okrese Bratislava II, ktora lezi vychodne od centra mesta.
Svojou rozlohou a poctom obyvatel'ov patri k najvacsim zo 17. mestskych Casti Bratislavy. Vo
vychodnej ¢asti dneSného Ruzinova sa l'udia usidlili priblizne pred 5 500 rokmi vo VI¢om hrdle
(dnes je sucastou arealu Slovnaftu). Prvi znami obyvatelia sa
zaoberali pastierstvom, pol'nohospodarstvom a tazbou dreva. V okoli Bratislavy sa cez Maly
Dunaj dalo dostat’ cez dva brody. Pri hornom vznikla obec Prievoz, ktora je dnes uz Castou
Ruzinova. V Prievoze je evanjelicky kostol a tiez rimskokatolicky kostol Bozského Srdca JeziSovho
z roku 1933. Na Tomasikovej ulici je postaveny novy kostol sv. Vincenta de Paul. Nazov Ruzinov
sa objavil az zaCiatkom 20. storo¢iaa pochadza z nazvu Ruzovy ostrov (nem. Rosenheim).
PoI'nohospodarsky charakter Ruzinova zacal v 19. storo¢i miznat’ a objavili sa tu tovaren na kable,
rafinéria Apollo, Cvernovka, Danubius. Rozvoj priemyslu priniesol aj vznik robotnickych kolonii
naNivach a v Trnavke. Casom vznikali prvé sidliska - Strkovec, Ostredky, Travniky a Pogei.
Mestska ¢ast’ Ruzinov je rozdelena na katastralne tizemia Ruzinov, Trnavka a Nivy.

Ohodnocovana nehnutelnost’ sa nachadza v kastralnom uzemi Nivy. Nivy st miestna cCast’ a
katastralne uzemie Bratislavy v mestskej c¢asti Ruzinov v okrese Bratislava Il. Kedysi to bola
samostatnd  obec, neskor bola priclenena k Bratislave. Miestna cast Nivy je
vymedzena Karadzi¢ovou ulicou zo zapadu, Kriznou ulicou a Trnavskou cestou zo severu, na
vychodnej strane je ohrani¢ena Bajkalskou a Hrani¢nou ulicoua okrem vyseku ulic Mlynské
nivy, Kosicka a Pribinova ulica zabera na juhu aj byvalé priemyselné uzemia okolo bratislavskych
pristavov. Na mieste byvalej zelezniCnej stanice sa dnes nachadza vySkova budova tstredia centraly
VUB bankya vyskova budova City Business Center Bratislava, medzi Mlynskymi nivami
a Parickovou ulicou je Autobusova stanica Mlynské Nivy. Medzi Svitoplukovou a Kosickou ulicou
je stredné odborné uciliste. Nivy v stcasnosti zazivaju prudky rozvoj ako sa byvalé priemyselné
oblasti menia na kancelarske a obytné zastavby. Planovan¢ alebo vo vystavbe su vel'ké projekty ako
Stanica Nivy, Eurovea 2, Cvernovka, Klingerka a aj mensie projekty koncentrované najmé v okoli
ulice Mlynské nivy. V suvislosti s nimi sa uvazuje o vystavbe elektrickovej trate po Pribinovej,
Kosickej a MiletiCovej ulici, ¢i o vystavbe lanovej drdhy z autobusovej stanice na druhy
breh Dunaja. Miestnej ¢asti sa tiez dotyka vystavba rychlostnej cesty R7, ktora vyusti na Bajkalsku
ulicu.

Ohodnocovana nehnutel'nost’ - ¢ast’ pozemku p. ¢. 9871/99, na ktorej je parkovisko, lezi vedla
budovy Vseobecnej uverovej banky oproti budove byvalej autobusovej stanice. Z jednej strany je
ohrani¢ena Parickovou ulicou, z druhej Prievozskou ulicou, z tretej nepomenovanou ulicou
spajajucou tieto dve ulice.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Ohodnocovand nehnutelnost’ - zaujmova parcela ¢. 9871/99 je svojim stavebno-technickym
charakterom a tzemnoplanovacom informdciou stcastou uzemia, ktoré je charakterizované ako
stabilizované Uizemie. Stabilizované Uizemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa =zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia. Iné vyuzitie ¢asti pozemku parc. €. 9871/99 vymedzeného GP ¢. 20/2017 v
buducnosti ako na parkovisko je malo pravdepodobné.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’'nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok parc. ¢. 9871/99, v k.i. Nivy, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava II

POPIS

Predmetom ohodnotenia je ¢ast’ pozemku registra "C" KN parc. & 9871/99 o vymere 880 m?
(celkova vymera pozemku parc. & 9871/99 je 3702 m?), ktord je situovand v obci BA-m.¢.
Ruzinov, okres Bratislava II, v k.u. Nivy. Pozemok sa nachddza v zastavanom uzemi obce v
zastavbe obytnych domov a stavieb obc¢ianskej vybavenosti a administrativnych budov prakticky v
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centre mesta na hranici s okresom Bratislava I, obec BA - m. ¢. Staré Mesto. Podl'a GP 20/2017 ma
zlozeny tvar, jeho obrys kopiruje existujuce parkovisko s pristupovom komunikaciou, je rovinaty so
vsetkymi inzinierskymi sietami v dosahu.

V zmysle LV ¢. 1316 je pozemok parc. ¢. 9871/99 identifikovany ako ostatné plochy. Podla
spOsobu vyuZzivania pozemku uvedenom v liste vlastnictva sa jedna o pozemok, na ktorom st skaly,
svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuji
trvaly uzitok. Pozemok podl'a miestneho Setrenia je parkovacou plochou - uzatvorenym
parkoviskom so vstupnou a vystupnou rampou, vyuzivany pre sukromné ucely vlastnikom budovy
postavenej na prilahlom pozemku parc. ¢. 9871/100. Pozemok sa nachddza na rozhrani ulic
Parickova, Mlynské Nivy a nepomenovanou ulicou, tvoriacou spojnicu medzi Pari¢kovou ulicou a
ulicou Mlynské Nivy. Na ohodnocovanej Casti pozemku je vybudované vonkajsSie parkovisko s
parkovacimi miestami a obsluznou komunikaciou. Tvori ho spevnena asfaltovd plocha s
vodorovnym vyznacenim jednotlivych parkovacich miest a smerov pohybu po obsluznej
komunikacii. Vstup a vystup na a z vonkajSiecho parkoviska je zo strany Parickovej ulice.
Parkovisko spiia vSetky poziadavky definicie pojmu "parkovisko", podla ktorej je
parkovisko plocha uréend na parkovanie, resp. odstavenie véc¢Siecho poctu motorovych i
nemotorovych vozidiel. Podl'a klasifikécie stavieb je parkovisko cestnd alebo miestna komunikacia,
ktora je sucastou dopravnej infrastruktiry. Hlavnou castou parkoviska je spevnena plocha
(asfaltova, betonova alebo dlazba). Dazd’'ova voda byva odvodnena spadovanim spevnenych ploch
do zl'abov alebo vpusti a nasledne do kanalizacie.

V zmysle izemnoplanovacej informacie zo dina 01.08.2017, ktora vyhotovil Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, sekcia uzemného pldnovania, oddelenie usmeriiovania investicnej ¢innosti,
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje pre
uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. ¢. 9871/99 k. u. Nivy, funkéné vyuzitie tizemia:
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201, stabilizované
uzemie. Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuZitie, predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia.

Podmienky funkéného vyuzitia izemia: tzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla
funk¢éného zamerania. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch: Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultary a zadbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V 1Uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly vo'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniov a plos$nud, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia.

Na zaklade vysSie uvedeného mozem skonStatovat’, ze pozemok parc. ¢. 9871/99, k. . Nivy, je
vyuzivany v stlade s izemnoplanovacou informéciou.

Vseobecni hodnotu pozemkov je mozné stanovit tromi spdsobmi: metdédou polohovej
diferencidcie, vynosovou metddou a porovnavacou metoddou.

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov porovnavacou metéodou predstavuje metodu stanovenia
VSH porovnanim hodnoteného pozemku s uskutoénenymi realnymi predajmi pozemkov, ponukami
realitnych kancelarii alebo inzertnych novin. Pri vypocéte sa pouziva transakény pristup. Na


https://sk.wikipedia.org/wiki/Asfalt
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https://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Dla%C5%BEba&action=edit&redlink=1
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porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernu jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocované¢ho pozemku.
Pri porovnavani trvalych travnatych porastov bez pozemkov sa merna jednotka ur¢i v zévislosti od
ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovateI'né. Pri porovnévani sa musia vylucit’ vsetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzt'ah medzi preddvajucim a kupujicim, stav
tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod.).

Pri vypracovavani znaleckého posudku nebol k dispozicii potrebny stbor minimalne troch
pozemkov pre dan lokalitu - katastrdlne Gzemie Nivy, ktory by mi umoznil stanovit VSH
ohodnocovaného pozemku porovnavaciu metodu.

Pre vypocet vsSeobecnej hodnoty pozemkov bola zvolena metéda polohovej diferenciacie.
Vseobecnd hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavan¢ho izemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkdrskych osadach a
pozemkov mimo zastavaného uzemia obci ur¢enych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky c.
254/2010 Z. z. pri metéde polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodndt
1 m, pozemkov ur¢enych v zavislosti od velkosti a vyznamu obci v tabul'ke v bode E 3 prilohy
vyhlasky, ktoré sa preskiimatelne upravia koeficientmi zohladiiujiicimi polohovu diferenciaciu
pozemku.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov bol uplatneny koeficient povysujucich faktorov vo
vyske 1,70, zohl'adniujici zvySeny zaujem o kiipu. Zaroven bol uplatneny aj koeficient redukujticich
faktorov vo vyske 0,75 zohl'adiiujuci iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zadstavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikacie, chranené zemia, obmedzujuce
regulativy zastavby a pod.), nakol’ko tvar pozemku a druh moZnej zastavby st vzhl'adom k pril'ahlej
administrativnej budove obmedzené.

Parcela Druh pozemku Vzorec , L Podiel Vymera [m?2]
vymera [m?2]
9871/99 ostatna plocha 880 880,00 1/1 880,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S, . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , ; P ; . ., 1,60
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 115
koeficient intenzity vyuZzitia ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim ’
ko 6. pozemKky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,15
vztahov premavkou
kr e g . v . . .
Koeficient funkeéného tZ) im)lesane Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 150
vyuzitia Gzemia Yy
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4.. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . P - , ) .
koeficient povySujéicich 3. ]E)E)Zen:lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 175
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
- . “ Do . . . 0,75
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené dzemia,
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faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,60*1,15*1,15*1,50 * 1,50 * 1,75 * 0,75 6,2488
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 6,2488 414,86 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy; = 880,00 m2 * 414,86 €/m? 365 076,80 €
3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok parc. ¢. 9871/99, v k.u. Nivy, obec BA-m.C. Ruzinov, okres
Bratislava II

Vseobecnll hodnotu najmu pozemkov je mozné stanovit’ porovnavacou metddou alebo vypoctom
uvedenym v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov. Pri jej stanoveni sa vychadza z vSeobecnej hodnoty
pozemkov, ktora je vypocitana v kapitole 2.

Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie spravidla byva v intervale 15 az 40 rokov,
v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Odbornym odhadom bolo
stanovené vo vyske 20 rokov. Urokova miera je prevzata z Eurépskej centralnej banky. Danové
zat'azenie je uvazované vo vyske 22% pre pravnické osoby v zmysle zadkona ¢. 595/2003 Z. z. o
dani z prijmov v zmysle neskorsich predpisov.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 414,860 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,05 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Pocet M] pozemku: 880,00 m?

(1+K)n* k} .

(1+kn-1] ™

(1 +0,0005)20 *0,0005
(1+0,0005)20-1

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHyp)yj = 880,00 m? * 25,440 €/m? /rok = 22 387,20 €/rok

N4jom za rok na m?: VSHNPM] = VSHPOZM] * [

VSHypM; = 414,860 *[ } 1,22 = 25,440 €/m?2 /rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu - parcela ¢. 9871/99

POPIS

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena spojen¢ho s nehnutelnostami sa na Slovensku
realizuje v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov takto: Zavady
viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zdavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo
obmedzeného obdobia. Pri zdavaddch neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie
dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Ma sa zriadit’ vecné bremeno na nehnutelnosti - ¢ast’ pozemku parc. ¢. 9871/99 o vymere 880 m2
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava v prospech vlastnika nehnutel'nosti - pozemku parc. €.
9871/100 a stavby umiestnenej na nom. Vecné bremeno bude spocivat v prave prechodu a
prejazducez pozemok registra "C" v k. 4. Nivy, parc. ¢. 9871/99 vo vyznatenom rozsahu v
prospech vlastnika pozemku parc. ¢. 9871/100 a stavby na pozemku p. ¢. 9871/100. V tomto
pripade je mozné predpokladat’, Ze ide o vecné bremeno zriadené na dobu neurciti. Vecné bremeno
oznacuje pravny vztah. Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena predstavuje stanovenie
hodnoty primeranej vysky jednorazovej ihrady, ktora by primerane kompenzovala majetkova ujmu
povinného. Vypocet sa vykonal kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZzenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom v pripade vecného bremena
zriadeného na dobu neurcitu v trvani 20 rokov). Pri beznom odc¢erpatel'nom zdroji sa €isty prijem z
nehnutelnosti stanovil ako disponibilny vynos z prendjmu nehnutel'nosti bez zohl'adnenia vecného
bremena a so zohl'adnenim nakladov stvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovane;j straty pri
beznom hospodareni s nehnutel'nost'ou. Do ndkladov boli zahrnuté nadklady na dani z nehnutel'nosti
(podla sigasne platnych datiovych predpisov - vo vyske 1,15% z 5,97 Eur/m?.rok pre Bratislava,
mestska Cast’ RuZzinov, klasifikacia spdsobu vyuzitia pozemku v zmysle LV €. 1316 - ostatné

plochy).

Nizs$ie st uvedené¢ sadzby dane z nehnutel'nosti:
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Sadzby dane z nehnutel'nosti si rozdelené do 3 pasiem:
1. pasmo na tizemi mestskej éasti Rusovee, Jarovee, Cunovo, Vajnory, Devin, Zahorska Bystrica a Lamaé

2. pasmo na azemi mestskej casti Nové Mesto, Ruzinov, Petrzalka, Karlova Ves, Dubravka, Devinska Nova Ves, Rata,
Podunajské Biskupice a Vrakuia

3. pasmo na dzemi mestske) casti Staré Mesto

DAN Z POZEMKOV

Druh Popis pozemku Hodnota (pody) Rocna sadzba dane v %
pozemku pozemku v €/m2
1.pasmo 2.pasmo 3.pdsmo
A orna poda, chmelnice, vinice, ovocneé pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
sady
B trvalé travnaté porasty pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
C zahrady 5,97 0,9 1,0 1,2
D lesné pozemky, na ktorych si znalecky 0.3 03 0,3
haspodarske lesy posudok
E rybniky s chovom ryb a ostatné znalecky 0.3 0,3 0.3
hospodarsky vyufivané vodné plochy posudok
F zastavaneé plochy a nadvoria 5,97 1,05 1,15 1,4
G stavebné pozemky 179,22 0,9 1,0 1,2
H ostatné plochy 5,97 1,05 1,15 1,4

Strata sa zvycCajne uvazuje percentudlnym podielom z dosiahnutelnych hrubych vynosov, pre tento
pripad je odhadovana vo vyske 20%. Buduci odCerpatel'ny zdroj predstavuje predpokladany Cisty
prijem, ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutelnost'ou, pri
existencii vecného bremena. Pri jeho vypocte boli zohl'adnené tie isté naklady ako pri beznom
odc¢erpate'nom zdroji, odhadovana strata pri beznom hospodareni s nehnutel'nostou a zohl'adnené
vecné bremeno ako obmedzenie. Urokova miera potrebna pre stanovenie hodnoty vecného
bremena bola zo http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/udajove-kategorie-sdds/urokove-
sadzby/urokove-sadzby-ecb:

Urokové sadzby ECB

Sadzba hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladnd arokovi sadzbu ECB podla § 17 ods 1

Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon & 659/2007 £. z. a dalSich vieobecne zavaznych pravnych
predpisov SR).

Platné od | Jednodriové Hlavné Jednodriové
refinancné refinancne sterilizacne
operacie operacie operacie

16.3.2016 0,25 % 0,00% -0.40 %
9.12.2015 0,30 % 0,05% -0,30 %
10.9.2014 0,30 % 0,05% -0,20 %
11.6.2014 0,40 % 0,15% -0.10 %
13.11.2013 0,75 % 0,25 % 0,00 %
852013 1,00 % 0,50 % 0,00 %
11.7.2012 1,50 % 0,75 % 0,00 %
14.12.2011 1,75 % 1,00 % 0,25 %
9.11.2011 2,00 % 1.25 % 0,50 %
13.7.2011 2,25% 1.50 % 0,75 %
13.4.2011 2,00 % 1,25 % 0,50 %
13.5.2009 1,75 % 1,00 % 0,25 %
8.4.2009 2.25% 1.25 % 0,25 %
11.3.2009 2,50 % 1,50 % 0,50 %
21.1.2009 3,00 % 2,00 % 1,00 %

1.1.2009 3.00 % 2,50 % 2,00 %
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Vzhl'adom na velkost’ pozemku, ktory je predmetom zriadenia vecného bremena a jeho polohy,
mozem konStatovat’, ze obmedzenie z titulu zavady, teda vecného bremena - skuto¢né, odhadujem
vo vyske 80%.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

2 A . Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Prendjom casti
pozemku p.¢. 880 m? 880,00 25,44 22 387,20
9871/99
4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]
dan z nehnutel'nosti 880%*5,97*0,0115 60,42
dan z prenajmu nehnutelnosti 880*25,44*%0,22 4925,18
Predpokladané bezné naklady 4 985,60
spolu:
Odhadovana strata: 20 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zgg =22 387,20 - 4 985,60 - 4 477,44 (20% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 12 924,16 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu Néaklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]
dan z nehnutel'nosti 880%*5,97*0,0115 60,42
dan z prendjmu nehnutel'nosti 880%25,44*0,22 4 925,18
Predpokladané budice naklady 4985,60
spolu:

Odhadovana strata: 20 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 80 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
80 * (100 - 20) / 100 = 64,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
OZpy =22 387,20 - 4 985,60 - 4 477,44 (20% strata) - 14 327,81 (64% obmedzenie) = - 1 403,65 €/rok
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4.1.5 Hospodarska ujma

0Zyy = |0Zpy - OZpe| = |- 1 403,65 - 12 924,16| = 14 327,81 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05 /100 = 0,0005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg = 0Z * L ln K

(1+0,0005)1-1
(1+0,0005)1 %0,0005

VSHyp = 14 327,81 *

VSHyg = 14 320,65 €

VSHygw = VSHys/ M] = 14 320,65 / 880 = 16,27 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)n-1

VSHypg = 0Z * L 1n K

(1+0,0005)20 - 1
(1 +0,0005)20 *0,0005

VSHypg = 14 327,81 *

VSHys = 285 057,28 €

VSHvygwm = VSHys/ M] = 285 057,28 / 880 = 323,93 €/m?
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena priva prechodu a
prejazdu cez pozemok registra "C'" KN parc. ¢. 9871/99 - ostatné plochy vo vymere 880 m? v
k. u. Nivy, obec BA - m. ¢. RuzZinov, okres Bratislava II, odCleneného geometrickym planom ¢.
20/2017 uradne overenym dna 27.04.2017 v pozemku registra "C" KN v k. u. Nivy, parc. C.
9871/99 - ostatné plochy vo vymere 3702 m? zapisaného na LV €. 1316 ako vlastnictvo hlavného
mesta SR Bratislavy, v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien.

Ako najvhodnejsia pre stanovenie vS§eobecnej hodnoty nehnutelnosti - €asti pozemku registra "C"'
KN parec. €. 9871/99 o vymere 880 mz, k.u. Nivy, obec BA-m.¢. RuzZinov, okres Bratislava II -
bola zvolena metdda polohovej diferenciacie.

Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by
nehnutelnost’ mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’
kupujuci aj predavajici konajui s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

Vypoclet jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - pravo prechodu a prejazdu cez
pozemok registra '"C" KN parc. ¢. 9871/99 - ostatné plochy vo vymere 880 m® v k. 4. Nivy,
obec BA - m. ¢. RuZinov, okres Bratislava II, bol vykonany kapitalizaciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich znizenych odcerpate'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom)
pocas Casovo neobmedzené¢ho obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa berie za zdklad
vypoctu obdobie dvadsiatich rokov. Bolo potrebné primerane zvazit, aku vyhodu bude mat
opravneny z existencie vecného bremena ku ditu ohodnotenia.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 365 076,80 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky
Pozemok parc. ¢. 9871/99, v k.. Nivy, obec BA-m.c. Ruzinov, okres Bratislava II -

parc. ¢.9871/99 (880 mz2) 365 076,80
Spolu VSH 365 076,80
Zaokruhlena VSH spolu 365 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 365 000,00 €
Slovom: Tristosestdesiatpit'tisic Eur
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4. REKAPITULACIA NAJMU

Néazov | Najom/M] [€/rok] | Najom [€/rok]

PozemKky
Pozemok parc. ¢. 9871/99, v k.. Nivy, obec BA-m.c.

RuZinov, okres Bratislava Il 25440 2238720
Spolu 22 387,20
Zaokruhlene 22 400,00
Slovom: Dvadsat'dvatisicStyristo Eur/rok
5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu - parcela oy

¢.9871/99 285 057,28 znizuje
Spolu VSH 285 057,28
Zaokriihlene | 285 000,00|

Slovom: Dvestoosemdesiatpat'tisic Eur

V Bratislave dna 18.11.2017 Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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[V. PRILOHY

Pocet
P.c. Doklad Format stran
1 | Objednavka OTS1703086 SNM/17/081/LP zo dna
03.10.2017 A4 1
2 Geometricky plan GP ¢. 20/2017 Gradne overeny zo
dna 27.04.2017 A4 2
3 | Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia izemného
planovania, oddelenie usmeriiovania investicnej
¢innosti zo dna 01.08.2017 A4 3
4 | Situdcia SirSich vzt'ahov Ad 2

5 |List vlastnictva ¢. 1316 - informativny, vytvoreny

z verejného internetového portalu katastra
nehnutelnosti dia 10.10.2017, aktualizacia udajov dna
09.10.2017. A4 1
6 Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorena
z verejného internetového portalu katastra
nehnutel'nosti zo dia 10.10.2017. A4 1

7 Fotodokumentacia Ad 2
Spolu: 12
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel’ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, evidencné ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 26/2017.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.



