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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Setvak
investi¢ny zamer: | ,,Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami — novostavba*
Hrusovska ul., parc. ¢. 3803, k.i. Vrakuiia, Bratislava

ziadost zo dna: 27.09. 2017, doplnena dna: 10.10. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o0 zmene stavby pred dokon¢enim

druh podanej dokumentécie: projektova dokumentacia k stavebnému
povoleniu - ¢ast’ Architektira

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Juraj Ondrejkovié¢, autorizovany stavebny
inZinier SKSI/reg. ¢. 4712*SP*11

datum spracovania dokumenticie: jul 2017

dolozené doklady: MC Bratislava — Vrakuiia — Rozhodnutie o vydani

stavebného povolenia na stavbu: ,,Rodinny dom
—novostavba s 2 bytovymi jednotkami* a prisluSnou
tech. vybavenost'ou, HruSovska ul., parc.¢. 3803
(RD), 3802 (inZ. siete), k.u. Vrakuna — novostavba
jednod. stavby, ¢. SP/1428/5029/2017/SU/KE-43
zo dina 21.06.2017, pravoplatné dina 27.06. 2017

PredloZzena dokumentacia riesi zmenu stavby pred jej dokonéenim: ,,Rodinny dom

s 2 bytovymi jednotkami — novostavba“ na HruSovskej ulici, k.d. Vrakuna/parc.c. 3803.

Na posudzovanii stavbu bolo MC Bratislava — Vrakuiia dita 21.06. 2017 vydané stavebné

povolenie &islo SP/1428/5029/2017/SU/KE-43 (pravoplatné diia 27.06. 2017).

Stavebné povolenie bolo vydané na jednoduchu stavbu rodinného domu s 2 BJ: 1 nadzemné

podlazie + obytné podkrovie, bez podpivnic¢enia, so sedlovou strechou/sklon 35° a max. vySkou

hrebetia +7,165 m. Pocas vystavby doSlo k dprave pdvodne povoleného navrhu. Popis

predloZeného rozsahu zmien stavby pred dokonc¢enim oproti povodnému stavu:

- zmena podlaZnosti: z pdvodnej stavby s 1 NP a obytnym podkrovim na stavbu s 2 NP,

- zmena zastreSenia objektu: pdvodné zastreSenie so sedlovou strechou so sklonom 35°
+5 streS. okien, na zastreSenie plytkou sedlovou strechou so sklonom 15°/bez streS. okien,
pddorysné uprava strechy v dosledku zmeny dispozi¢ného rieSenia 2.NP,
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- zmena vySky hrebena: povodnd max. vySka hrebena +7,165 m, max. vySka hrebena
navrhovana +7,230 m,

- zmena v dispozi¢nom rieSeni obyvacej izby a terasy na 2.NP,

- narast uzitkovej plochy/,,IjP“, objektu: byt ¢. 2/2.NP = 86,77 m?+10,80 m?/terasa, povodna
vymera UP v podkrovi: 76,77 m?>+13,80 m*/terasa (byt & 1/1.NP: 89,10 m? - UP zostva
nezmenena).

Rodinny dom budu tvorit’ dve 3-izbové bytové jednotky, kazdd so samostatnym vchodom
(byt ¢.1: 1.NP, byt ¢.2: 2.NP cez vonkajSie schodisko). RieSenie statickej dopravy a dopravného
napojenia rodinného domu novym vjazdom/z ulice HruSovsk4, sa oproti povodnému rieSeniu
nemeni. V severnej Casti rieSeného pozemku/za RD, su rieSené 4 parkovacie miesta.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii:

- celkova vymera rieseného pozemku parc. ¢. 3803: 597,00 m?,

- celkova zastavand plocha rodinného domu v zmysle stavebného povolenia: 118,10 m?
(vratane schodiska) sa nemeni, IZP = 0,20,

- plocha zelene na rastlom teréne: 251,00 m?, KZ = 0,42.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny stavby pred dokonfenim dokon&enej vo vztahu k Uzemnému plinu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. 3803/k.d. Vrakuna, stanovuje
funkcné vyuZitie vizemia:

« OBYTNE UZEMIA: malopodlaini zistavba obytného tzemia, &slo funkcie 102,
t.j. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripdstaju. PremieSané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tuzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéastavbou alebo
ako kompozicna kostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavani plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzita vyuZitia iuzemia: Zaujmovy pozemok je suCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované dzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladé stavebné zisahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom udzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit' arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaji komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle
uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani izemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Posudzovana zmena stavby pred dokoncenim: ,,Rodinny dom s2 bytovymi jednotkami
- novostavba“ na HruSovskej ulici, k.d. Vrakuna, pozemok parc. ¢. 3803, je porovnavani
s pravoplatnym stavebnym povolenim. Rozsah predloZenych zmien je oproti povolenému stavu
minimalny a méa zanedbatelny vplyv na uZ povoleny stav. Stavba spiiia regulaciu funkéného
vyuZitia Uzemia stanovenud Vuzemnom plane mesta. Navrhovand zmena hmotovo
- priestorového rieSenia reSpektuje charakteristické principy stabilizovaného tizemia dotknutej
funk¢nej plochy.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokoncenim: |,,Rodinny dom s 2 byt. jednotkami — novostavba*
na parcele Cislo: 3803
v katastrdlnom dzemi: Vrakuna
miesto stavby: HrusSovska ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju

na zéklade suihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

» parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zraZkovi vodu/napr. zatrdviiovacie
tvarnice,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
* vykonavat’ investicnd ¢innost’ v silade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléaciu s odpadom.

Odportcanie:

- Cast spevnenych ploch (hoci je v PD uvedené, Ze budd z vegetaénych tvarnic) nahradit
plnohodnotnou plochou zelene (vegetacné tvarnice pouzit’ napr. iba ako pristupové pasy
k parkovacim miestam).

- Zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

- V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realiziciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:
- Vo vsetkych vykresoch grafickej casti dokumentécie je chybne uvedeny datum spracovania
PD: 02/2017. Podl'a textovej Casti dokumentacie je datum spracovania: jil 2017.



- Celkova vymera zastavanej plochy pre ucely vypoltu IZP je prevzatd zo stavebného
povolenia. Z uvedeného dovodu je rozdiel 9 m? oproti predloZenej PD odpoé&itany z vymery
spevnenych pldoch.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zékona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podrla ktorych dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych

okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu/jil 2017, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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