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Vec:  
Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
 
investor:  
investičný zámer: Dvojdom CHIC – Strmý vŕšok 
žiadosť zo dňa: 27.07.2017 doplnená na ODI dňa: 14.09.2017 na základe výzvy zo dňa 

23.08.2017 – výpočet nárokov na statickú dopravu a situačné 
preukázanie dostatočného počtu parkovacích miest 

typ konania podľa stavebného 
zákona:  

umiestnenie stavby 

druh podanej dokumentácie:   DÚR  
spracovateľ dokumentácie: Ing. Štefan Lošonský, PZ reg.č. 0174*A*1 
dátum spracovania dokumentácie: 03/2017, doplnenie zo dňa 09/2017 

 
Predložená dokumentácia rieši:  
výstavbu rodinného dvojdomu ako samostatné rodinné domy A a B s dvomi samostatnými vstupmi 
a s dvomi samostatnými bytovými jednotkami. Rodinný dvojdom je navrhovaný ako dvojpodlažný 
bez podpivničenia zastrešený pultovými strechami. Parkovanie pre rodinné domy je riešené na 
vlastnom pozemku na spevnenej ploche 5-timi parkovacími státiami.   
 
Bilančné údaje z predloženej projektovej dokumentácie: 
Plocha riešeného územia = 824,0m2 
Zastavaná plocha stavebným objektom SO 01 = 246,6m2 
Počet nadzemných podlaží = 2 
Počet b.j. v rodinnom dvojdome = 2 
Výška objektu = 8,000m od +0,000 = výške podlahy 1.NP 
 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.3, § 140b citovaného 

 
Treichel 
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zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov. 
 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 
rok 2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmové pozemky stanovuje územný plán reguláciu funkčného 
využitia plôch: 
- málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, stabilizované územie 
 
Podmienky funkčného využitia plôch: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie.  
Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, 
predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, 
prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia.  
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a 
proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií 
alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa 
uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je  možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje 
stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré 
reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné 
zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť.    
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre  je potrebné zohľadniť:  

 vo vonkajšom meste sa mení v rámci stabilizovaných území charakter zástavby mestského 
typu, prevláda uličná zástavba lemujúca mestské komunikácie. Pre vonkajšie územie sú 
charakteristické komplexy zástavby, areály, územia bytovej zástavby sídliskového typu a 
rozsiahle územia najmä izolovanej zástavby rodinných domov. V dotváraní území je rovnako 
ako v predošlých prípadoch potrebné rešpektovať diferencovaný prístup podľa 
jednotlivých typov existujúcej zástavby a nie je možné ho generalizovať stanovením 
jednotnej regulácie intenzity využitia pre celú stabilizovanú funkčnú plochu. Lokalizácia 
novej zástavby v stabilizovanom území vonkajšieho mesta musí byť riešená na podrobnejšej 
zonálnej úrovni.  

 
Rôzne formy zástavby rodinných domov v rámci riešeného stabilizovaného územia patria medzi 
prevládajúce spôsoby využitia danej funkčnej plochy. Jedná sa o rozsiahle územie najmä izolovanej 
zástavby rodinných domov s rôznorodým architektonickým prevedením.  
Z uvedeného vyplýva, že uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov.  
 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: Dvojdom CHIC – Strmý vŕšok – Objekt SO 01 
na parcele číslo: 4120/362 
v katastrálnom území: Záhorská Bystrica 
miesto stavby: lokalita Strmé vŕšky 
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Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 
základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 
z hľadiska zlepšenia životného prostredia a mikroklímy mestského prostredia Hlavné mesto 
SR Bratislava odporúča: 

 parkovacie plochy riešiť materiálom priepustným pre zrážkovú vodu, napr. zatrávňovacími 
tvárnicami. 

 
z hľadiska ochrany životného prostredia:  

 vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 
č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 

 
z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 

 v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a 
správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre 
stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa 

 
UPOZORNENIE: 
Upozorňujeme na nezrovnalosti v textovej a grafickej časti DÚR: V predloženej textovej časti 
Sprievodnej a súhrnnej technickej správy sa uvádza na str.4 v časti D1.9 Stavebno-konštrukčné 
a technické riešenie výstavby: „Dvojdom s dvomi bytovými jednotkami – SO 01 a SO 02.“ 
V ostatných častiach sa prezentuje objekt dvojdomu (RD A a RDB) ako objekt SO 01. 
 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 
prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je 
dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 
vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 
záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 
orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
   S pozdravom 

 
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r. 

 primátor 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Záhorská Bystrica + potvrdená situácia 
 Magistrát – OUIC, ODI 


