Znalecka organizacia: FINDEX, s.r.o0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel: Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava - Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka &. OTS1703087, SNM/17/082/SP, zo dita 06.11.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 69/2017

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, k.a. Raca, parcela Cislo 422/17
ostatné plochy, vo vymere 77 m’, ktory vznikol z pozemku parc. & 422/9, zapisaného na

LV ¢. 1248 v k.u. Raca, za ucelom prevodu vlastnickeho prava k ¢asti pozemku.

Pocet listov (z toho priloh): 23 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 +CD



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovenie v$eobecnej hodnoty pozemkuv Bratislave, k.. Rada, parcela
&islo 422/17 ostatné plochy, vo vymere 77 m’, ktory vznikol z pozemku parc. & 422/9,
zapisaného na LV €. 1248 v k.. Raca, za ucelom prevodu vlastnickeho prava k ¢asti pozemku.

2. Datum vyZiadania posudku alebo ddtum uznesenia, objednavky:

Posudok bol vyziadany pisomnou objednavkou ¢. OTS1703087, SNM/17/082/SP, zo dna
06.11.2017

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Posudok je vypracovany podla stavu nehnutelnosti ku diu vykonania miestnej obhliadky
07.11.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje:
Nehnutel'nost je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 07.11.2017.
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodan¢ objednavatel'om

- Objednavka ¢. OTS1703087, SNM/17/082/SP, zo dia 06.11.2017 - original
- Uzemnoplanovacia informacia, zo dia 17.07.2017 - fotoképia

- Geometricky plan €. 66/2017, zo dita 26.05.2017 - fotokdpia

5.2 Obstarané znalcom

- Vypis z LV €. 1248, k.. Raca, z 29.10.2017 - katastralny portal

- Informativna képia z katastralnej mapy, zo dita 29.10.2017 - katastralny portal

- Situacia lokality podla mapy Uradu geodézie, kartografie a katastra SR - originél
- Zistenia a poznatky z miestnej obhliadky - original

- Fotografické snimky z miestnej obhliadky - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, v
zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich predpisov

- InStrukcia 7/2009 z 25. 03 2009

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012



8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Bez osobitnych poziadaviek.
9. Pravny tkon, na aky sa ma posudok pouzit’:

Posudok je vypracovany za ucelom prevodu vlastnickeho prava k ¢asti nehnutel'nosti.

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie nehnutelnosti je vykonané v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecnu hodnotu pozemkov mozno zistit' pomocou
metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metdodou a vynosovou metddou. Podla ucelu
znaleckého posudku moZzno pouzit’ aj viac metdd stcasne, pricom v zavere bude po zdovodneni
uvedend len vSeobecnd hodnota uréend vybranou metddou, ktord najvhodnejSie vystihuje
definiciu vSeobecnej hodnoty. Vyber vhodne; metdédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom
posudku zdovodneny.

Vo vypoctoch je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Pre ostatné metddy stanovenia
vSeobecnej hodnoty nie su dostupné pouziteI'né podklady pre danu lokalitu a typ nehnutel'nosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Vypis z LV ¢. 1248, okres Bratislava Ill, katastralne vizemie Raca

CAST A. Majetkova podstata

PARCELY registra "C" evidované na mape urc¢eného operatu

- parcela &. 422/9, vimera 1543 m” ostatné plochy

Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

Duplicitné alebo viacnasobné vlastnictvo k tej istej nehnutel'nosti alebo k jej ¢asti.

CAST B. VLASTNICI a iné opravnené osoby
Vlastnik
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 81499 Bratislava, spoluvlast. podiel 1/1

Spravca 5
Mestska cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, Bratislava, PSC 831 06, SR
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti stavbe sup. ¢. 10068 na p.¢. 475/30

Néjomca

LBG aréna s.r.o., Pribinova 25, Bratislava, PSC 811 03, SR

K vlastnikovi ¢. 1 je ndjom k nehnutelnostiam registra C KN na parcelné ¢islo 1511/90,
1511/109, 1511/132, 1511/131, podla dodatku k zmluve o najme ¢.53/2014 zo dna 27.06.2016.
Doba najmu do 09.11.2044, N-92/16



CAST C. TARCHY

Tarchy, Iné udaje: Uvedené na LV
Pozndmka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonand dna 07.11.2017. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti a jej vyuzitia. Sucastou miestneho zistovania bolo
vyhotovenie fotografickej dokumenticie pozemku, zistenie jeho sucasného vyuzivania,
dosiahnutel'nost’ inzinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich pozemkov.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie siiladu dokumentacie so zistenym stavom:

Predmetom postdenia nie st Ziadne stavby, hodnoteny je pozemok. Nebola posudzovana ziadna
technicka (projektova) dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu iidajov katastra so zistenym stavom:
Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutelnosti nie s v stilade so zistenym skutkovym
stavom. Novy stav, zalozeny predlozenym geometrickym pldnom ¢. 66/2017, zatial' nie je
zapisany v liste vlastnictva a nie je zakresleny v katastrdlnej mape. Stav je hodnoteny podla
nového geometrického planu ¢. 66/2017 na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastnictva
k pozemku p.¢. 422/18 a oddelenie p.¢. 422/17, vyhotoveného dna 26.05.2017.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Pozemok - parcela &islo 422/17 v k.u. Raéa, s vymerou 77 m*

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Nevyskytuju sa.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budia
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2.1 Pozemok v k.a. Rada

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu 2 Podiel Vymze ra
vymera [m’] [m”]
422/17 ostatnd plocha 77 77,00 11 77,00




2.1.1 Metdoda polohovej diferenciacie
POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachddza v Bratislave, v Mestskej Casti Raca a podl'a uradne overeného
geometrického planu je oznaGeny ako parcela &islo 422/17, ostatné plochy s vymerou 77 m’.
Bratislava je hlavné, najludnatejSiec a rozlohou najviacSie mesto Slovenska. Mesto je aj
sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva,
vel'vyslanectva a rozne urady. V Bratislave ma svoje sidlo niekol'ko univerzit, vysokych $kol,
divadiel, muzei a inych kultarnych ustanovizni, napriklad Slovenské filharmonia, Slovenska
narodna galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské narodné divadlo, mnoho galérii,
vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych Gradov a inStitacii. Mestska Cast’ Bratislava - Raca je
sucast'ou treticho Bratislavského obvodu a od centra Bratislavy je vzdialena 8 km. Pred tym, ako
sa stala jednou z bratislavskych mestskych Casti (1946), bola samostatnou obcou, znamou pod
nazvom Racisdorf. Tvoria ju tri lokality: povodna Raca, Vychodné a jedno z najstarSich sidlisk
Bratislavy - Krasnany.

Nachadzaju sa tu Zelezni¢né stanice Bratislava - Raca a Bratislava — vychod. Vdaka svojej
vynikajucej polohe, peknej okolitej prirode a dobrému dopravnému spojeniu s centrom
Bratislavy patri Raca k najvyhladavanejSim mestskym cCastiam Bratislavy. Je bezpecnym
miestom pre rodiny s detmi. Ponuka viacero moznosti pre oddych, kultarne vyzitie, ¢i aktivne
travenie vol'ného Casu. V mestskej Casti sa nachadzaji dve kupaliska, mnozstvo detskych ihrisk,
Sportovych ploch, multifunkéné ihriskd, bikrosovy areal, ihrisko pre pozemny hokej,
stolnotenisova hala a futbalovy stadion. Malebna okolita krajina je idedlna na turistiku i relax.

Pohlad na hodnoteny pozemok

| Raca
Zadajte popis svojej mapy.

-~




Raca je bohaté aj na architektonické a kultarne pamiatky, z ktorych najvyznamnejsSou je goticky
kostol sv. Filipa a Jakuba (1390). Raca je sucastou Malokarpatskej vinnej cesty. Racianska
Frankovka, ktora ziskala aj v r. 1767 dekrét Marie Terézie, ktorym jej priznala Statat napoja
vhodného na cisarsky stdl patri k najznamejSim Cervenym vinam, ktoré podnes preslavuje
mestsku cast’.

Hodnoteny pozemok sa nachadza na ulici Podbrezovska, ktora je rovnobezna s ulicou Pri
vinohradoch. Ulica Podbrezovskd sa nachadza v mestskej Gasti Rada. Uzemie je stavebne
stabilizované, funkéné vyuzitie izemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu. V okoli su postavené predovSetkym bytové domy, zariadenia administrativy, spravy
a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, zariadenia
obchodu a sluzieb a zariadenia verejného stravovania.

Parcela ¢islo 422/17 je priamo pristupna z verejnej mestskej komunikacie z ulice Podbrezovska.
Uzky pozemok pozdizneho tvaru lezi medzi cestou a rodinnym domom na Podbrezovskej 26
v Bratislave. Koeficient povySujucich faktorov bol pouzity v hodnote 2,0 z dovodu polohy
posudzovaného pozemku v obytnej zoéne na tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy, s trvale
zvySenym zaujmom o kipu pozemkov. Koeficient redukujucich faktorov je stanoveny v hodnote
0,70 z dovodu nevhodného tvaru a malej vymery pozemku.

Pohlad na hodnoteny pozemok



Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m>
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. veI'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
S g Lo : > r r
. . . obyvatel'ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeﬁc1:3tu;/2§:eobecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,20
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
kp . . v . .
Koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadne; 1,00
vztahov dopravy
Koe ﬁcientk;unkéného 2. zmieSané Uzemie s prevahou obCianskej vybavenosti (obchodna 1.20
o poloha a byty ) ’
vyuzitia uzemia
ki . . e . : .
Koeficient technicke] 3e:eelnm(1: Iii(s);t;rteil)vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.30
infrastruktary pozemku Y
kz , N ,
Koeficient povyujéicich 3. p?zemkyf s vyrazne zvySenym zdujmom o kuapu, ak to nebolo 2,00
Faktoroy zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne;j
koeficient redukujticich zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené 0,70
faktorov uzemia, nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 2,00 * 0,70 2,6208
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 66,39 €/m” * 2,6208 173,99 €/m*
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHyy = 77,00 m* * 173,99 €/m* 13397,23 €




III. ZAVER

1. ULOHA ZNALCA

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, k.G. Rada, parcela
&islo 422/17 ostatné plochy, vo vymere 77 m?, ktory vznikol z pozemku parc. & 422/9,
zapisaného na LV €. 1248 v k.0. Raca, za ucelom prevodu vlastnickeho prava k Casti pozemku.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok v k.0. Raca - parc. &. 422/17 (77 m?) 13 397,23
Spolu VSH 13 397,23
Zaokrihlena VSH spolu 13 400,00

Slovom: TrinasttisicStyristo Eur

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov
a §15 vyhlasky €. 490/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: Ing. Peter Skékala, PhD.

V Bratislave, dina 12.11.2017

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

C. Popis pocet listov
1. Objednavka ¢. OTS1703087, SNM/17/082/SP, zo dia 06.11.2017 1

2. LV ¢. 1248 - ¢iastocny, parcela Cislo 422/17, 2 29.10.2017 4

3. Kopia z katastralnej mapy, z 29.10.2017 1

4. Geometricky plan ¢. 66/2017, vyhotoveny dna 26.05.2017 3

5. Situacia okolia podla mapy Uradu geodézie a katastra SR 1

6. Uzemnoplanovacia informéacia, z 17.07.2017 3

Spolu listov priloh je 13



Objednavka ¢islo OTS1703087 SNM/17/082/SP

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.0.
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov y

Primaciilne namestie &. 1 Cajakova 21

814 99 Bratislava 81105 Bra.tislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 900266

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v k.a. Rada,
registra "C" KN, parc. ¢. 422/17 - ostatné plochy vo vymere 77 m2, ktory vznikol z pozemku registra "C" KN parc. &.
422/9 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Cena cca 150,- Eur

Cis. r. Nazov polozky Podet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,00 Eur
bez DPH: 150,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 150,00 Eur

Vyhotovil: RoZfiovcovd Monika :

oy zodpovedna osoba
Telefon ¢.: (02)593 562 48 peciatka a podpis
Mobil &.:
Schvalil:  Szabo Tomas diia 06.11.2017
V Bratislave dita:  03.10.2017

Tla¢ OBJ/ZML podl'a smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016 -10 -




Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.¢. RACA
Katastralne Uzemie: Raca

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 29.10.2017
Cas vyhotovenia: 17:11:21

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é.

1248

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
1543 Ostatné plochy 37 1 9

422/ 9
Legenda:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

Spbsob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly tzitok
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pravny vztah:

9 - Duplicitné alebo viacnasobné viastnictvo k tej istej nehnutelnosti alebo k jej casti

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1

814 99, SR

160 :
Poznamka

Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Hodnovernost’ idajov katastra o prave k nehnutelnosti k ¢asti pozemku parc.¢€. 513/35
vymedzeného GP €. 243-255-151-85 (diel €. 64) bola spochybnena

Hodnovernost’ idajov katastra nehnutelnosti podrla §-u 39 ods. 2 katastralneho zakona

o prave k nehnutelnosti ¢asti pozemku registra C parc. €. 1205/3, zapisaného v prospech
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, so sidlom Primacialne nam. 1,
Bratislava, ICO 00603481 v zmysle § 14 zakona 180/1995 Z.z. v podiele 1/1 bola
spochybnena z déovodu duplicity vlastnictva s pozemkom registra E parc. ¢. 1049
zapisanom na LV ¢€.3531, k. u. Raca v prospech Eduarda Brychtu, narodeného 26.07.1952,
a Miroslavy Kuzmovej, rodenej Brychtova, narodenej 01.10.1949, kazdy v
spoluvlastnickom podiele 1/2 k celku, titulom Osvedcenia o dedi¢stve 22D 121/97,
pravoplatného dina 06.03.1998 - P-3708/2014

Hodnovernost’ udajov katastra podla §-u 39 ods. 2 katastralneho zakona o prave k
nehnutelnosti Casti pozemkov registra C parc.¢. 2850/44, 422/1, 422/5, 422/9, 422/11
zapisanym titulom § 2 ods.2 zakona ¢.138/91 Zb. v podiele 1/1 bola spochybnena z dévodu
duplicity vlastnictva s pozemkom registra E parc. €. 2865 zapisanym na LV ¢.3617, k. u.
Raca, titulom Rozhodnutia Pozemkového uradu Bratislava-mesto ¢.k.664/92/Pu-Tr zo dna
15.4.1993 a Osvedcenia o dedi¢stve 30D/1655/2014-84 zo dina 13.03.2015 v podiele 2/5 - P-
1457/2015

Ziadost’ o zapis stavieb ¢.0SMM/387/97 zo dna 30.1.1997.

Ziadost' o zapis OSMM/2810/97-Se + GP¢.24/1996.

Ziadost’ o zapis stavieb ¢.0SMM/1271/97/Se zo diia 4.4.1997.

Rozhodnutie OU Bratislava Il - katastralny odbor ¢€.111-163/98 zo diha 19.10.1998.
Rozhodnutie €.99/99 zo dia 28.6.1999

Rozhodnutie ¢.173/99 zo dina 17.12.1999

Rozhodnutie ¢.41/2000 zo dna 4.5.2000

Listina o uréeni stipisného &isla ¢.11047/0VZP/2000/701 zo dita 20.12.2000,GP 290/2000
Ziadost o zapis €.Mag/05/20629/383051/Bz zo diia 21.6.2005

Zapis zmien : Rozsudok 14 Co 51/01-84 14 Co 205/01 zo dna 23.10.01 (Z-6117/06)

Ziadost' o zapis MAG/06/No/parkov/., MAGS SNM 1268/2007-1/3435 zo dia 05.01.2007
Ziadost o zapis &¢. MAG/05/8020/49886-2/Bz zo diia 03.08.2005

Ziadost o zapis ¢. MAG/05/1387/26936-2/Bz zo diia 04.05.2005
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Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

16O :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Ugastnik pravneho vztahu:

Ziadost' o zapis ¢.
Ziadost' o zapis ¢.
Ziadost' o zapis ¢&.
Ziadost o zapis 6.
Ziadost’ o zapis ¢.
Ziadost’ o zapis ¢.
Ziadost' o zapis €.
Ziadost o zapis &.

MAG/06/8144/ zo diha 14.03.2006
MAG/06/33631/74308-1/Bz zo dria 08.11.2006
MAGS SNM/41359/07/Bz zo dria 14.01.2008
MAGS SNM 20706/07-1/426366 zo diia 05.06.2007
MAGS SNM 22412/07-1/433100 zo diia 18.06.2007
MAGS SNM 6084/07-1/29410 zo dria 12.02.2007
MAGS SNM 19044/07-11418276 zo dna 24.05.2007
MAGS SNM 17723/08-5/28234 zo diia 28.02.2008

Rozhodnutie é. UPSP-6453-982/UPSP/2012/26 SC-EK zo dia 21.5.2012, Z-10075/12.
Ziadost' &. SNM/2015/33024/334769 zo diia 16.09.2015, GP &. 11/2015 (¢.overenia
1907/2015) na uréenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam p.¢€. 1511/90, 1511/109,
1511/131, 1511/132, Z-17870/15

Pk vl.4093 k.u. Raca, zakon ¢.138/1991 Zb., pvz: 4457/15

Kupna zmluva V-32655/15/15 zo dna 14.12.2015

Zadost' o zapis stavieb, zverovaci protokol €. 22/1992, Potvrdenie o prideleni sipisného a
orientacného Cisla ¢. 4241/1441/2016/UPSP-PRO zo dna 8.3.2016, Z-5968/16

Spravca

2 Mestska éast’ Bratislava-Raéa, Kubaéova 21, Bratislava, PSC 831 06, /

3 SR
ICO:

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti stavbe stp. ¢. 10068 na p.¢. 475/30

Ugastnik pravneho vztahu:

Najomca

3 LBG aréna s.r.o., Pribinova 25, Bratislava, PSC 811 03, SR /

16O :

K vlastnikovi €. 1 je najom k nehnutelnostiam registra C KN na parcelné ¢€islo 1511/90, 1511/109, 1511/132, 1511/131
podla dodatku k zmluve o najme €.53/2014 zo dina 27.06.2016. Doba najmu do 09.11.2044, N-92/16

Tituly nadobudnutia LV:

V 1673,1674,1675,1676/93 ZO DNA 28.6.1993

Z 3091/93

ROZH.C.RRaP/6605/93-CnZ0O DNA 20.9.1993
ZIAD.O ZAPIS OSM/56/94/PA.

ZIADOST ZN.OSMM/2210/95/VO ZO DNA 25.7.1995 O ZAPIS KUPNEJ ZMLUVY
Ziadost’ o zapis ¢.SNM-3246/02/Ks zo dia 18.4.2002,GP 167/2001

Zmluva V-3253/01 zo dna 1.10.2001
Ziadost’ o zapis zo dia 27.5.2003
Rozhodnutie ¢.X-211/04 zo dia 15.12.2004.
Rozhodnutie ¢.X-193/04 zo dna 10.1.2005
Rozhodnutie ¢.X-30/05 zo dna 18.2.2005

Ziadost’ o zipis GP 24/2004
Ziadost’ o zapis GP 35/2005

Ziadost’ o zapis GP 143/2005
Ziadost’ o zapis podra MAG/07/399423/Hauserova zo dia 12.07.07
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno - pravo uloZenia a uzivania inZinierskych sieti-teplovodu cez ¢asti pozemkov parc. €. 2875/1,
2875/75 v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom ¢. 146/2008 v prospech Racianska teplarenska, a.s. (ICO
35886781) podla V-1860/10 zo dna 22.2.2010

1 Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ na pozemku parc. €.475/43, 513/3 zriadenie, uloZenie a prevadzku
teplovodnej pripojky k stavbe Teplovodna pripojka pre polyfunkény subor Rustaveliho Bratislava-Raca v
rozsahu vymedzenom geometrickym planom €. 13/2014, Gradne overenym pod €.1135/2014 v prospech
Racianska teplarenska, a.s. (ICO 35886781) podla V-19805/15 zo dna 20.10.2015

1 Vecné bremeno podla § 66 ods. 1, pism. a) zakona €. 351/2011 Z.z. na pozemok registra C KN parc.¢. 2875/1 v
prospech opravneného Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469), Z-23807/15

1 Vecné bremeno in personm spocivajlice v povinnosti strpiet’ na pozemku registra CKN parc.¢. 475/32
a) zriadenie a ulozenie teplovodnej pripojky
b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie teplovodnej pripojky
c) vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie teplovodnej pripojky k stavbe
'Pripojenie objektu Sportového klubu na sekundarne rozvody UK' v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom €. 07/2016 overovacie €. 1084/2016 v prospech Racianska teplarenska, a.s., ICO: 35886781 podla V-
13172/2017 zo dia 25.08.2017

Iné udaje:
Cast parc.¢.513/35 majetkopravne neusporiadana podla geom. planu &.243-255-151-85 diel 55 o vymere 8 m2.
GP 36/2002
Najomna zmluva v prospech Ing.Juraja Gazdaricu [* 22.6.1963] na parc.€.513/67,68,69 zo dna 4.6.1999 a dodatku
€.1 zo dia 16.7.2001 do 31.5.2049
GP 18/2003
GP 94/2004
GP 56,59/2006
GP ¢. 47/2007
Zapis GP ¢. 111/2014, ¢.over. 387/2015, na urcenie vlast. prava k ¢asti pozemku p.¢. 1486, a oddelenie pozemkov
p.€. 475/97, 674/55, R-2045/15
GP ¢€.885/2015 overeny dia 14.05.2015, Z-15616/15
GP 46/2015 (over. €.2919/2015)

1 GP ¢.154/2003

1 GP ¢. 576/06 (Z-6117/06)

1 Zapis GP-82/2006

1 GP ¢. 6/2005

1 GP ¢. 83/2003

1 GP 26/2007

1 GP 40/2006

1 GP 28/2007

1 GP 8/2008

1 Protokol o oprave chyby €.X-159/10 zo dita 02.02.2010

1 Kolaudaéné rozhodnutie na ¢ast’ stavby CSS Puchovska - Pri vinohradoch ¢. MAGS SSU 57152/2009-352396-
4/GrMi zo dna 14.1.2010, Z-11854/10

1 Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu CSS Plchovska - Pri vinohradoch €. 2010/00370/JTA 1.3.2010, Z-11854/10

1 GP ¢. 129/2009, Z-11854/10

1 Zapis GP €. 929/2011

1 Zmena spésobu vyuzivania pozemku, Z-18910/11

1 Zapis GP ¢. 109/11, €. over. 22/12(z parc. €. 475/32 rozd. na parc. ¢. 475/32,91,92)

1 Zapis GP 41/2012, over. €. 621/2012

1 GP 84/2012 (over. €.1833/2012)

1 GP ¢. 58/2013,2-14467/14

1 Zapis chraneného vtaéieho tizemia Malé Karpaty podla vyhlasky MZP SR &. 216/2005 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-24959/14

1 Zapis geometrického planu €. 12/2015 na zameranie rozostavanej stavby bytového domu p.¢. 674/62, 683/95,
738/107, 738/108, uradne overeny pod €. 975/2015 diha 22.05.2015, Z-11872/15

1 Rozhodnutie Okresného uradu Bratisalava - Pozemkovy a lesny odbor C.j.:OU-BA-PLO-2015/37121-Har v
rozsahu €asti A o trvalom vynati lesnych pozemkov, zo dita 18.06.2015, pravoplatné diia 24.06.2015, Z-15616/15

1 GP 2/2016 (over. €.521/2016), Z-6491/16

1 Zapis GP 10/2007 (over. ¢.820/07), R-7163/16

1 Ziadost o zapis GP ¢.21/2017 (Gr.ov. 1051/2017) na odd.pozemkov p.&. 1024/41,1497/210 a uréenie vlastnickeho
prava k poz.p.¢. 1024/41, R-3348/17

2 Kyvlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti stavbe sup. ¢. 10068 na p.¢€. 475/30

3 Kyvlastnikovi €. 1 je najom k nehnutelnostiam registra C KN na parcelné ¢islo 1511/90, 1511/109, 1511/132,
1511/131 podrla dodatku k zmluve o najme ¢.53/2014 zo dina 27.06.2016. Doba najmu do 09.11.2044, N-92/16

Poznamka:
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Bez zapisu.

Vysvetlenie: Gdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opréavnenej
0soby sa tykaju v8etkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych opravnenych oséb na liste vlastnictva.
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Geometricky plan je pedkladom na prévne ikony , ked udaje katastra nehnuteTnosti doteraj$icho stava vykazu vymer si zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

aradeice bodov eznafenych fislami a ostatné

eradské Gdsfe s uiofené vo vieobeonef dokumentacii

Peéiatka a podpis

[Vyhotovitel JKraj (Okres Obec
Bratislavsky Bratislava IH Bratisiava - m.¢& Raca
Peter Lenghart - geodet
Dorastenechd 22 JKat. tizemie Cisto planu (Mapovy
& ; inok 7-6/32
831 07 Bratislova Raca 66/2017 Hist & Pezinok 7-6/3
ICO 44236549
’ 4 na vymedzenie rogsahu duplicitnélio
GEOMETRICKY PLAN  “inicos kosemtuné. 18
oddelenie p.¢. 422/17
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil
Meno :
IDiia Meno Dia - Meno Dila Cislo
26.5.2017 Peter Lenghart 2652017 Ing, Katarina Sandorovd
Now¢ hranice boli v prirode oznadené NateZitostami a presnostou zodpoveda predpisom  [Uradne overené podTa §9 z4kena NR SR
neboli oznadend . 215/1995 Z z. 0 geodézii a kartografii
[Zdznam podrobného merania (meradsky naért) ¢.
6646

Peciatka a podpis

t.E 6501997
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i . , :)
VYKAZ VYMER ,
Doterajsi stav Zmen Novy stav
Cislo
PK reel Vimera DZTCUI:k Diel k parcele 2 ?’f:le] - Cislo Vs Druh Vlastnik, (in4 oprév.osoba)
vloZky pRIcey ¥ Do un e tislo n p?'::’sloy parcely HIeta pozemku adresa, (sidlo)
LV PK KN ha | m? ha | m? kod
Stav podl'a registra C KN
1248 422/9 1543 ost.pl. 422/9 1447 | ost.pl. Doterajsi
37
422/17 i ost.pl. Detto
37
422/18 19 ost.pl. Rudolf Krajéirovié
37 Kadnéarova 104
Bratislava
Marta Chovanova
Plickova 7509/6
Bratislava
Spolu: 1543 1543

Poznamka: Vlastnicke prava k Casti pozemku v rozsahu parcely & 422/18 st zapisané na LV C-KN 1248 ako ast parcely &. 422/9 a duplicitne na
LV E-KN &. 3617 ako ¢ast’ parcely &. 2865,

Legenda:
Kédy spdsobu vyuZivania pozemkov

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Zitok
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
i Sekcia izemného planovania
EEEE oddelenie usmermnovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. PaluSova /258

TU , el 2 '
59 F96 Y /f/ ?

Vas list islo/zo dna Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMYV 33005/2017 MAGS QUIC 48624/17-61794 Ing. Mosné /508 17.07.2017
MAGS OMV 33005/2017 MAGS OUIC 39333/17-61794

LA2T 6
Vec: (

Uzemnoplanovacia informacia

ziadatel’: OMYV (za ziadatel'a: Mgr. Tomas Bielik)
z1adost’ zo dnia: 10.03.2017 a doplnena dra 14.07.2017
pozemok parc. &islo: 422/9 — tast’ pozemku vo vymer cca 77 m”, podla

doloZeného GP €. 66/2017 zo dia 26.05.2017 a podl'a
Vami priloZenej mapky

katastralne Uizemie: Raca

blizsia lokalizacia pozemku v Podbrezovska ul.

uzemi:

zamer ziadatel'a: odkipenie ¢asti pozemku — ako stiiéast’ izemia pri

rekons$trukcii rodinného domu, ktory bude
prispdosobeny pre potreby rodiny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou je Cast’ pozemku parc. €. 422/9, funkéné vyuzitie uzemia: ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, stabilizované vizemie.

Funkéné vyuzitie izemia:

obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areédlov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sudast'ou vzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garize
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultury a zdbavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia

Laurinska 7, III. poschodie, & dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ nagjméi: integrovanc zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti, arealy volného Zasu amultifunkéné zariadenia, tcelové zariadenia verejne]
a §tatnej spravy, zeleti liniova a plont, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych padzemnych podlaznych ploch funkCne; plochy,
zariadenia 3portu, telovychovy a volného asu, vedecko — technicke a technologické parky,
vodné plochy ako sulast parteru aploéch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunilnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunéalnych odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V lizemi nie je pripustné umiestfioval’ najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distributné centra a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustaych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke] vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nes(visiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st suastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované azemie.

Stabilizované Gzemie je vzemie mesta, v ktorom {zemny plén ponechava sucasné funkcné
yyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zisahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavicb anovostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkdného dotvérania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvyienie kvality zdstavby, ale aj zvyienie prevadzkove] kvality uzemia).

K predmetnej veci uvadzame nasledovné:

Pri odktpeni &asti predmetného pozemku (podla Vami priloZenej mapky) poZadujeme, aby sa
zachovala ¥irka existujuceho chodnika pre peSich azhladiska dopravnej bezpetnosti
odporiéame zaoberat’ sa aj rozhladovymi pomermi v existujucej ,.krizovatke” pri rodinnom
dome (ide hlavne o pristupovi komunikéciu do aredlu Domu dochodeov).

Informujeme Vis, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky si zverejnené na adrese:
hitp://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalgie Gzemnoplénovacie dokumentdcie a izemnoplanovacie podklady si zverejnen¢ na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vafom zéujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorfiujeme, e predmetom Gzemnoplanovacej informdcie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informdcia na ten isty pozemok moze byt vydana viacerym
Ziadatelom.
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Uzemnoplénovacia informacia €. j. MAGS OUIC 48624/17-61794 a MAGS OUIC 39333/17-
61794 zo diia 17.07.2017 plati jeden rok odo dfia jej vydania, ak nebola schvilend nova
uzemnopldnovacia dokumentécia alebo jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

/ r -~

[P S

Ing. Pudmila Simeunovicova
poverend vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty

stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 69/2017.

Podpis Statutarneho organu

Podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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