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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 17.05.2017
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.10.2017
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1701466 SNM/17/041/AL schvalena zo diia 10.05.2017
Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAGS OUIC 49716/17-355498 zo dita 02.08.2017

Geometricky plan ¢. 125-1/2016 zo dna 5.5.2016 uradne overeny dia 23.5.2016 pod ¢. 1035/2016

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti
Informativna kdpia z katastralnej mapy
Obhliadka objektu

Fotodokumentacia

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Zmluva o zriadeni vecného bremena.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELMOSTI

Oires: Bradslava v Wytvonens eaz katactrainy porial
Obec: BA-m.A EUNOVD Diatum wyhotovenla  27.06.2017
Katastrane wemis: Cunovo s wyhotovenia: 10:15:32

PARCELA registra "C" evidovana na katastrilnaj mape

Parceinéd fisio Vimem vmS Druh pozemir Spdsob vyl p. Umiest. pozemi Prdvny wzfah  Listmapy Deuh ciun,
404 1 Oxtaind ploohy i 1 £

Leganoa

Spdsoé wputiania popsmkLs
20 - Poremok, na kiorom je olrasnd sdhraca, ulitng @ sidiskowd zefef, park 2 ind fimiofind zeied 2 lesny pozemok
na rekresing g polbymnicke spudivanis

Uimiestnane posembar
1 - Pozemod j= pmlssieny v Zasiavanom ceeml oboe

LIST VLASTHICTVA & 1

Por. ficle  Priezvicko, manc f(nd2ov) @ missto nalie pobyty (side) wasm s Socinvasirichy pociel
1 Hiavn#é mesto 3R Eratickva, PFrimacliine namecile 1, Ematiclava, 3R 171
Mo
2 Mectcks dact - Cuncwo, Hraniblucka 144, Eraticlava, PEC 851
10, 3R
Lreh

Geometricky plan ¢. 125-1/2016
zo dila 5.5.2016 dradne overeny dita 23.5.2016

Doterajsi stav:

Lvel

parc. reg. C KN ¢.404 3371 m2 druh pozemku ost. pl.
Legenda:

18 - Pozemok na ktorom je uli¢na a sidliskova zelen

Vlastnik doterajsi: Hl. mesto SR Bratislava

Poznamka: Zriad'uje sa vecné bremeno na priznanie prava osadenia stavby trafostanice vo vyznacenom rozsahu
na parcelu reg.,,C, parc. ¢. 404 v prospech Zapadoslovenska distribu¢ni a.s. Culenova 6, Bratislava

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 23.05.2017

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutel'nosti neboli.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 404

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetny hodnoteny pozemok sa nachadza v hl. meste Bratislava v katastralnom tuzemi Cutiovo. Pozemok sa nachadza
na ulici Hrani¢iarska - Skycovskd, a je umiestneny v miestnej zeleni medzi asfaltovymi vozovkami. Pozemok sa
nachéadza v intravilane mesta Bratislava, v zastavanom Gzemi, s vyuzitim ako Ostatna plocha. Jedna sa o okrajova Cast’
mesta Bratislava, mestska Gast’ Cutiovo.

Katastralne uzemie Cufiovo poskytuje kompletna ob¢iansku vybavenost’ ako s zékladné a stredné §koly, miestne trady,
kompletna siet’ obchodov a prevadzok sluzieb. Vzdialenost’ do centra mesta je do 15 - 20 minGt automobilovou, alebo
mestskou hromadnou dopravou. Vzdialenost’ zastavky MHD je do 2 minft.
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Butterf|
Obr. €. 1: poloha nehnutel'nosti

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti
Pozemok ma vyuZitie ako ostatnd plocha. Na pozemku sa nachadza stavba kioskovej trafostanice s okapovym
chodnikom.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Na nehnutel'nosti pozemku neviazne Ziadne riziko technického charakteru. alebo pravneho charakteru, uvedeného v liste
vlastnictva.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 404
POPIS

Predmetny hodnoteny pozemok sa nachadza v zastavanom tizemi hl. mesta Bratislava, k.. Cufiovo.

Jedna sa o pozemok vo vlastnictve hl. mesta Bratislava, parcela reg. ,,C,, KN s parc. ¢. 404 druh ostatnd plocha o
vymere 3371 m2, zapisand na LV €. 1, vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne, napojenie pozemku na verejni inziniersku siet’ je bezproblémové. Pozemok je
pristupny z verejnej cestnej komunikéacie. Pozemok ma vyuZitie ako miestna zelen, v stredovom pase medzi dvomi
smermi asfaltovej vozovky, v centralnej zone mestskej ¢asti Bratislava - Cuiiovo. Predmetom ohodnotenia je vymera
pozemku v zmysle geometrického planu vo velkosti 4 m2. Jedna sa o plochu na ktorej sa zriaduje vecné bremeno
priznania prava osadenia stavby trafostanice vo vyzna¢enom rozsahu podla geometrického planu ¢. 125- 1/2016 Gradne
overené¢ho zo dna 23.5.2016 pod ¢. 1035/2016.

Podl'a izemnoplanovacej informacie MAG OUIC 49716/17-355498 zo dia 02.08.2017 je urcené funk¢né vyuzitie
Uzemia:
- parky, sadovnicke a lesoparkové tipravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované tzemie

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové tpravy

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmi vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: pobytové liky,
ihriska a hracie plochy (vid’. UPI v prilohe €. 5)

Vseobecna hodnota nehnutelnosti pozemku je poéitana metddou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujtci i predavajiaci budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou i predpokladom ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

V8eobecnd hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obei je stanovena metodou polohovej diferenciacie podl'a vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocéet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podl'a vzt'ahu

k=ks*kv*kd*kf*ki*kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situécie (0,7 - 2)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,5 - 2)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)

kp - koeficient funkéného vyuZitia uzemia ( 0,8 - 2)
ki - koeficient technickej infrastruktiry (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,2 - 0,99)

Vseobecna hodnota pozemku je zékladny predpoklad pre d’al§i vypocet vysky ndjmu predmetného pozemku, ako aj pre
vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 38/2017

Parcela Druh pozemku Vzorec 2 ) Ll Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
404 ostatna plocha 4 4,00 1/1 4,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- . . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej . . o ; S 1,30
situdcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
kv AR : . : . o
koeficient intenzity vyuzitia nebytov¥m1 priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koeficientl((i]i)pravn}'lch 4.. pozemky v tesn,ej blizkosti prostriedku hr.oma’dnej fiopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
ks
koeficient povySujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujuicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,3400
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHm * kpp = 66,39 €/m2 * 2,3400 155,35 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 4,00 m2 * 155,35 €/m? 621,40 €

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 404

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 155,350 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 01 %
Daii z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adiujici danové zataZenie: 1,00
Pocet M] pozemku: 4,00 m2
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(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 4,00 m? * 7,776 €/m?/rok = 31,10 €/rok

N4ajom za rok na m?2: VgHNPM] = VgHPOZM] * [

VSHNpMj = 155,350 *[ } 1,00 = 7,776 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. €. 404, obec Bratislava,
k.u. Cunovo

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurcitt pre urceny pozemok bol pouzity vypocet
véeobecnej hodnoty vecného bremena podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z., a podla postupov metodiky Ustavu
stidneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.

VSeobecna hodnota vecného bremena je primerana ndhrada zodpovedajiica rozsahu obmedzenia dotknutého
pozemku.

Pre vypocet vecného bremena volim tento postup:

- stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
- stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok
- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena druh zavada pre ¢asovo neobmedzené obdobie

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, €o je rozdiel budticich zniZenych odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zaklad vypoc¢tu neobmedzeného trvania zavady je ¢asové obdobie 20
rokov. Trvalo odcerpatel'ny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel buducich znizenych
odcerpatel'nych zdrojov, oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol Ziadat za najom predmetného pozemku po

zriadeni vecného bremena.

Naklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom s uvazované podl'a metodiky Ustavu siidneho
inZinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.

- dan z prijmu vo vyske 19% az 22% s vynimkou HI. mesta Bratislava, ktoré nie je platcom dane z prijmu z
vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pozemkov pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:

VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m2.

n - asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Vyska najmu pozemku je pocitana vypoctom podl'a vyhlasky MS SR 492 /2004 Z.z.

Strana 7



Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

Vseobecni hodnotu najmu je mozné definovat analogicky ako je definovana vSeobecna hodnota
nehnutel'nosti pozemku, na zaklade vyhlasky ¢. 492 /2004 takto:

VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny najjmu pozemku
ku diiu ohodnotenia, ktord by bolo moZzné dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked’ vlastnik pozemku aj ndjomca pozemku budu konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecni hodnotu roéného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢. 3 vyhlasky
MS SR €. 492 /2004 Z.z.:

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

kn - koeficient zohl'adnujuici dafiové zatazenie dainou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( daii z prijmu v percentach).

HI. mesto Bratislava je podl'a zdkona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prenajme vlastného majetku, preto danové zat'azenie z dani z prijmu je N = 0. Koeficient zatazZenia
dariou z prijmu

kn = 1.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

Predpokladany hruby vynos je redukovany o bezné naklady a beznt stratu (riziko straty) pre danu lokalitu.
BeZna strata z prendjmu pozemku v danej lokalite, resp. je stanovené vo vyske 30%.

Naklady s udrzbou pozemku sa neuvazuji v pripade stavby na pozemku, spravne naklady sui uvazované vo vyske
1% bez zataZenia pozemku, 1,5 pri zataZeni pozemku vecnym bremenom prava stavby.

Obmedzenie z titulu zavady pri zohl'adneni zat'aZenia pozemku vecnym bremenom prava stavby kioskovej
trafostanice je uvazované podl'a odborného odhadu vo vyske 100 %.

Rozsah vecného bremena je pocitany podl'a geometrického planu vo vymere 4 m2.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna darokova sadzba ECB: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

z P o Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

parc.c. 404 4 m?2 4,00 7,776 31,10
4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]

Spravne naklady 2,66
Predpokladané bezné naklady spolu: | 2,66

Odhadovana strata: 30 %

BeZny odcerpatelny zdroj (OZgg):
0Zpe=31,10- 2,66 - 9,33 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 19,11 €/rok
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

4.1.4 Buduci zniZeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohI'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 3,98
Predpokladané budiice naklady spolu: | 3,98
Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 100 %

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
100 *(100-30) /100 =70,00 %

Buduci odéerpatel'ny zdroj (0Zgy):
0Zpy=31,10-3,98- 9,33 (30% strata) - 21,77 (70% obmedzenie) = - 3,98 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZuy = |0Zgy - 0Zge| = |- 3,98 - 19,11] = 23,09 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+K0-1
VSHVB:OZ*I;)—
(1+k)Mn*k
(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHypg = 23,09 *

VSHyg = 23,09 €

VSHygy; = VSHyg/ M] = 23,09 / 4 = 5,77 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+Kkn-1

VSHVB =0Z* 1+ k)n K

(1+0,0001)20-1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHypg = 23,09 *

VSHyg = 461,32 €

VSHygwm = VSHys/ M] = 461,32 / 4 = 115,33 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 621,40 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok reg. ,C-KN,, parc. ¢. 404 - parc. ¢. 404 (4 m2) 621,40
Spolu VSH 621,40
Zaokruhlena VSH spolu 620,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 620,00 €
Slovom: Sest'stodvadsat’ Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | VSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH

Vseobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 404, obec

Bratislava, k.. Cutiovo 461,32 zhzwe
Spolu VSH 461,32
Zaokruhlene | 460,00|
Slovom: Styristosestdesiat Eur
V Bratislave dina 24.10.2017 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 Objednavka

Priloha ¢.2 Vypis katastra nehnutel'nosti
Priloha ¢.3 Katastralna mapa

Priloha ¢.4 Geometricky plan

Priloha &.5 Uzemnoplanovacia informécia
Priloha ¢.6 Fotodokumentécia
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 38/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 38/2017

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka &islo OTS1701466 SNM/17/041/AL

Odberatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacialne namestie €. 1
814 99 Bratislava

1ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. parasutistov 25
83103 Bratislava

ICO: 915013
DIC: 1087183064
I¢ DPH:

Dodacia lehota: ihned

Prenesen# daiiova povinnost'Nie

Objednavame si u Vas o vyhotovenie znaleckého posudku za Gelom stanovenia hodnoty jednorazovej odplaty za
zriadenie vecného bremena na pozemku reg. "C" parc. &. 404 - ostatné plochy, k. 4. Cuiovo, v rozsahu vymedzenom
GP &. 125-1/2016 (vymera 4 m2). Vecne bremeno sa zriaduje za (&elom prava uzivania daného pozemku pod stavbou

trafostanice.

Cena za ZP je cca 150, Eur. Znalecky posudok Ziadame vyhotovit' aj v elektronickej podobe.

Cis. r. Nazov polozky Podet JCs DPH Celkom s DPH
1 Siuzby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,00 Eur
bez DPH: 150,60 Eur
DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 150,00 Ear
ar1siava
1}y mesto 5R jﬁ’m?%ﬂ
© primacidiog B e ¥
ga 03 BT EU!

Vyhotovil:  RoZitoveova Monika

Telefon &.: (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil: Bialko Miroslav dita 10.05.2017
V Bratislave diia:  25.04.2017

Tlaé OBI/ZML podia smernice & 26/2015 ver, 1.0 26.04.2016

zoc@)vedné ésoba
pediatka a podpis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. CUNOVO

Déatum vyhotovenia 27.06.2017
Katastralne tzemie: Cunovo

Cas vyhotovenia: 10:15:32

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

404 3371 Ostatné plochy 29 1 47721

Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok
na rekreacné a polovnicke vyuZivanie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, SR

1/1
ICO:
2 Mestska ¢ast’ Bratislava - Cunovo, Hrani¢iarska 144, Bratislava, PSC 851 /
10, SR
ICO :
Informativny vypis 11

Udaje platné k: 26.06.2017 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava V 27.juna 2017 10:18

Obec: BA-m.&. CUNOVO
Katastralne uzemie: Cunovo

SCALE 1:1 686

== : :
20 0 20 40 60
METERS

3/15



VYKAZ VYMER
Doteraj$l stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
vIF;iék parcely Vymera Druh . k .| od s Crslo Vymera pozemkuj . Viostnfk,
M Diel el m i m {ind oprdv. osoba)
pozemku parceie pareetly parcely
Y, PK KN | ha m &fsla ¢lslo na | m?| Kked adresa, (sidlo)
Stav pfavhy el toteZny |s repistrom C|KN
1 404 3371 | ost.pl. ! 404 4 4404 3371 | ostpl HI. mesto SR-Brelislava
29
_‘Sph;'ﬂ.'—_ e e e e e e e e N N S R I

Legenda: kéd spdsabu wulfrania 29 (ozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, ulidnd o sidliskevd zslefl, park @ ind funklnd zelefi a fesny pozemok ...

Pozndmika: Zriaduje sa vecnd bremeno na priznanie prdva osadenio stavby trofostanice ve vyznatenom rozsohu no parceld reg. C-KN & 404
v prospech Zdpadosiovenskd distribuénd, o.s., Culenova 6, Bratistova.

Spoplatnené v zmysie
Zakona G 145/1995 Z.z.

406/2

Geometricky pldn je podkladom na prdvne Ukony, ked vdaje doterajSieho stavu vikazu vymer sd zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehmutelnost!

Vyhotovitel Kraj Ckres Obac
Bratislavsky Bratislava V BA-m.& CUNOVO
Radovan Ver¥lk ~ RV GEO |+ ol Vapovy .
Bazovského 17 Gzerie Cunove plénu 125-1,/2016 fist & Bratislava 7-7/21
Bratisiava na vyzna&enie vecného bremena préva
84101 GEOMETRICKY PLAN OSQdBl’HO stavby na parc. reg. C—KN
ito. 41335996 &,
v i Autorizad il Jrad il . " "
'yhotowi utorizadne overi :rec:wr:e overi !ng. Monika Vickovs
Do Meno: Diia: Meno: Dt islo; P
5.5.2016 Radovan Verdfk ing. Mitos gotko | 43 MAJ 201 /[‘ 0%/ 2o
Nové¢ hranice boli v prirode oznoteng NéieZito V@\pk 2 o@ Bwvedd predpisem dkona Nﬁ SR & 215/18895
mirom L onE
2

Zdznam podrobnéhe merania {meradsky na&r) &.
1306

SGradnice bodov oznndenych &Elomi o ostotnd meradshke
udaje 4 ulofené vo viechacnaj dokumentdcii

2\
)

t.&. 650 — 1997




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia izemného plinovania
'BE R oddelenie usmernovania investiénej ¢innosti

Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie majetkovych vzt’ahov

TU 3¢5 405

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 32062/2017 MAGS OUIC 49716/2017-355498  Ing. Kuchtova/225  02.08.2017

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia

ziadatel’: Zéapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47
Bratislava

ziadost’ zo dna 26.07.2017

pozemok parc. ¢islo: reg. CKN parc. ¢. 404 podla grafického znacenia v
prilozenej mapke

katastralne tizemie: Cunovo

blizsia lokalizacia pozemku v Hrani¢iarska ulica

uzemi:

zamer Ziadatela: zriadenie vecného bremena — privo strpiet’
umiestnenie stavby trafostanice na danom pozemku.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znen{ zmien a doplnkov stanovuje pre
izemie, ktorého stdastou je pozemok parc. ¢. 404 v k.. Cunovo
funkcné vyuzitie uzemia:
- parky, sadovnicke a lesoparkové ipravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované izemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tipravou lesoparkového
charakteru.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$nd a liniova zelen, lesoparkové upravy.

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: pobytové luky, ihriskd a hracie
plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nauéne chodniky, turistické

Laurinska 7, 111. poschodie, ¢. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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o

a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funkénej plochy. ‘
Nepripustné: parkinggardze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia tizemia:
Parcela je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Nakolko sa jedna o trafostanicu nechivame na zvizenie, ¢i nie je potrebné stanovisko
oddelenia stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnoplinovacich dokumentov — technicka
infrastruktira (OSRMT-GTI).

Informujeme Vs, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie uzemnoplanovacie dokumentacie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&1d=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o VaSom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiyjeme, ze predmetom Uzemnopldnovacej informdcie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informdcia na ten isty pozemok moze byt vydana viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia &. j. MAGS OUIC 49716/2017-355498 zo diia 02.08.2017 plati
jeden rok odo dna jej vydania, ak nebola schvalen4 nova izemnoplanovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana. '

S pozdravom
coej Ginnosti
51
| slava
( e e
Ing. Ludmila Simeunovicova

poverend vedenim oddelenia
Co: MG OUIC - archiv
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FOTODOKUMENTACIA

Obr. ¢. 1: Poloha stavby kioskovej trafostanice
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