H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vs list ¢islo/zo dia Nasge ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 48127/2017 - 342672 Ing. Petrova / kl.491 11.09.2017
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investi¢ny zamer: ,» Rekonstrukcia rodinného domu“, Vendelinska , Bratislava
ziadost’ zo dia: 07.07.2017, doplnena 13.7.2017 a 11.9.2017
typ konania podl'a stavebného zakona: tzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jan Selc
datum spracovania dokumentacie: 02/2017, revizia 03.05.2017, 11.9.2017 (bilancie intenzity)
dolozené doklady: - projektova dokumentacia (¢ast’ architektiara) z 02/2017
- projektova dokumentacia (Cast’ architektiira) revizia
z 3.5.2017

- projektova dokumentacia (urbanistické rieSenie) z
09/2017 (pozn.:bilancie inenzity)

- sihlasné stanovisko m.¢. Bratislava — Diibravka

- svetlotechnicky posudok , Ing. Z. Stranak v 05/2017

Predlozena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby jednopodlazného, Cciastocne
podpivni¢eného rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, prestreseného stanovou strechou (bez
zobytnenia) v rozsahu: buracie prace, pristavba, nadstavba, stavebné upravy a udrziavacie prace.

Pozdiz vychodnej fasddy rodinného domu, na tirovni 1.NP sa navrhuje jednopodlazné pristavba,
obdiznikového pdodorysného tvaru s prestreSenim plochou strechou, na mieste dnes existujucej
verandy, ktora sa navrhuje asanovat. PozdiZz juznej fasady rodinného domu, na urovni 1.NP sa
navrhuje pergola. Dalej sa navrhuje nadstavba 2.NP s prestreSenim stanovou strechou, po asanacii
existujucej stanovej strechy. Na 1.PP. je rieSené technické zdzemie rodinného domu, na 1.NP denné
cast’ a na 2.NP nocn4 Cast’.

Navrhovanou zmenou dokoncenej stavby vznikne stavba rodinného domu s 1PP a 2NP v ktorom sa
navrhuje 1 bytova jednotka. Dalej sa navrhuje rekonstrukcia pripojky vody, kanalizacie, plynu, NN
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a predlozka HUP. Naroky na staticka dopravu su rieSené v celkovom pocte 3 ext. parkovacie statia
na spevnenej ploche na vychodnej strane parc.¢. 949/1 v k.u. Dubravka.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v dokumentdcii):

- plocha pozemkov (parc. &. 947, 948/1, 949/1 v k.u. Dubravka): 507 m?

- zastavana plocha 127,96 m? (pdvodny stav: 121,26 m?)

- podlazna plocha: 239,05 m? (pdvodny stav: 121,26 m?)

- spevnené plochy: 90 m? (povodny stav: 81,77 m?)

Intenzita vyuzitia: 1ZP: 0,25 (p6vodne:0,24) , IPP: 0,47 (povodne: 0,24), KZ: 0,57 (povodne: 0,59)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov: pre tizemie, ktorého stcastou st pozemky parc.C. 947,

948/1, 949/1, 948/2, 949/2, 905/1, 940/5 v k.. Dubravka, na ktorych sa navrhuje zmena dokonéenej

stavby rodinného domu, vratane napojenia na technicku infrastruktiru v izemi, stanovuje uzemny

plan Hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuZitie tzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102 - stabilizované uzemie, (parc.¢.
947, 948/1, 949/1, 949/2 a 948/2 v k.4. Dubravka )

e namestia a ostatné komunikac¢né plochy, (parc.¢. 905/1 a 940/5 v k.a. Dubravka)

Funkéné vyuZitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102 , stabilizované izemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripiStaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove;j
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicnd kostra malopodlaznej zéastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plo$nt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tUzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcCianske;j
vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu




3

rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

e namestia a ostatné komunikaé¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti urcenej pre Sirokt verejnost’. Sticastou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacCenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Gzemia: pozemky st sucastou uzemia, ktoré uzemny plan klasifikuje ako
stabilizované uzemie. Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zéasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného izemia. Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom izemi je najméa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
V ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢niuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZzitia Izemia
vo funk¢nej ploche.

Zmenou dokoncenej stavby rodinného domu nedochddza k zmene typologického druhu zéstavby
ani sposobu zastavby. Z hl'adiska navrhovanej intenzity vyuzitia Gzemia, realizaciou pristavby
a nadstavby 2.NP dochadza k narastu celkovej zastavanej plochy (cca. 0 6,7m?) a podlaznej plochy
0111,09m?. Rodinny dom navrhovanou podlaznostou (1PP/2NP), stavebno — technickym a
objemovym rieSenim a navrhovanou intenzitou vyuZitia pozemkov parc.¢. 947, 948/1, 949/1 v k.u.
Dubravka, reSpektuje charakteristicky obraz, principy a proporcie konkrétneho tzemia a zasadne
nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,» RekonStrukcia rodinného domu*, Vendelinska , Bratislava
na pozemkoch parc.¢.: 947, 948/1, 949/1 (rodinny dom, pripojky vody, kanalizacie, NN

aplynu, staticka doprava); parc.€. 948/2, 949/2, 905/1,
940/5v k.u. Dubravka (napojenie na technicku infrastruktiru )
v katastrdlnom Gzemi: Dubravka

miesto stavby: Vendelinska ul. ¢.1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu cCinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,
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v d’alSom stupni projektovej dokumentacie rieSit' projekt sadovych uprav a ku kolaudacii

preukazat’ ich realizaciu,

e navrhované spevnené plochy (vratane parkovacich stati) pozadujeme riesit’ z vodopriepustného
materialu (napr. zatravilovacie tvarnice),

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi,

e kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za

dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby

obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, priCom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl.m. SR
Bratislavy v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomnou zmluvou o budice;j
zmluve 0 zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. .
primator

Prilohy: koordinacna situdcia, rez A-A’, pohl'ad juzny a vychodny,
Co:  MC Bratislava — Dubravka + prilohy
Magistrat — GTI, ODI



