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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer:  |,,POLYFUNKCNY OBJEKT S BYVANIM“

ziadost’ zo dna: 19.04.2017

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: H.KA. s.r.o., Ing. arch. Kata Paskanova, Ing. arch.
Martin Hoza, Ing. arch. Hana Kiralyova

datum spracovania dokumentacie: april 2017

PredloZena dokumenticia riesi:
Navrh vystavby polyfunkéného 7 — podlazného objektu, bez suterénu s poslednym (7.np)
uskoéenym podlazim. Objekt je prestreSeny plochou strechou. Prizemie objektu je navrhované ako
podlubie s tromi nebytovymi obchodnymi priestormi ana 2. — 7. np je navrhovanych spolu 24
bytovych jednotiek. Jedna sa solitérny objekt nepravidelného vezového tvaru osadeny paralelne
s Kazanskou ul., v k.u. Podunajské Biskupice, p.¢.: 5265/1,2; 5266/1, 5267/2, 5268/1,2.
Dopravna obsluha je navrhnuta z Baltskej ul., statickd doprava v pocte 39 stati na pozemku
investora. (Ciasto¢ne hydraulickym automobilovym park. Systémom).
Celkova plocha rieSeného uzemia: 1342 m?, zastavand plocha 395 m?, plocha nadzemnych podlazi
2530 m?, zelenn 216 m?. Dosahované indexy: 1ZP....... 0,294

IPP.......1,885

KZ.......0,160

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie _investicného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu_hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stucastou su zdujmové pozemky stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tizemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zdstavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Reguldcia intenzity vyuZitia uzemia:

Parcely su sti¢ast’ou uzemia, ktor¢ je definované ako rozvojové izemie, vonkajSie mesto.
Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Parcely st stcastou uzemia, pre ktoré je definovany kod S: rozvojova a stabilizované plocha je
situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena izemnoplanovacia dokumentécia podrobnejSieho stupiia
(UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre izemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely & 5265/1,2; 5266/1, 5267/2, 5268/1, 2 bola
schvalena Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢.
61/2014 — 2018 zo dia 21.05.2015 tzemnoplanovacia dokumentécia na zonlnej irovni - Uzemny
plan zény, Podunajské Biskupice - Centrum, v zneni zmien a doplnkov, ¢. 1/2014 ajej
zaviaznost’ vyhlasena dna 21.05.2015 VSeobecne zavdznym nariadenim €. 5/2015, s u¢innost’ou od
05.06.2015.

Stavbou dotknuté parcely su v zmysle uvedenej uzemnopldnovacej dokumenticie stcastou
uzemno-priestorového bloku 3.2, podbloku 3.2/4, ktory je urCeny ako blok pre stabilizaciu
obytného tizemia s byvanim vo viacpodlaznych bytovych domoch a pre rozvoj funkéne zmiesaného
uzemia s obchodno-obsluznou a administrativnou vybavenostou a S byvanim vo viacpodlaznych
bytovych domoch. Regulacia pre podblok 3.2/4 je stanovena nasledovne:
funkcéné vyuZitie uzemia

e pripustnd funkcna napln
viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami, v ktorych je
mozné situovat’ zariadenia sluzieb, t.j. obcianskej vybavenosti trhového charakteru,
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviskd a
lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné
zariadenia a pod.) a nerusiacich byvanie,



e priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulacnych principov
intenzita vyuZitia iizemia

- |ZPmax ...... 0,85
IPPmax....... 1,90
KZmin........ 0,10

- zavézna maximalna podlaznost’ objektov 7 - 8 nadzemnych podlazi pre bodové objekty s
moznost'ou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlazia, 2 nadzemné podlazia pre podnoz
bodovych objektov

V zmysle vykresu Regula¢né principy navrhuje UPN Z Podunajské Biskupice - Centrum,
v zneni zmien a doplnkov v predmetnej lokalite popri Kazanskej ulici objekt blokovej zastavby
s dvojpodlaznou podnozou pre umiestnenie polyfunkcie, situovanie prevadzkovo — obsluznych
vstupov a podnoz pre dva bodové objekty ako akcent zastavby v uzemi. Navrhovany objekt je
rieSeny ako solitér, ktory ma v parteri rieSené podlubie a vstup a obchodné priestory a garaz pre 3
auta.

Z hladiska posudenia Oddelenia dopravného inZinierstva uvadzame:

V zmysle UPN Z Podunajské Biskupice — Centrum, v zneni zmien a doplnkov sa predpoklada
dopravné prepojenie k celému bloku bytového domu z Komérovskej ul. - navrhnuté dopravné
rieenie objektu ,,POLYFUNKCNY OBJEKT S BYVANIM* z Baltskej ulice nie je v sulade
s UPN Z.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym plinom zény,
Podunajské Biskupice - Centrum, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,POLYFUNKCNY OBJEKT S BYVANIM*
na parcele ¢islo: 5265/1,2; 5266/1, 5267/2, 5268/1, 2

v katastrdlnom izemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Kazanska ulica

Odoévodnenie:

Navrhovany investi¢ny zamer z hl'adiska hmotovo — priestorového rieSenia, rovnako aj z hl'adiska
rieSenia dopravného napojenia objektu nie je vstlade splatnym Uzemnym planom zoény
Podunajské Biskupice — Centrum, v zneni zmien a doplnkov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



