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datum spracovania dokumentacie: | 03/2017

PredloZena dokumentacia rieSiumiestnenie novostavby samostatne stojaceho negpocgného
rodinného domu s jednym nadzemnym podlazim a obytppdkrovim. Dopravny pristup je
rieSeny z piiahlej miestnej komunikacie Balkanskej ulice (ce#td) jestvujucim vjazdom
a vnutroarealovou pristupovou komunikaciStaticka doprava je rieSena spevnenou plochquok 8
parkovacie miesta — na vlastnom pozemku pred rgdirciomom.

vymera pozemku 506,00°m
zastavana plocha 123,183 m
podlaznosg 15

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’ou je zaujmovy pozemok paré. 918/1 je stanovené furtké vyuZzitie
Uzemia:malopodlazna z4stavba obytného Uzemiaislo funkcie 102,t. j. Uzemia slUZiace pre
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byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch deadzemnych podlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a lparine lzemia stavby élanskeho vybavenia,
zelan, ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technicke \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrar.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodoveée
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Pozemok je stag’ou Uzemia, definovaného ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v ramci stabilizovanych GUzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovditer intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukkej ploche.

Pre Gzemie, ktorého &iig’ou je zaujmovy pozemok M Bratislava — Rusovce obstarala a schvalila
Uzemny plan zényRamiatkova zona Rusovce(Aurex spol. s r. 0., 04/2016), v zmysle ktorého:
pozemok parcé. 918/1 je siag’ou regulgného bloku B41, ktory Uzemie definuje pre funkciu
polyfunkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch s integramanoktianskou vybavenaosu,
stanovuje regulaciu priestorového usporiadaniatanosenim zadnej stavebn@gry, s indexom
zastavanosti 25, indexom zelene 60 a maximalndppodsti 1,5.

Zamer svojou funkciou, zastavanou plochou, kubatimochitektonickym stvarnenim a spésobom
zé&stavby nenardsa charakteristicky obraz a propaankrétneho tzemia.

Z uvedeného vyplyva, Zze uvazovany zamer je v stfateemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien a doplnkov akesulade s Uzemnym planom zony
.Pamiatkova zona Rusovce”.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Izolovany rodinny dom E
na parcel&islo: 918/1
v katastralnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: Balkanska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

* v dalSom stupni na podklade dokumentéacie, opatrengjateu spracovat@, dokladové
vymeru spevnenych pléch a ploch zelene v sdladdatsymn Uzemnym planom zény
.Pamiatkova zéna Rusovce" a predidprojekt sadovych Uprav,



* navrhované dopravné rieSenie — vyuZzitie jestvujacghzdu a vnutroarealovej komunikacie —
nesmie obmedgidopravneé rieSenie jestvujucich susednych objektov,

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiachpeanenych plochach nesmie désich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropahiaripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia dbjde k narastu celkovej zastavalehgla tym narastu vysledného IZP, ktory uz
dosahuje hragnu hodnotu

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadvlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» z hradiska urbanisticko-architektonického rieSenia &depa Zivotného prostredia a mikroklimy
mestského prostredia Hlavné mesto SR Bratislavaroip:

— parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami,

— zachytavanie dalovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor
Priloha — potvrdena situacia
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