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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Zavodsky s.r.o., Bratislava

investicny zdmer: | Polyfunkény objekt — Pristavba a nadstavba

ziadost’ zo dna: 05.06.2017 doplnenie zo dina: 25.07.2017, 01.08.2017 - mailom
typ konania podl'a stavebného zdkona: |umiestnenie stavby

druh podanej dokumentécie: projekt stavby pre vydanie izemného rozhodnutia
spracovatel dokumentécie: Ing. Michal Sajtlava, PhD., AA, reg.t.: 1079AA
datum spracovania dokumentécie: 03/2016

PredloZena dokumentacia riesi:
nadstavbu a pristavbu polyfunkéného objektu na pozemku parc.c. 1901, 1900/1,2, k.a. Lamac.
Hlavny vstup do pristavby je rieSeny na SV strane objektu. Navrhovany objekt ma tri nadzemné
podlazia, z ktorych najvyssie podlazie je rieSené na 55% celkovej zastavanej plochy. Objekt je
zastreSeny plochou strechou. Je navrhovany ako polyfunkény v ¢leneni na 4 Casti:
- Na 1.NP pristavby, na urovni parteru je rieSena funkcia skladu. Sklad bude spristupneny cez
existujuci sklad v stavajacej budove. Funk¢né vyuzitie existujicej budovy sa nemeni.
- Na 2.NP existujucej budovy je ponechana existujuca funkcia administrativy.
- Na 2.NP pristavby je navrhovana reStauracia, ktord bude tvorit’ doplnkovi funkciu pre
vodicov a spolujazdcov schadzajtcich z dialnice D2.
-V 3.NP su riesené¢ dva ubytovacie apartmany, primarne sluziace pre vodicov a spolujazdcov
schadzajucich z dialnice D2.
Hmota polyfunkéného objektu ustupuje na 3.NP. StreSna terasa na 3.NP bude dotvorena streSnou
zéhradou a mobilnou zeletiou, ktora zvysi kvalitu prostredia pre ubytovacie apartmany.
Samostatne stojaci polyfunkcény objekt tvoreny s 3. NP je nepravidelného pddorysného tvaru, ktory
vychadza z tvaru pozemku. ZastreSeny je plochou strechou, vyskovo ¢lenenou.
Dopravné napojenie je rieSené na Lamacsku cestu jednym vjazdom (existujuci vjazd dalej od
krizovatky, blizsi vjazd ku krizovatke bude zruSeny). Pristupovy chodnik pre pesich je vedeny zo
zadnej strany pozemku od dial'nice D2 — od dial'nicného odpocivadla z dovodu predpokladaného
vyuzivania reStaurdcie vodi¢émi kamidnov. Statickd doprava je rieSend (pre 8 zamestnancov, 16
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navstevnikov reStaurdcie, 2 ubytovacie apartmany) existujucimi 7-mimi parkovacimi stojiskami —
z toho 2 parkovacie miesta v gardzi, 5 parkovacich miest na spevnenej ploche v areali objektu.

Clenenie stavby:

SO-01 — Polyfunk¢ny objekt

SO-02 — Elektro pripojka

SO-03 — Kanaliza¢na pripojka (vnutroarealova) a Zzumpa
Prevadzkové subory:

PS-01 — Osobny vytah

PS-02 — Vykurovanie a vetranie s rekuperaciou tepla

Plosné a priestorové bilancie stavby:

Zastavana plocha exist. objektu = 102,00m2

Zastavana plocha pristavby = 237,20m2

Celkova zastavana plocha = 339,20m2

Celkova uzitkova plocha objektu = 571,94m2

Celkovy obostavany priestor = 3518m?2

Vyska atiky plochej strechy = 10,90m od +0,000 = 1.NP
Pocet podlazi = 2+1

Celkovy pocet zamestnancov = 8

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- zariadenia dial’ni¢nej siete, Cislo funkcie 705

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
Uzemia urCené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluzia pre prevadzku na dial'niciach.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia zemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujii existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.



Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohl'adnit’:
¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie st
charakteristické komplexy zéstavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani izemi je rovnako
ako v predosSlych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkéntl plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSe;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Restauraciu a dva apartmany urcené pre kratkodobé ubytovanie vodiCov kamidnov schadzajucich
z dialnice D2, parkujucich na existujicom odpocivadle pri CSPH na pozemku parc.é. 666/6
v blizkosti polyfunkéného objektu, prepojené¢ho chodnikom pre peSich, mozno zaradit medzi
zariadenia obcCianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, ktoré je pripustné umiestiiovat’ v danej
funkcnej ploche. Navrhovany objekt svojim objemom, vySkou nenaruSa rozvolnenu zéastavbu
daného tizemia situovaného medzi Lamacskou cestou a dial'nicou D2.

Z uvedeného vyplyva, Ze predlozeny investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby Polyfunk¢ny objekt — Pristavba a nadstavba
na parcele Cislo: 1901, 1900/1, 1900/2
v katastralnom izemi: Lamac
miesto stavby: Lamacska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hl’adiska verejného dopravného vybavenia:
e sumiestnenim stavby sthlasime s podmienkou, Ze normové ndroky na statickii dopravu budu
rieSené v aredli polyfunkéného objektu.

- z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



- z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
o parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviitovacimi
tvarnicami
o zdovodu zaberania v sti€asnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky
o zachytdvanie dazdovych vdd rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

- z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

V zmysle Uzemného planu hl.mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je
planované rozsirenie Lamacskej cesty — zbernej komunikécie FT B1, na $tvorpruhovii komunikéciu
s chodnikom. KonStatujeme, Ze dokumentacia obsahuje preukazanie vyhladového rozsirenia
Lamacskej cesty.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatelovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia — dopravné riesenie

Co: MC Bratislava — Lama¢ + potvrdena situacia
Magistrat — ODI, archiv



