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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: B&R Company, s.r.o., Galandova 2, 811 06 Bratislava

investicny zdmer: | Bytovy dom - Jaskovy rad -

Ziadost zo dna: 9.3.2017, doplnenie 29.6.2017, 6.9.2017

typ konania podla stavebného tzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Radoslav Greémal, 0451 AA,

autorizovany architekt
datum spracovania dokumentécie: 01/2017, 06/2017

PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu na svahovitom pozemku
v ndroznej polohe na krizeni komunikdcii Prazskd, Stromovd, Jaskovy rad. Objekt bytového
domu SO 01 mé 2 podzemné podlaZia a 8§ nadzemnych podlazi s plochou strechou. V objekte je
celkovo 32 bytovych jednotiek, na 1. nadzemnom podlaZi si prenajimatel'né priestory obcianske;j
vybavenosti pre pizzériu, kaviaren, pod. Statickd doprava je zabezpecend na vlastnom pozemku
v pocte 49 parkovacich miest, t.j. 14 na teréne a 35 parkovacich miest je v 1. a 2. podzemnom
podlazi. Dopravné napojenie je z komunikdcie Stromové, cez Hroznovi a Durgalovi. Udaje
podra projektovej dokumentécie: Plocha pozemku pre SO 01 je 1029 m’, zastavand plocha SO
01 je 414 m?, plocha zelene je 210 m?, podlaznd plocha byvania je 2782 m?, podlazna plocha
ob&ianskej vybavenosti je 260 m?, celkova plocha podlaznych ploch SO 01 je 3042 m?” Plocha
predmetnej funkcnej plochy je 6974 m?, celkové podlazné plochy predmetnej funkénej plochy su
11128 m?, celkové podlazné plocha byvania v predmetnej funkénej ploche je 3352 m”. Celkovy
podiel funkcie byvania je 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zédstavby
funk¢nej plochy. Sucastou dokumentécie je napojenie na siete technickej infrastruktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zidkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Postdenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre dzemie, ktorého sucastou su predmetné pozemky stanovuje funk¢éné vyuzitie dzemia:
obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované tzemie, kod
funkcie 201, t.j. dzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania.
Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

Predmetné pozemky si sicastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. Uzemny
plan v stabilizovanom uzemi predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chrénit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zdstavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hladiska vdzby novej zdstavby k povodnej Struktire mesta je potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zdstavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
aenkldvy rodinnych domov, v dotvdrani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zdstavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Vzhl'adom na uvedené konStatujeme, Ze
investicny zamer spifia reguldciu v zmysle definicie stabilizovaného tzemia v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim investicného zameru Jaskovy rad - Bytovy dom
na parcelach cislo: 21241/5,6,7, 21648/16
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Jaskovy rad 5/A

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skudsenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investicni Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom.



Toto zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je Ziadatel povinny
usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sdlade so

zékonom ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon (ndjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu, podla ktorych dotknuty
orgdn zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgdn vychddzal.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.

primator
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