Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 252/2017

uzatvorend podl'a ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d'alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, ass.
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajuci: Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej Gasti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2.  Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primaciélne namestie ¢. 1, 811 01 Bratislava
ICO: 00 603 481
Bankové spojenie: CSOB a.s.
Cislo uétu IBAN SK6375000000000025826423
Konajuci: JUDr. Ivo Nesrovnal, LL.M., primator

(d’alej len ,,najomea‘ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Tato zmluva sa uzatvara v sulade s uznesenim ¢&. 85/2017 Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto zo dna 27.06.2017 ako dévod hodny osobitného zretel'a
v zmysle ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov za nasledovnych podmienok.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ je v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci spravcom domovej
nehnutel'nosti na ulici Medena €. 2 v Bratislave, stpisné ¢. 90 (budova Miestneho uradu
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto), postavenej na pozemku parc. C KN ¢&. 235,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1710 m? Nehnutel'nost' je zapisand na LV ¢. 10
okres: Bratislava I, obec: Bratislava- m.¢. Staré Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto.

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,ndjomné) aza
podmienok v tejto zmluve dohodnutych nédjomcovi do uZivania nebytovy priestor
o vymere 328,72 m? nachadzajlci sa v suteréne ana prizemi nehnutelnosti opisane;j
v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,,nebytovy priestor”). Pédorys nebytového
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2.1

22

23

3.1

3.2

priestoru je vyznaceny v Prilohe ¢. 1 zmluvy, plochy a popis miestnosti nebytového
priestoru je uvedeny v Prilohe &. 2 zmluvy.

CLIL
Uéel ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi a ndjomca je opravneny uzivat’ nebytovy
priestor za u¢elom prevadzkovania Okrskovej stanice mestskej policie Bratislava-
Staré Mesto.

Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor vyluéne na ucel uvedeny v bode 2.1
tohto ¢lanku zmluvy. Na pripadnd zmenu uéelu najmu, resp. jeho rozSirenie je
opravneny len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

N4ajomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do najmu, podndjmu
alebo vypoZicky tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Néjomca nie je opravneny zriadit' zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit
predmet najmu.

ClL IIL.

Nijomné a dhrada za plnenie spojené s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a ndjomca sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 10,-
EUR/rok + ndklady za sluZzby a prevadzku spojeni s uZivanim nebytového
priestoru. Najomné je nijomca povinny uhradit' prenajimatelovi najneskor v 10. deti
kazdého kalendarneho roka ato na ¢.i. IBAN SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS:
202590203. Najomné za prvy nelplny kalendarny rok je splatné do 10 dni odo dia
u¢innosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypodita tak, ze sa 1/365 roéného
ngjomného vyndsobi poctom dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy aZz do konca
kalendarneho roka.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ alikvotnu Ciastku za redlne uZivanie nebytového priestoru
spitne za obdobie odo dna 28.06.2017 do dria predchadzajiiceho ditu uzatvorenia tejto
zmluvy ato vetko najneskér do 10 dni od uzatvorenia tejto zmluvy na ¢&. G¢tu a VS,
ktory je uvedeny v ods. 3.1 tohto ¢lanku. Alikvotna Ciastka sa vypocita tak, Zze sa 1/365
ro¢ného ndjomného vynasobi poc¢tom dni odo dia 28.06.2017 do dia predchadzajuceho
uzatvoreniu tejto zmluvy.

3.3 V cene najmu nie su zahrnuté sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru (elektricka

3.4

3.5

energia a voda), ktoré sa najomca zavizuje platit’ Stvrtro¢ne podl'a ich realnej spotreby
urcenej elektromerom a vodomermi uvedenymi v Prilohe ¢. 2 zmluvy a na zéklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Nijomca sa zavdzuje akceptovat jednostranné
zvySenie cien sluzieb spojenych suZivanim nebytového priestoru v pripade zmeny
rozsahu tychto sluzieb & zmeny pravnych predpisov upravujucih ich cenu. Sluzby
spojené suzivanim nebytového priestoru zabezpe¢i pre ndjomcu prenajimatel
prostrednictvom spravcu domovej nehnutel’'nosti, ktorym je Miestny urad mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabreZie €. 3, 814 21 Bratislava.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru a tiez ndklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového
priestoru (upratovanie, odvoz a likvidacia odpadu), ak by wvznikli, si zabezpecuje
najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

V pripade omeskania najomcu s platbami podl'a tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ voci
najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
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Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu
opravneny upravit dohodnuti vysku ceny nijmu jeden raz roéne v stlade
s medziroénym rastom indexu spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym uradom
Slovenskej republiky, najskor viak od 01.01.2018, pri¢om v takom pripade sa zmluvné
strany zavdzuju uzavriet dohodu o ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.

Né4jomny vztah v zmysle tejto zmluvy sa skondi

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna
azacina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni
pisomnej vypovede,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v bode
4.3 tejto zmluvy a z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku.

Zmluvné strany sa dohodli vstlade sust. bodu 4.2 pism. b) tohto &lanku, Ze

prenajimatel’ méZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uziva

nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najma ak

a) najomca je vomesSkani s platenim najomného alebo thrady za plnenie spojené
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a iny subjekt ako
najomeca,

¢) najomca uziva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) néjomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo poruiuje pokoj alebo poriadok,

€) najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty podPa ust. bodu
2.1 tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje dilom dorudenia oznimenia o odstapeni od nej

prenajimatel’om najomcovi.

Najomcea je povinny protokolame odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy

pracovny defi po skonceni ndjmu prenajimatelovi vypratany a v stave vakom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca méZe od tejto zmluvy jednostranne odstapit z

dévodov uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a 2 Obcianskeho zakonnika.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nigjomcu

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor diia 28.06.2017. O odovzdani
nebytového priestoru bol spisany protokol podpisany zastupcami oboch zmluvnych
stran, v ktorom je popisany technicky stav priestoru a stav meracov.

Najomca je povinny na vlastné naklady udrZiavat nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal. Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy
stav nebytového priestoru a nie si mu zndme Ziadne prekézky v uZivani nebytového
priestoru v sulade s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda.
Néjomca je povinny na vlastné niklady a okamzite odstranit’ vSetku $kodu sposobenti
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

nim na nebytovom priestore, resp. osobami, ktorym ndjomca umoznil uZivanie
nebytového priestoru s vynimkou §kdd vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia.
Néijomca je opravneny realizovat’ akékol'vek upravy nebytového priestoru len so
sthlasom prenajimatela s vynimkou drobnych oprav. Za drobni opravu sa bude
povazovat’ kazda oprava, ktord v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 100,- EUR.
Néjomca je opravneny vybavit' nebytovy priestor predmetmi podla vlastného uvazenia
v stlade s u¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je pocas trvania ngjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat, ¢i ndjomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom av stlade so
zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto uéelom umoznit
prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a asti
nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni najomcovi.

Naijomca prebera vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti
aochrane zdravia pri praci, oochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj
hygienické predpisy. Ndjomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory
neohrozuje bezpecnost’ 0s6b a majetku. Akakol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch
nebytového priestoru abude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah
k ndjomcovi, bude nijomcom odstranena. V opanom pripade sa najomca zavizuje
k néhrade vzniknutej $kody, nésledkov Skody ako aj ndkladov na odstranenie Skody
vplnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca
zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutt v nebytovom priestore, ktord zavinil on
sam, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpovedd prenajimatelovi za $kodu spOsobent
klientmi ndjomecu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do
nebytového priestoru pristup.

Néjomca je povinny pocas trvania najmu pravidelne zabezpedovat ¢istotu, poriadok
a schodnost’ chodnikov pril'ahlych k budove, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, a
to v stlade s VSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto &.
8/2017 o dodrziavani Cistoty a poriadku na izemi mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto.

ClL VL
Dorudovanie

Pisomnosti sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne
oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a

iné ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt

urobené v pisomnej forme adoruCené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu

v zéhlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktorti 0zndmi tito zmluvna strana. Pisomnost’ sa

povaZzuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo kopii dorucovanej pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) vpripade dorudovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych
sluzbéch v zneni neskor§ich predpisov dfiom doruc¢enia na adresu zmluvnej strany
a v pripade =zasielky do vlastnych ruk diom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnua stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.
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6.3 Za deil doruenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom poStového podniku sa
poklada aj (i) def, v ktory zmluvna strana, ktora Jje adresatom, odoprie doru¢ovanu
pisomnost’ prevziat, (ii) def, vratenia nedorudene; zasielky ato aj vtedy ak sa adresat
o tom nedozvie, (iii) def, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom postového
podniku vyznaéena poznamka ,,adresat je neznamy*, ,.adresét nezastihnuty*, , adresat sa
odst'ahoval* alebo ind poznédmka, zakladajlica nemoznost doruéenia zasielky.

CL VIIL
Zaverefné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona & 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik, pripadne d’alsimi pravnymi predpismi.

7.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byf vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, e druhé
zmluvna strana sa nevyjadri k nivrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho
dorucenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nestihlasi.

7.3 Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

7.4 Tato zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri
rovnopisy a najomca dostane tri rovnopisy.

7.5 Zmluvné strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a prehlasujii, Ze ich prejavy
vole su slobodné, vazne, zrozumitel'né a uréité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

7.6 U&innostou tejto zmluvy zanikd platnost Zmluvy &. 15/2004/322 zo diia 01.06.2004
v zneni Dodatku ¢.1.

V Bratislave dria: 1. o9 o i?, V Bratislave diia: / \J% :,{/3 10 /7)
Nijomca: / Prenajimatel’:
/ :
Hlavné mesto SR Bratislava mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto -
JUDr:Ivo Nesrovnal, LL.M. Mgr. Radoslav Stevéik ‘
2 l) S SN

starosta mestskej Casti

Prilohy:
1/ Podorys nebytového priestoru.
2/ Plochy a popis miestnosti, &islo vodomerov a elektromeru.
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