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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Rosalin, s.r.o., Dvé#gakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava
stavba: Byvanie Trnavka

Ziados zo dha: 08. 09. 2016; doplnendaal 17. 02. 2017
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: GFl, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 08. 2016 a 02. 2017 (doplnenie)

PredloZzend dokumentécia rieSi:novostavbu 10 bytovych domov, 1 apartmanového d@mu
podzemnej hromadnej garaze.c&diou stavby je aj protihlukova stena komunikéacie,vepaé
plochy, sadové upravy, detské ihrisko,'nmatasové ihriska, inzinierske siete iné technické
nalezitosti vznikajucej novej zastavby. Navrhovaipor stavebnych objektov je rozdeleny na 2
etapy vystavby: 1. etapa pozostava z vystavby Bytionxdomov A, B, C, D, E a F a prislichajluca
¢ag’ ostatnych stavebnych objektov (doprava a technink@struktira); 2. etapu tvoria ostatné
budovy — Bytové domy G, H, | a J, Apartmanovy dom Rodzemna garaz L. Posudzovany subor
je tvoreny 7 budovami so 7 nadzemnymi podlaziasitaudovami s 8 n. p.. Celkova kapacita je
928 bytov, 102 apartméanov. V bytovych domoch ACB50 na prizemi rieSené priestoryiainske]
vybavenosti a v bytovom dome E sa na prizemi nazhadenSia prevadza materskej Skoly.
ZastreSenie je rieSené plochymi strechami.

Statickd doprava:naroky stanovené vyptmm v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuju 1252
parkovacich miest, gfom navrh predpokladd zabeZpaie 1258 p. m. (973 p. m. na teréne a 285
p. m. v podzemnej garézi — objekt L).

Dopravné pripojenie:na Ilvansku cestu cez komunika sie’ rieSenu v rdmci stavby ,Dopravné
napojenie Airport hotela Bratislava a Polyfdnkho objektu F&P* (investor F&P a.s.); priame
napojenie jednotlivych objektov na tlutotsea zabezgelje sie’ou miestnych komunikacii fudhej
triedy C2 a C3 (rieSi stavebny objekt SO T 100, Nérejné komunikacie |. all. etapa)
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a arealovych komunikécii (rieSia stavebné objekdyTS120,130 Arealové komunikacie a spevnené
plochy I. a ll. etapa); $@ag’ou rieSenia su aj pesahy.

Celkova plocha rie§eného pozemku je 53 673 rastavana plocha je 10 520,26, mpevnené
plochy 27 911 rh plocha zelene 13 861,44 nplocha ihrisk 960 fy celkova podlazna plocha je 72
375 nf. Celkova plocha funkcie byvania v rieSenom (ze88i265 ni, celkova plocha atianskej
vybavenosti v rieSenom tGzemi: 9 116 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’'ou suU zaujmové parcely. 15850/269, 15850/268, 15850/180,
15850/181, 15850/182, 15850/175, 15850/224, 158%0)/15850/190, 15850/222, 15850/223,
15850/225, 15850/256, 15850/212, 15850/114, 158%0/115850/278, 15850/100stanovuje
funkéné vyuzitie zemiaobéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo
funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
pozZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazimia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umigstva’® najma: integrované zariadeniac@nskej vybavenosti, arealy
vol'néhoc¢asu a multifunkné zariadenia, d@lové zariadenia verejnej a Statnej spravy,iizgteovu

a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dogjaxgiavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umigsiva’® v obmedzenom rozsahu najméa: byvanie v rozsah@086 z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch femd§ plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vd’ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parkyn&oplochy ako stag’ parteru

a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok wy@kluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane kamyoh odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umidésva’ najma: zariadenia s negativnyméinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly mpiselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pdnohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitducentraa logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu,iatienia odpadoveho hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné veddecnnickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou



Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Gzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemiaauce sa k g¢enému funknému vyuZitiu

Kéd [IPP |Cis. |Néazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
Reg. |max. | funk. |funkcie max. | min.
H 2,1 |201 |QOV celomestska a |intenzivna zastavba charakteru 0,52 0,15
nadmestského obchodnych a kultirno-
vyznamu spola@enskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia areédlového charaktery a0,30 0,30
komplexy s narokom na vyssi
podiel zelene (napr. zdravotnictvo)

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaorthaulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Navrhovany apartmanovy dom K predstavujici precBodmbytovanie je zaradeny medzi
prevladajuce spbsoby vyuzitiadanej funknej plochy. Ostatné priestory &anskej vybavenosti su
integrované do projektovanych bytovych domov, tisto zaradené medzripustné sposoby
vyuZzitia danej funknej plochy. Bytové domy, konkrétne navrhované poigsfunkcie byvania su
zaradené medzsposoby vyuzitiadanej funknej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu
Ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia ovplyvnen&nh@vanou stavbou ¥ahujlice sa na rieSené
GUzemie v dotknutej rozvojovej futtkej ploche dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,35;
IZP =0,2; KZ = 0,26; tieto nepresahuju stanovemdthé hodnoty pre dotknuté rozvojové Uzemie.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavndesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: |Byvanie Trnavka

na parcelé&islo: 15850/269, 15850/268, 15850/180, 15850/181, 15820/15850/175,
15850/224, 15850/176, 15850/190, 15850/222, 15830/P5850/225,
15850/256, 15850/212, 15850/114, 15850/115, 15880/25850/100

v katastralnom Uzemi: | Trnavka

miesto stavby: lvanskéa cesta — Letisko M. R. Stefanika — Diénica D1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e stavba ,Byvanie Trnavka“ bude napojend na Ivans&stic cez komunikal sie’ rieSenud
v ramci povolenej, ale v gasnosti eSte nezrealizovanej stavby ,Dopravné eapojAirport
hotela Bratislava a Polyfutkého objektu F&P* (investor: F&P a.s.). Tato preklpda
realizaciu obsluznych komunikacii fufrkej triedy C1 a C3, napojenych na Ivanskud cestu
dvoma aroviovymi krizovatkami — v krizovatke so samostatnjavym odbdovacim pruhom
do Uzemia stavby, ostréekmi a chrarikami pre jej vyliadové riadenie CDS (krizovatka
s obsluznou komunikaciou C1) av krizovatke len savpm napojenim s prislusnymi
stavebnymi Upravami (krizovatka s obsluznou komacibu C3). Pre zachovanie optimalnej
dopravnej situacie v Uzemi bude pretdaudaciu stavby ,Byvanie Trnavka“ (uz jej I. etapy)
podmienovat’® tomu predchadzajuce zrealizovanie a skolaudovaniestavby ,Dopravné
napojenie Airport hotela Bratislava a Polyfunkéného objektu F&P* v rozsahu objektov:
SO 11.1aS0O12.1.1.

» Kkolaudaciu I. etapy stavby ,Byvanie Trnavka“ (objekty A, B, C, D, E, F) podmidiujeme
preukazanim zabezpé&enia narokov statickej dopravy vyplyvajucich z STN 73 6110/Z2 pre
tuto etapuv plnom rozsahu, tzn. v pdéte 699 parkovacich miestD6vod: 152 parkovacich
miest potrebnych pre tuto etapu, ktoré sa planuplryi az v ramci Il. etapy stavby,
povaZzujeme za vyrazny deficit.

* na zaklade Dopravno — inzinierskej Studie a jejerav (spracovate Pudos Plus, s.r.o., jun
2016) bude -pre zachovanie optimalnej dopravnej situaciev izemi po uvedeni stavby
.Byvanie Trnavka“, uz jej |. etapy, do uzivanipedmieiiovat’ jej kolaudaciu:

= zrealizovanie (pravy radiaceho priestoru formou aupr vodorovného dopravného
znaenia v krizovatke Ilvanska cesta — Galvaniho, napssid letiska, tak ako vyplyva zo
simulécie pre rannu aj popol@jSiu dopravnu Spku. V zmysle nej sdiavy odb@ovaci
pruh z lvanskej cesty do Galvaniho v smere odWatigesSi ako priebezny.

e solfadom na pripravovanu stavbu ,Prepojenie Zelewtio koridoru TEN-T s letiskom
a zelezninou si€ou v Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava — Zel&zéizapojenie letiska M. R.
Stefanika, 3. etapa®, a jej tesny kontakt so stavfByvanie Trnavka“, povaZzujeme za Ziaduce
vyziada si stanovisko jej investora — Zeleznic SR.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Navrhované miestne obsluzné komunikacie funek triedy C2 a C3 (rieSi stavebny objekt SO T
100, 110) nie je &elné zaradido siete MK I. a Il. triedy.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy koépia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



