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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investicny zamer: | RekonStrukcia strechy rodinného domu

ziadost’ zo dna: 29.06.2017

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zékona:

druh podanej dokumentécie: projekt stavby pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Mazak

datum spracovania dokumentécie: 06/2017

PredloZena dokumentacia riesi:

rekonstrukciu strechy a krovu rodinného domu na Zhorinskej ulici, as nou stvisiace stavebné
upravy. Rekonstrukciou strechy sa nevytvori nova bytova jednotka, objekt rodinného domu bude
urceny pre byvanie jednej rodiny. Tvar strechy je navrhnuty ako manzardovy — hambalkového typu,
tak aby sa vyska hrebena strechy a odkvapov neodklanala od povodnej vysSkovej urovne a bol
zachovany spolo¢ny dazd'ovy zvod v uzlabi. Dazd’ova voda bude rieSend na pozemku investora.
Dopravné napojenie zostava povodné zo Zhorinskej ulice. Na pozemku je vytvorend plocha pre
parkovanie 2 osobnych vozidiel.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
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Pre izemie, ktoré¢ho sucast'ou st zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripusStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je sucast'ou uzemia, ktoré¢ je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechédva sticasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia zemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujii existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohl'adnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie st
charakteristick¢ komplexy zéstavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvéarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejsej
zonalnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Predlozeny investi¢ny zamer svojim architektonickym stvarnenim, vyskou ako aj objemom nemeni
a nenarusa charakteristicky obraz rozvolnenej zastavbe dané¢ho uzemia.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze predlozeny investiény zamer je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby Rekonstrukcia strechy rodinného domu
na parcele Cislo: 279/7, 279/6
v katastrdlnom Gzemi: Lamac
miesto stavby: Zhorinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e riesit’ spevnené plochy na predmetnych pozemkoch ako priepustné pre dazdova vodu, napr.
zatravilovacimi dlazdicami.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza stanovisko hl.m.SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
pozemku, resp. susednych stavieb a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je ziadatel
povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy v sulade so zdkonom
€.50/1976Zb.- stavebny zakon pred stavebnym konanim (t.j. ndjomnou zmluvou, zmluvou
o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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