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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
investény zamer: »-Rodinny dom - novostavba“, Pod Rovnicami 4, par@. 494/1, 494/2, 494/3
v k.0. Karlova Ves

Ziados zo da: 23.12.2017, doplnenie podania zaid
16.6.2017 a 17.7.2017

typ konania poth stavebného zékona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Jozef Pavatak *1507 AA*

datum spracovania dokumentacie: 06/2017, 07/2017 ( Situacia — Dopravné
rieSenie, pbdorys prizemia)

PredloZzen&d dokumentécia rieSinovostavbu izolovaného, dvojpodlazného rodinnémubez
podpivnienia s 1.bytovou jednotkou. PrestreSenie nad preweZas’ou stavby sa navrhuje
plochou strechou s vegéteou Upravou, nad SZag’ou pddorysu 2.NP sa v stredouggsti
navrhuje pultova strecha. Na zaujmovych pozemlsachachadzaju existujuce stavby, ktoré sa
navrhuju na asanaciu. Na 1.NP sa navrhuje hlawtapv (JZ fasdda stavby), zadverie,
schodisko, obyvacia izba spojena s jadala kuchyiou, Spajza, technicky priestor, hygienické
zadzemie aizba; na 2.NP (s presahom nad zapadnyozima 1.NP), sa navrhuje chodba,
schodisko, 2 x Satnik, 3 izby, 2x hygienické zareanoggia na J\asti pédorysu podlazia.
Pozd? Sz fasady rodinného domu sa navrhuje spevneréhale pergolou (bez prestresenia,
resp. prestropenia). Naroky na statickl dopravielkavom pdte 3 p.m. su rieSené ako
exteriérové na navrhovanej spevnenej ploche a pdsmezamkovej dlazby. Dopravné napojenie
a napojenie na technickd infrastruktiru (voda, kadeia, plyn a NN) sa navrhuje
z komunikéacie Pod Rovnicami.

Bilancie intenzity vyuZitia izemia (uvedené v pkigevej dokumentacii):
- plocha pozemkov: 352 m2

- zastavana plocha: 148,9 m2

- podlazna plocha: 285 mz?
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- spevnené plochy: 94,28 m2
- plocha zelene: 120,82 m2
1 1ZP: 0,42, IPP: 0,8, KZ: 0,34

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zéakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20@@eni zmien a dopinkovdalej UPN )

stanovuje pre Uzemie, ktoréha:a&’ou su:

e pozemky par€. 494/1, 494/2, 494/3 v k.0. Karlova Ves regulacimkiného vyuzitia
malopodlaznéa zastavba obytnéeho Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Uzemie;

* pozemok par¢. 437/1 vk.a. Karlova Ves (napojenie na dopravnu a tedtinic
infrastruktaru) reguléciu furtkého vyuZzitiandmestia aostatné komunikainé plochy

Funkéné vyuZzitie izemia

* malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nimsljorhajiuce nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavliyanobkeho vybavenia, zéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gitiaygaraze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovamyzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, mddiigzné bytové domy sa umiggj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazbgtovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompdza kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
Casti zastavby funinej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa neftgh podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavaréhalfe mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiasiva’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a ploSnu, zete pozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej aadopj vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: uzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @émnskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéizemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy dnéhocasu rozptylené v izemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariaden@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyanaatane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlaznéowy domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné paallagiavby oBianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstewnéknarokov na obsluhu GUzemia, stavby na
individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podwik zariadenia priemyselnej a
po’nohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgu centrd a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarou automobilov a plikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranziteélema technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuwisiamkciou




* namestia aostatné komunikatné plochysu verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrantené inymi funknymi plochami. Pod Grawou terénu je mozné umiéslva’ zariadenia

a vedenia technickej infraStruktary, podzemné peaask@e garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky dmanskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejnés Sttag’ou ploch
nadmesti a koridorov su spravidla: zglenestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, kyrv
dopravného znignia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuZitia Uzemia: zaujmové pozemky su &i’'ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
ponechava siasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahevaine formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb astavieb, pdom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre nowgstavbu v stabilizovanom Gzemi je
najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétnalzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pdnbteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptowa chranf a rozvija@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskiie na zaklade ukazovditer intenzity
vyuZzitia zemia vo funénej ploche.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzimprevladajlice spbsoby vyuzitia
funkénej plochy. Z fiadiska hmotovo — priestorového rieSenia novostadoinného domu
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzenai@hastreSpektuje charakteristické principy
uréené existujicou zastavbou v Uzemi. UvaZovany zgmer stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni araidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom — novostavba"“
na pozemkoch parxt. 494/1, 494/2, 494/3
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Pod Rovnicami

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska architektonicko — stavebného rieSenia:

e pri uvadzanych bilanciach intenzity zastavby v ektpvej dokumentacii doslo
k duplicithnému zapgtaniu plochy o celkovej vymere 12nfplocha podsag’ou 2.NP na
z4padnom naroZzi stavby). Uvedend plocha bol&azistend pri vyslednej bilancii zastavane;j
aj spevnenej plochy. Na zaklade nami vykonanéheepemia dosahuju spevnené plochy
vymeru 82,28 h Uvedené poZadujeme v dokumentacii optavi

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
» umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny @dpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiampodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,
» z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odpotia:
parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napirdzaovacimi
tvarnicami,
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- zachytavanie dafovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi,
e vdalSom stupni projektovej dokumentécie poZadujemesiriprojekt sadovych Uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelenel &daudacii preukazach realizaciu,
* navrhovanu pergolu poZzadujeme neatbhras popinavou zel@u,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame teefk’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtkydlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stiip

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: Sjtuécia — dopravné rieSenie, Situaciaoendinany vykres stavby, Rez B-B,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



