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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: LFS, s.r.o., Kominarska 2, 4, 831 04 Bratislava

stavba: Multifunk &né retailové centrum Pharos

Ziados zo dha: 24.02. 2017

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Atrios architects s.r.o., Kutuzovova 11, 831 03
Bratislava

datum spracovania dokumentéacie: 02. 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi:vystavbu objektu s nazvom ,Multifutiké retailové centrum
Pharos", ktory bude sliZiako obchodné centrum v zastavbe PHAROS v lokaktésko zapad.
Navrhovana stavba ma 2 podzemné podlazia a 3 nadzpadlazia, pddorysné rozmera objektu su
143,9 m x 72,9 m, najvySSia atika je na urovni 850 m n m. Na 2. p. p. su rieSené Zkée
skladové priestory, technické priestory a priestaazemia prevadzky skladu, na 1. p. p. sa
nachadzaju iba schodiskd a unikova chodba, sklagmiéstory maju svetld vySku cez obe
podzemné podlazia. Na 1. n. p. su navrhované dVkéveystavné priestory, sklad, priestory
zdzemia a prevadzky podlazia, 2. n. p. obsahuje \id/ké vystavné priestory, sklad a Satne
zamestnancov. Sklad na 1. n. p. ma n&w& podlahovej plochy svetli vySku cez 2 nadzemné
podlaZzia. 3. n. p. je tvorené tiez 2Tlkegmi vystavnymi priestormi, skladom, reStauraciou
s kapacitou 180 zakaznikov a priestormi zazemiatrédenie je rieSené formou plochych striech.
Nad centrdlnym komunikaym priestorom pre zakaznikov vystupuje zo stregoejny svetlik,
ktory tvori ustupené podlaZie.

Vramci stavby sa umiestje 347 parkovacich miest, ztoho 20 p. m. (um@snych
pri zasobovacom dvore) jedanych pre zamestnancov a 327 p. m. pre navstevnHankovacie
miesta su navrhnuté na teréne.
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Dopravné napojenie stavby sa rieSi z jestvujucpyrakmej infraStruktary vybudovanej pre zastavbu

PHAROS. RieSenie spiva v:

e samostatnom dopravnom spristupneni parkoviska preStevnikov (rieSi sa z jestvujuce]
obsluznej komunikacie v dvoch bodoch: v miestevjgste] krizovatky a z nového pripojenia
s pravostrannym vjazdom a vyjazdom)

e samostatnom dopravnom spristupneni zasobovacejadpopa parkovisk zamestnancov
(z pristupovej komunikacie vybudovanej v polohehgane od planovanej stavby).

V bodoch napojenia parkoviska navstevnikov sa yea&o zriadenim samostatnych pravych

odbaovacich pruhov.

Navrhovana stavba je rozdelena na 2 etapy vystdubstapa predstavuje pédorysny rozmer 108,7
m X 72,9 m a 2. etapa ma podorysny rozmer 35,272,% m. Sdag’ou stavby su aj plochy zelene,
spevnené plochy, pripojky inzinierskych sieti, siedreklamny pylén a reklamné zariadenia.
Celkové plocha rieSeného Gzemia je 28 439zastavana plocha je 10 613,64 spevnené plochy
13 261,68 M plocha zelene 4 623,68°ntelkova podlazna plocha vygtana na zéklade Udajov

z vykresovejcasti predlozenej dokumentacie je 31 470,93 predchadzajlice uvedené plodné
bilancie su prevzaté z predloZenej dokumentacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra 8 140a ods.
2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a 8§ 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pismzgkona¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &&g’'ou sU zaujmové parcely 15772/1, 15772/36, 15772/299, 15772/300,
15772/190,stanovuje funkné vyuZzitie UzemiazmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych ¢islo funkcie502.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiesibvanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych vgnoenych sluZzieb
s prislusnymi suvisiacinginnog’ami.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt obran

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a newnyrci sluzieb.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiggiva najma: zariadenia Vkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distritné centra a logistické parky, z&léiniova a plosSnd, vodné
plochy ako stag’ parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia iddajra dopravnej vybavenosti
pre obsluhu GUzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umidgsiva’ v obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoctemych
pre ind funkciu, zariadenia olanskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariedera zber
odpadov.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiasva’ najma: rodinné domy a bytové domy, arealové zanad
olcianskej  vybavenosti, arealy priemyselnych  podnikovzariadenia priemyselnegj
a pdnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadestayby pre individualnu rekreaciu,



zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariaderther odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadesitvisiace s funkciou.

Zarover Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 200Zneni zmien a doplnkov
pre rieSené Uzemie stanovuje fin& vyuzitie Uzemiarezerva zariadeni dopravy,¢islo funkcie
704.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia sliziace ako dlhodobé rezervy pre umiesnen
dopravnych stavieb a zariadeni vodnej dopravyteckej dopravy

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajluce: rezerva pre umiestnenie stavieb a zariadeni vatbpejavy a leteckej dopravy.
Pripustné: v Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: liniovu a plosnua zeie

Pripustné v obmedzenom rozsahuyv Uzemi je pripustné umiésiva® v obmedzenom rozsahu
najméa: pdnohospodarske vyuZzitie.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
E 1,1 |502 ZmieSané Uuzemia zastavba arealovéeho 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych | charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeadhejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaothauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Sagou predloZzenej dokumentacie je ,Posudenie doprawvnébSenia, Dopravna Studia,
doplnenie*, februar 2017 (spracoviitdng. Vachaja, DIC Bratislava, s.r.o.). Studia ykézala
dodrzanie dopravného regulativu stanoveného padifok_etisko - zapad na Urovni 112jazd/ha ako
aj dodrzanie limitu prijazdov a odjazdov stanovenelDopravno — inzZinierskej studii ,PHAROS
Rezerva objemov dopravného potencidlu pri komum&p sieti 1. etapy urbanizacie lokality"
(spracovate PUDOS PLUS s.r.0., 2012), a to prtasnom akceptovani uz zrealizovanej zastavby
logistického centra na susednych pozemkoch.

Stavba reSpektuje Uzemnu rezervu prelaglova trasu NS MHD, a trasovanie cyklistickej trasy
(v zmysle Uzemného generelu dopravy hl. m. SR 8eaty, 2015 ide o okruh O8), a to v zmysle
spodrobneného rieSenia v ,Koordinaj urbanistickej Stadii Bratislava — Letisko zap®&tharos*
(spracoval Compass s.r.o. v marci 2012).



Predmetna stavba predstavuje zariadenie obchool, Il zaradené medzieviadajluce sposoby
vyuZzitia danej funknej plochy. V pripade, Ze navrhované vystavné foigsudl prevadzkované
samostatne, bez prevadzkovej vazby na obchodnstqme budu tieto priestory zaradené medzi
pripustné spbsoby vyuZitia danej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia
ovplyvnené navrhovanou stavbou (obe etapy vystavigghujlice sa na rieSené Uzemie dosahuju
nasledovné hodnoty: IPP = 1,10; 1ZP = 0,37; KZ %60,tieto nepresahuju stanovené limitné
hodnoty pre dotknuté rozvojové Uzemie. V dotknditgjkcnej ploche su Ji&é ploSné rezervy —
vyrazna ¢ag’ dotknutej funknej plochy je nevyuzitd nezastavana pdda. Uvazovaamer je

v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Multifunk ¢éné retailové centrum Pharos
na parcel&islo: 15772/1, 15772/36, 15772/299, 15772/300, 15772/190
v katastralnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: Letisko M. R. Stefanika — did’nica D1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiah podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotei®@St v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezZitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

UPOZORNENIE:

V case realizacie vyfladovej trasy NS MHD (predpoklada sébénim z povrchu) bude nevyhnutné
ocakdva stavebnucinnog’ na pozemkoch navrhovanej stavby, ktor4 bud€ pmamy dopad
nacas’ spevnenych pléch.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddievi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdetisia
Magistrat — OSRMT, ODI



