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Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu 6 izolovanych rodinnych domov s dvomi redmymi podlaZiami a 3 ustipenym
podlazim, s p&tom bytov v jednom rodinnom dome 3 samostatné sppju bytov 18, z toho 12 x
2-izbovy byt, 6 x 3-izbovy byt. Areal rodinnych domn bude pristupny z Povoznickej ulice
sukromnou arealovou komunikaciou. Staticka doprigvaieSena v ptie 33 parkovacich miest
popri arealovej komunikacii pred rodinnymi domami.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uzemiéislo funkciel02
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Podmienky funi¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigela
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akt@bilizované Gzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovan@emi akceptova chrant’ a rozvija.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v ramci stabilizovanych GUzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovditer intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, ancélné obsiahniidetail a zlozito§ ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh neskBpge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zistadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stakkdnom GUzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlegogtrebné zdadni’ vo vonkajSom meste
sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charaktetaxéy mestského typu, prevliadacuk zastavba
lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzesdiecharakteristické komplexy zastavby,
aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typwzsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby
rodinnych domov. V dotvarani tzemi je rovnako akwredoSlych pripadoch potrebreSpektova’
diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujucej zastavbya nie je mozné ho
generalizové stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZzpie cell stabilizovanu fukku
plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanémemi vonkajSieho mesta must’bnesena na
podrobnejSej zonalnej arovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatpoziadavky

a regulativy funkného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prosréaielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Giz¢m

UvaZzovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom idlasrmesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinné domy Segnére
na parcel&islo: 1725/4, 1726/3

v katastrdlnom Gzemi: Lamac¢

miesto stavby: Povoznicka ul.

Odbévodnenie :
Uzemie, v ktorom sa rodinné domy umiegti ako aredlova zastavba samostatne stojacich
rodinnych domov, tvoriacich funkciu bytovych domovpaite bytov 18, je zjuZnej strany
zastavané prizemnym rodinnym domom, z vychodnepwernej strany zastavbou rodinnych
domov s jednym nadzemnym podlazim a obytnym podkrpvSetky rodinné domy su zastreSené
sedlovymi strechami. Zo SV strany vo vzdialeneg@phe je umiestneny dvojpodlazny rodinny
dom s obytnym podkrovim. Charakteristika lokalgyzachovanie ulnej zastavby. Pre toto Gzemie
nie je spracovana podrobnejSia Uzemnoplanovaciaurdehktacia, ktora by regulovala novu
zastavbu. Lokalizacia novej zastavby v stabiliza@ranizemi vonkajSieho mesta must igSena
na podrobnejSej zonalnej arovni.
PredloZeny investhy zamer vnaSa do Uzemia neprimerany kontrast kedgakou rodinnych
domov — tri nadzemné podlazia (3.NP - feogredloZzenej projektovej dokumentacie nie je obytn
podkrovie (ani ustipené podlazie) — tvori cca 7@daého podlazia), a svojoulkes’ou hmoty
navrhované objekty neimernetaauju pozemok a neprimerane zatups jestvujicu zastavbu.
Zamer aredlovej zastavby umiestnenia Siestich nydim domov, s navrhovanou vysSkou zastavby
+9,320m od_#,000 = vysSke podlahy 1.NP, bol vyhodnoteny hjamnmestom ako nevhodné
rieSenie.
Zarover upozotiujeme, Ze navrhované stavby nie su rodinnymi domarakdko predlozené
rieSenie ,rodinnych domov* nekm definiciu podkrovia, resp. definiciu ustupujicefmlaZia.
Pod’a 8§ 43b ods. 3 zakorta50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny
z&kon) v zneni neskorSich predpisadinny dom je budova dena predovSetkym na rodinné
byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komu@jkdora ma najviac tri byty, dve nadzemné
podlaZzia a podkrovie. Podkrovje v zmysle bodu 2.19 kapitoly 2 Terminy a defimiSlovenskej
technickej normy STN 73 4301 Budovy na byvanie (BAemé)vnutorny priestor domu pristupny
z posledného nadzemného podlazia vymedzeny kandtrukkrovu adalSimi stavebnymi
konsStrukciami; ueeny je na delové vyuZitie; za podkrovie sa pritom povazuje tagdlazie, ktoré
mé aspe nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukeiovla a ktorého zvislé obvodoveé steny
nadvéazujuce na Sikmu streSnu, resp. stropnu kdkdtrunie su vySSie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu.
Dalej pod'a bodu 4.1.7 podkapitoly 4.1 Fufmé a architektonické poziadavky kapitoly 4 Femé,
stavebno-technické a bezpestné poziadavky na navrhovanie budov na byvaveglenej normy
sa pa@et podlazi v budove na byvanie alebo {apti stanovi pdom nadzemnych podlazi bez
ohadu na ich funkciu. Do tohto gty sa nezahia, ale uvadza sa menovite:

a) podkrovie ( napriklad rodinny dom ma dve nadzenuwdgdia a podkrovie);

b) posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanédhplge menSia ako 50 % zastavanej

plochy predchadzajuceho (predposledneho) podlazia.

Stabilizované Uzemia v rdmci tzemného planu megtiadom na svoju rozmanitbs Specifika
nemdZzu ma stanovené jednotné ukazovatele intenzity vyuZitamia. Z celomestského falu
nie je mozné, anidelné obsiahniidetail a zlozZito§ ktord predstavuje stavba v stabilizovanom
Uzemi. Pokih novy navrh nereSpektuje regéa prvky, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a



vnaSa do zastavby kontrast resp. neumern@azeaie pozemku, je nevyhnutné zaberpe
spracovanie podrobnejSieho Uzemnoplanovacieho addkpre dotknuté stabilizované Uzemie,
ktory preukaze vhodnédsstavebného zameru z jednotlivyciatlisk — funkného vyuZitia,
kompozicie, intenzity vyuZitia, ako aj zhodnotenieho dopadov na furkogs nadvaznej
existujucej zastavbyZ polohy systémového pristupu k regulacii novagtavby v stabilizovanom
Uzemi je Ziaduce pre navrhované lokality na dostasthbilizovaného Uzemia postupne spratova
podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regudat(v predstihu pred realizaciou potencialnych
investiénych zamerov).

Vzhradom na uvedené bolo architektonicko-urbanisticgk8enie obytnych domov vyhodnotené
ako malopodlazna bytova zastavba. V stabilizovanyobmiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Gzemiach, ma@dgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozna kostra méalopodlaznej zastavby.lAdliska vazby novej zastavby k pévodnej
Struktare je potrebné ztddnt vo vonkajSom meste v rdmci stabilizovanych Uzeraisa meni
charakter zastavby mestského typu, previadamalzastavba lemujica mestské komunikacie.

Z uvedeného vyplyva, ze invasty zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavnéhotan8®
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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