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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | Rodinny dom, ul. Pri vinohradoch, kat. 0z. R&a

Ziadog zo dha: 17.03.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Dezider Kréula, reg.¢. 0756 AA
datum spracovania dokumentécie: | februar 2017

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu rodinného domu, ktory je rieSeny ako noiok” v uz existujucej vnutro-dvorovej
zastavbe rodinnych domov, goim predmetna novostavba Viga medzeru medzi existujacimi
rodinnymi domami, ktora vznikla odstranenim pévqgadsiavby. Novostavba rodinného domu bude
ma’ jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaziade lzastreSena sedlovou strechou.
V novostavbe su navrhnuté 2 samostatné 1l1-izboveometavé byty. V 1.PP je navrhnuté
schodisko, 2 pivnice a technickad miesti)aga 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, zadverie, wsta
pivhice a dva vstupy do bytov - byty su disgoE rovnaké ana prizemi je v kazdom byte
navrhnuté schodisko a obytna kughy Na 2.NP su rieSené vrché@sti mezonetovych bytov, t.j.
obyvacia miestna’s kupdna, WC a balkdn. Z obyvacej miestnosti na 2.NP gikem pristupny aj
spaci kuat, ktory je umiestneny priamo pod krovonedty. Objekt bude napojeny na inzinierske
siete, ato na verejny vodovod, kanalizaciu a eleké¢ vedenie. Dopravne je stavba pristupna
priamo z ul. Pri vinohradoch, cez hlavny vstup elegny dvorny priestor nachadzajuci sa na
pozemku parce. 579/1. Parkovanie pre rodinny dom je rieSenénmoi@a pozemku par¢. 597/1,

v pacte 2 stojiska, ktoré su preukazané aj sitiga prtom 3 parkovacie miesto ¢ené pre navstevy
bude zabezpené na parkovacich plochach pizdl. Pri vinohradoch. VAtadom na miestne
podmienky akceptujeme navrhované rieSenie statitpjavy predmetnej stavby. Celkova plocha
pozemku je 47 fma celkovéa zastavana plocha rodinného domu je 48°43
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &s'ou su zaujmové parcely, 576/1 a 579/1, stanovuje fuimé vyuZzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Gzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taugzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaélgeihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% 2z celkovych
podlaznych pléch nadzemnéasti zastavby funine) plochy. Do p&u nadzemnych podlazi sa
nezalina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelat zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z HWadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rofsialeemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup péd jednotlivych typov zastavby.

Rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradengzimgevladajuce spodsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemniangm hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcel&islo: 576/1 a 579/1
v katastrdlnom Gzemi: Raca
miesto stavby: ul. Pri vinohradoch

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

e zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oiadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentéacia

Co: MC Bratislava — Ré&a, Stavebny Grad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






