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PredloZen& dokumentécia riesi:

vystavbu 11 samostatne stojacich bytovych domopfdorysnej ploche 18,58 m x 18,58 m,
umiestnenych v svahovitom GUzemi komgoa usporiadanych tak, aby boli v maximalnej miere
vyuzité danosti okolitej krajiny. Jednotlivé bytodémy majua 1 podzemné podlazie, 4 nadzemné
podlazia a 1 ustlpené podlazZie, ktoré je zastrep@hou strechou. Bytové domy su typovo
identické: na 1.PP su navrhnuté pimé kobky, technicka miestngskotolha (typ objektu je
rieSeny bd’ s kotohou, alebo s OST), ¥iah, schodisko, chodba, exteriérové schodisko at@, by
z toho: jeden byt je 4-izbova bytova jednotka si2terasami ajeden byt je 3-izbova bytova
jednotka s terasou. Na 1.NP je navrhnuty vstupuprsi hala, wah, schodisko, chodba, 5
parkovacich miest v otvorenom parteri a 3 bytyplmot 1x 2-izbovy byt s balkbnom, 1x 1-izbovy
byt s balkbnom a 1x 3-izbovy byt tiez s balkbnona 2INP a 3.NP su rieSené pddorysy identicky
tzn., na kazdom poschodi je umiestnenyaby schodisko, chodba a 5 bytovych jednotiek, »:toh
2Xx 1-izbovy byt s balkbnom, 2x 2-izbovy byt s balkén a 1x 3-izbovy byt s balkbnom. Na 4.NP je
umiestneny vgah, schodisko, chodba a 4 bytové jednotky, z t@8R®2-izbovy byt s balkonom a 2x
3-izbovy byt s balkbnom. Na piatom ustipenom pddj@zavrhnuty jeden 4-izbovy byt s tromi
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zatravnenymi terasami. Celkovo je v jednom bytovimme umiestnenych 20 bytov a v obytnom
subore je celkom navrhnutych 220 bytov pre ccadivatdov. Vystavba bude prebieha troch
etapach: v 1. etape sa vybuduju objekty A01, AOR3 A A04, ktoré si umiestnené v juziasti
lokality; v 2.etape sa vybuduju objekty: BO1, BOB@3, ktoré su umiestnené vo vychodoasti
lokality (umiestnené paralelne s ul. Pekna cestaBaetape sa vybuduju objekty: C01, C02, C03
a C04, ktoré su umiestnené v severozapathstj lokality. Staticka doprava je rieSené v otvom
parteri bytového domu, ato 55 parkovacimi miestamia teréne je to 253 parkovacich miest,
celkovo je parkovacich miest rieSenych 308. Obwaljor bude napojeny na existujdce inz. siete
novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanadi@i, elektrické vedenie a plyn. Dopravne je
obytny subor pripojeny na Horsku ulicu jednym bodoapojenia. V rdmci rieSeného Uzemia su
navrhnuté nové obsluzné komunikacie (vetvy 1, 2 wo3funicnej triede C3, kategorie MO 7/30,
komunikécie vedené k bytovym domom su navrhnutéfurik¢nej triede D1, Sirky 5,5 m. Na
Horsku ulicu sa napaja vetva 1, v celkovBjkeé 192,97 m, vetva 2 méa celkovizkli 89,93 m a
vetva 3 je v celkovejidke 130,89 m, po stranach komunikécii s navrhodstavné a parkovacie
statia s kolmym radenim a chodniky pre chodcov.l@bg komunikacie D1 uma#aju dopravnu
obsluhu jednotlivych bytovych domov, parkovisk eitanych pod nimi ako aj parkovisk
situovanych na urovni vstupného podlazia a aj fiozoredmetnych komunikacii s kolmym
radenim. PeSie trasy v ramci rieSeného Uzemia sthmaté s prepojenim na existujuce trasy
v okoli. Stag’ou objektovej skladby stavby su aj stavebné objeR 200 Dopravné napojenie
Gzemia na Horsku ul.; SO 201 Komunikacie a spevpiehy - 1. ETAPASO 202 Komunikacie
a spevnené plochy - 2. ETAPS0O 203 Komunikacie a spevnené plochy - 3. ETAR®;205
PredZenie komunikacie na Horskej ulici a SO 206 Miesimaunikécia, smer Horska — Ranska

ul.

Stavebny objekBO 205 Preffenie komunikécie na Horskej,uude navrhnuta vo futikej triede
C2 katego6rii MO 8/40, s celkovouzkou 127,91 m a pozd komunikéacie na Horskej ulici vpravo,
bude rieSeny jednostranne vedeny chodnik pre chagldoy 2,0 m.

Vzhradom ku kapacitnym moznostiam krizovatky PeknaacesRa&ianska je navrhnuté pre
zabezpeéenie dopravnej obsluhy obytného suboru aj novéojeipe smerujuce na Riansku
ulicu, a to prostrednictvom novej miestnej komuni&gpajajucej Horsku ulicu a Ransku ulicu.
Nova komunikacia -SO 206 Miestna komunikacia, smer Horska — &anska ul. je navrhnuta

v Useku od jestvujucej Horskej ulice az po jesteujkkomunikaciu do arealu PD Bratislava —
Vinohrady, v celkovej i¥ke 345,147 mNova komunikécia je navrhnuta vo fuimej triede C2 a
kategorii MO 8,5/40. PoZ#d komunikécie je navrhnuty jednostranny chodnikp@ich v Sirke 2,0
m, ktory je prepojeny na peSie trasy plizHorskej ulice. V juznefasti komunikéacie je chodnik
napojeny na zdruzeny chodnik pre chodcov a cykljsttory bol rieSeny v ramci stavbyDbytny
stbor Malé Krasany'. Celkova plocha pozemku je 26 697, melkova zastavana plocha objektov
je 3 797,40  celkova nadzemné podlazna plocha objektov mal3@0 nf a plocha zelene na
rastlom teréne tvori 13 200,1G.m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &&s’ou sU zaujmové parcelyy 7043, 7042, 7039, 7045/1, 7045/2, 7045/3,
7045/4, 7045/5 7045/6 a 7045/7, stanovuje fmékvyuZzitie Uzemiamalopodlazna zastavba
obytného Uzemiagislo funkciel02, rozvojové Uzemie, regulny kod C.



Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@iladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimélne 70% z celkovycpodlaznych pléch nadzemng&gsti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie, regulény kéd C. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviiké® rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyu?Zitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadange A KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 MalopodlaZné bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000%m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 456G m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma bytové domy do 4 nadzemnych podlazi. Dosat®v
indexy intenzity vyuZzitia funknych pléch vypeoitané na zaujmové pozemky su: IPP = 0,59; IZP =
0,14 a KZ = 0,49. Uvazovany zamer je v stlade svugen planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Obytny subor Dolny Slanec”
na parcel&islo: 7043, 7042, 7039, 7045/1, 7045/2, 7045/3, 7045/4,
7045/5 7045/6 a 7045/7
v katastrdlnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Horska ul., lokalita ,Dolny Slanec*

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

do textovejcasti projektovej dokumentacie ziadame preuRdzemplexny navrh cyklotrasy
nadvazujucej na uz vybudovanu cyklotrasu odidteskej ulice, cez Uzemie sidliska ,Malé
Krasiany“, pokr&ovanim po existujucej asfaltovej komunikacii smerkpObytnému suboru
Dolny Slanec* a Horskej ulici. PoZzadujeme zapracowdo textovej casti projektovej
dokumentacie napojenie obytného suboru chodnikorapadnejcasti a v severnegasti

s vyGstenim na Horskd ulicu. (nahradenie za napojéforskd — R&anska ul. pozid
komunikacie SO 206);

v grafickej casti projektovej dokumentacie ziadame preuRazmodrobnejSie prepojenie
navrhovanych pesich tras v juziepti rieSeného Uzemia na existujuce peSie trakph o t.|.

na Hornu ul., kéZe uvedené schodisko (na vykrese S.04.D Situageadné rieSenie — celkove
rieSenie) je znazornené pred Gtou oporného mura nachadzajuceho sa pri gardzach,;
Ziadame upravipovrch znazorneného chodnika v grafickasti, ktory sa napaja na schodisko
smerujuce na Hornu ulicu (mlatovy chodnik nahtabeténovym/asfaltovym povrchom),
zarovei ziadame riesipeSie napojenia v 1. etape vystavby obytného siibomy Slanec;
Ziadame vybudowva spevneny povrch chodnika (asfaltovy/betonovy poyrgre chodnik

v zapadnefasti na trase navrhovanych sieti technickej infuk$ry;

dorazne upozokiujeme, Zerealizacia stavebnych objekt®O 200 Dopravné napojenie Uzemia
na Horskud ul, SO 205PredZenie komunikécie na Horskej ul@BO 206Miestna komunikécia,
smer Horska — R#anska ul.budd podmigujucou investiciou pre uzivanie stavieb ,,Obytného
suboru Dolny Slanec*;

v d’'alSom stupni projektovej dokumentacie — DSP poZadajvo vykrese trvalého dopravného
zna&enia preukazazabezpéenie rozitadovych pomerov v krizovatke Pekna cesta — Horska
(osadenim zrkadiel) a v ramci vSetkych priechod@vghodcov zapracovaodiaci pas;

s narastom pitu obyvat&ov v danej lokalite bude nevyhnuté doriedbsluznos tzemia MHD,
zabezpéenie Standardnej dochadzkovej vzdialenosti na wvagtdaVHD pre obyvatéov

v zmysle platnej STN 73 6110 - t.j. ,dochadzkovaiafenos na zastavky MHD nema By
upozotiujeme, zev platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratiskk 2007 v zneni
zmien a doplnkov je v blizkosti navrhovaného ,,@B¥io suboru Dolny Slanec” planovana
vystavba Vonkajsi polookruh.

Poznamka:

Povazujeme zadélné zatriedi do siete miestnych komunikacii novonavrhovani koiféciu SO
206 Miestna komunikacia, smer Horska —€iRaska ul. a aj SO 205 Pigdnie komunikacie na
Horskej.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investénu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a

spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentacii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa



ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovlu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukaza realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hralskidastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&té strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).

ODPORUWANIE:
V kontexte navrhovaného umiestnenia stavby a te&tézného stanoviska povazuje Hlavné mesto
SR Bratislava za nevyhnutné zdéraziaito:

1. Je vo verejnom zaujme, aby pre realizaciu predrhetnivesttného zameru bola
zrealizovana podmigijlica investicia - stavebné objek§O 200 Dopravné napojenie
Gzemia na Horskd ylSO 205Pred’zenie komunikécie na Horskej ul@SO 206Miestna
komunikécia, smer Horska — &anska ul.

2. Spravu arozhodovanie vo veci miestneho poplatkurazxvoj vykonava mestskdag’,

v kompetencii mestskegasti je zabezp®vanie preneseného vykonu Statnej spravy
v konaniach pokh stavebného zakona pri umigstani, povéiovani a kolaudovani stavieb,
pricom pri rozhodovani v tychto konaniach prihliada pedmienky stanovené hlavnym
mestom v zavaznom stanovisku k inv&s#j ¢cinnosti k predmetnej stavbe.

3. Preto wasti implementacie podmienok stanovenych hlavnymstome v zavéznom
stanovisku, vratane stavebného a kolgndho konania, je na prisluSnej mests&asti,
aby dbala na dodrziavanie tohto procesu a podmiarigkych hlavnym mestom v kontexte
vSeobecne zavaznych nariadeni prijatych mest8aaiou, nevynimajuc vSeobecne zavazné
nariadenie o miestnom poplatku za rozvoj.

Zarover Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje, Ze je potegv suvislosti s vystavbou stavebnych
objektov SO 200 Dopravné napojenie Gzemia na Horsk(iS®D 205PredZenie komunikacie na
Horskej uliciaSO 206Miestna komunikacia, smer Horska —cRaska ul, ktoré podmiéuju
umiestnenie predmetnej stavby, aby mestad, ktor4 vedie konania pdd stavebného zakona
a spravuje arozhoduje vo veci miestneho poplatkuozvoj, venovala dostatol pozornog
vytvoreniu podmienok pre realizaciu predmetnej pisiojucej stavby aj zladiska zabezgenia
pokrytia nakladov vyvolanych podniigjicou stavbou.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



