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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti
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Ziados zo dha: 19.1.2017, dordena dia 23.1.2017, doplnenaiih
8.6.2017 a 17.7.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin KySka

datum spracovania dokumentéacie: |01/2017, rev. 06/2017, uprav. 07/2017

PredloZzend dokumentacia rieSi: umiestnenie 9-tich objektov samostatne stojacich
nepodpivnéenych rodinnych domov s 1 bytovou jednotkou a 4-objektov samostatne stojacich
nepodpivnéenych  rodinnych domov s 2-mi  bytovymi jednotkami intravildne obce

v nezastavanom priestore v blizkosti krizovatkyc ulilha a Novosadna. Na tejto krizovatke sa
nachadzaju vsetky potrebné inZinierske siete, w&lo budl objekty napojené. Objekty maju 2
nadzemné podlazia, dopravné napojenie bude namaigsttvujicu komunikaciu — na DIha ulicu.
plocha rieSeného Uzemia 8.898 m

pozemok 1123/2 4 545,00

nezapditané do bilancii 287,007wo funkcii orné padasislo funkcie 1205
zastavana plocha 944,56 m

komunikéacie 625,00 fn

zelai a spevnené plochy 2 517,56 m458,00

pozemok 1124/1 4 066,00 rh

zastavana plocha 873,06 m

komunikécie 881,50 fn

zelai a spevnené plochy 2 167,56 m144,00 rh
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Jednotlivé pozemky pre vystavbu rodinnych domowvinvgimeru od 509,30 frdo 741,20 rh

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, s@ag’ou ktorého su zaujmové parcejg stanovené furtkhé vyuZitie Gzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uzemia;jslo funkciel02 t. j. Gzemia slUZiace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemippchiazi a k nim prislichajiuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzestaaby oBianskeho vybavenia, zale
ihriska, vodné plochy ako &ag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spbésobu zastavbykeho rozsahu. V danom Uzenriglej Uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzifizemia, viazuce sa kdasmému funknému
vyuZitiu:

Kaéd IPP | Kéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max. | funkcie funkcie max. min.
regul.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,22| 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m’ 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m” 0,50 0,20
bytové domy 0,30| 0,35
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesnejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako m@renpripustna miera vyuzitia tzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymeaizetizemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZJudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeeérelkovou vymerou vymedzeného
Uzemia.

K investinému zameru bolo na podklade urbanistickej $tudienpvo — Novosadna ulitarydané
stanovisko hl. m. SR Bratislavy k investemu zameru potl MAGS OUIC 44709/16-275973.

Dosahované indexy v zmysle tabuliek bilancii v po2dnej dokumentacii (str. 5) su na
jednotlivych  stavebnych pozemkoch navrhnuté v ®ilad plathou UGzemnoplanovacou
dokumentaciou.

Z funkéného Hadiska konstatujeme sulad s Uzemnym planom hlavnéésia SR Bratislavy, rok
2007 vzneni zmien a doplnkov. Zamer svojou funkcio zastavanou plochou,
kubaturou, architektonickym stvarnenim a sposob@stawby nenaruSa charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tGzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Cunovo — Novosadna ut.
na parcel&islo: 1123/2, 1124/1, 122/2,3, 694/251,252
v katastralnom Gzemi: Cunovo
miesto stavby: Novosadna ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

upozonujeme, Ze v pripade, Ze pri navrhovanych terasgrlkaovacich statiach na spevnenych
plochach sa bude realizavach prestreSenie, resp. plné prestropenie, dojdarstu celkovej
zastavanej plochy a tym diplSieho narastu vysledného 1ZP,

v pripade stavieb rodinnych domov s 2-mi bytovynedrjotkami intenzita zastavby je
vyhodnotenda pre typologicky druh stavby — rodinmynds 2-mi bytovymi jednotkami, teda 1
objekt s 2-mi samostatnymi vstupmi na 1 pozemkii,liez rozdelenia pozemku oplotenim na
dva samostatné pozemky. Upangeme, Ze v pripade zmeny typologického druhu stavb
(rodinny dom), resp. zmeny spbsobu zastavby zvamiého rodinného domu (samostatne
stojaci rodinny dom), na iny drukil(6.1 STN 734301 Budovy na byvanie), bez zmengmp
vymery zaujmového pozemku (resp. pozemkov), dojden&ne intenzity zastavanosti, t. j.
k narastu vysledného I1ZP a IPP, ktoré uZ tosahuju hrathné hodnotyAkékoPvek zmeny je
potrebné dosledne prevel vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a poziadao vydanie zavazného stanoviska

akceptujeme na vlastné pozemky rodinnych domov stitea’ po 2 parkovacie miesta (garaz
a spevnené plocha), uzivanie rodinnych domov v a@ak v takom pripade podmigeme
vystavbou a uzivacim povolenim komunikacii a verepn parkovacich miest (3 parkovacie
miesta pre |. etapu a 2 parkovacie miesta predpe,

vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny odpad/lastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporta:

parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zradzkovu vodu, naptrdzovacimi
tvarnicami

zachytavanie dafovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

v dalSom stupni projektovej dokumentacie meSprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudfceukazad realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

z hradiska enviromentalneho posudenia:

Zelai:

pri predpokladanom vyrube drevin treba postupovamysle ustanoveni zakoka543/2002
Z.z. oochrane prirody a krajiny, a pladVyhlasky MZP SR&. 24/2003 Z.z., ktorou sa
vykonava zakors. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

v kap. 8. Krajinarske Upravy a oplotenie sa uvadza,je navrhovana vysadba okrasnych
listnatych a ihkinatych stromov s tvarovanou korunou a krovin vmpeeseu¢enom pdéte ... —

v danom Uzemi neodpar@me listnaté a ihlnaté stromy ,tvarou#, ako lepSie rieSenie sa javi
pouzitie druhov¢i kultivarov s ,globéznou korunou®, alebo takychesdin, ktoré svojimi
rozmermi nebudul rez vobec vyZadov¥ sadovnickej praxi je uz v &isnosti pouzivanych
viacero vhodnych introdukovanych drevin

Ovzdusie:

vykurovanie RD - uvaZuje sa s tepelnyerpadlom a elektrickym vykurovani (v tomto pripade
sa nejedna o ZZ0).



= vSetky zdroje zn@stovania ovzdusia (ZZO) musia igpt’ platné emisné limity a podmienky
rozptylu emisii stanovené vyhlaSkou MZP 8§R410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona 137/2010 Z.z. o ovzduSi, a zaravenusia by dodrzané podmienky
stanovené vyhlaSkou MZP SR360/2010 Z.z. o kvalite ovzduSia
Vody:

= ¢ad’ spevnenych pléch na parkovanie je navrhovana m@wavacich tvarnic s odvedenim
vody do podlozia. Plochy parkovania — betonova liazhudld odvodnené do zelene
a vsakovacieho systému —latiska mikroklimatickych pomerov toto hodnotime ifigne
Paody:

= knavrhu UPN hl.m. SR Bratislavy 2007 udelil KPUaBslava ako prisl. organ ochrany PP
suhlas na negaohospodarske pouzitie PP ad§8 13 zakona. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani ptnohospodéarskej pédy. Do tohto suhlasu su zahrnumzemky v rieSenom
Gzemi

« pre findlne odatie pdnohospodarskej pody (PP) gad817 zakona o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody v plathom zneni je potrebnédgZ si od prisl. organu ochrany PP

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava <Cunovo
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



