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Zavazné stanovisko Hlavného mesta slovenskej repilby Bratislavy k investiénej éinnosti

investor:

investény zamer: | RekonStrukcia rodinného domu, Fandlyho 2,
parc. ¢. 1544, 1545, Bratislava

ziadog zo dia: 29.05.2017
typ konania poth stavebného zakonaizemné konanie @mene dokorenej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Matusek

autorizovany architekt 1344AA
datum spracovania dokumentécie: |05/2017

PredloZzend dokumentacia rieSi zmenu dokotenej stavby — rekonstrukciu a modernizaciu
jestvujuceho rodinného domu vo vlastnictve investoRieSeny objekt sa nachadza vo
svahovitom Uzemi hradného kopca. \éagnosti sa na parcele nachadza rodinny ddsst(Ené
podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia) zasfrgdlechou strechou, garaz v opornom
mure a zahradny darek. Jediny existujuci vstup na pozemok je zo susjgolarcely, ktora je vo
vlastnictve majitta susednej nehnuteosti, s ktorym je dohodnuty prechod cez susedncepa
len da&tasnou dohodou. Rodinny dom nemd& w¥esinosti samostatny nezavisly vstup na
pozemok. V ramci Uprav budu zahradny @deka priahlé beténové terasy asanované. V zadnej
Casti objektu bude pristavany fgh av urovni 1. NP bude zastavany vstup po udrove
jestvujaceho 2. NP. V takto vzniknutom priestoregyrhnuté hlavné schodisko. V predtasti
pozemku bude vybudovany novy vstup na pozemok exiérbvym pristupovym schodiskom
a jestvujuca garaz v opornom mure bude rozSiren@amdz pre dve parkovacie statia (pri
budovani vstupu na pozemok a rozSireni gardZze Badeoporného muaru rozobratd). Nad
jestvujacim 2. NP bude vybudované ustupené podi@zidlP). Objekt bude nigpo stavebnych
apravach 1. PP + 2. NP + ustupené podlaZie s tgrazavrhnuta je viom jedna bytova
jednotka. Na 1. PP su skladové a technické pngst@ 1. NP je dennéag’ domu a na 2. NP

a 3. NP su navrhnuté 4 izby. Vstup je rieSeny zinegiasti objektu z vyrovnavacich terénnych
schodov.
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Rodinny dom bude zastreSeny nepochédznou plochaechstu s vySkou atiky nad 3. NP
+9,73 m. Pripojky inzinierskych sieti budu jestwagliako nova bude rieSené iba pripojka NN.
Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 HlavigkotiRD, SO 02 Garéaz.

Celkova plocha pozemku je 5272 nzastavana plocha objektom je 133,43 (jastvujlci stav:
144,15 m), celkova prirodna plocha je 292,4G @estvujlci stav: 174,10 # stavebny objem
vratane garaze: 983,36°m

Statickd doprava: Vypet statickej dopravy je psd STN 736110/Z2. Pdd vypatu su
potrebné 3 odstavné stojiska (OS). Parkovanie yenoaané na vlastnom pozemku v garazi pre
2 vozidla. Pripadné pohotovostné statiel'azstom na nedostupnbserénu bude rieSené mimo
predmetnej parcely. RieSenie vyuziva jestvujuceralopé pripojenie na prijazd autom na
pozemok z Fandlyho ulicgozn.: poda UPN-Z A4 Mudrgova sever - Palisady sa predmetné
pozemky nachadzaju v regatem blokué¢. 23-1, poda ktorého je Fandlyho ulica f.tr. C3
kategorie MOU 6,5/30 a rodinny dom ma imajmenej 1 gardzové stojisko alebo 1 vonkajSie
stojisko na byt).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vPahu k Gzemnému planu zény A4 Mudr@éova
sever - Palisady,schvaleného Uznesenim miestneho zastigiitea mestskefasti Bratislava —
Staré Mesto¢. 13/2007 da 27. marca 2007. Zavazn@g bola vyhlasena vSeobecnym
zavaznym nariadenith 1/2007 zo da 27.03.2007.

Zaujmové pozemkyparc. ¢. 1544, 1545patria v zmysle citovanej platnej tzemnoplanovacej
dokumentéacie deegulaéneho blokué. 23-1 RD.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypé&ov.

Regulainy blok ¢. 23-1 RD:

* Funkené vyuzitie: byvanie

e Druh stavby: RB- rodinny dom

» Spobsob zastavby: samostatne stojaci RD

zmena dokoréenej stavby: zostava zachovany povodny typologickyruh stavby — rodinny
dom samostatne stojaci - v sulade

* Maximalna podlaznasPP/NP/UP:1/2/1

zmena dokoréenej stavby: jedno podzemné podlazie, dve nadzemmpé&dlazia a ustiupené
podlazie - v sulade;

* Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

zmena dokoréenej stavby: 0,25 (zastavana plocha — 133,43°m v sulade (je potrebné
reSpektova’ podmienky z H’adiska urbanisticko — architektonickéhorieSenia uvedené na
str. 3 pod odrazkami 2 a 3 tohto zavazného stanowis)

* Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

zmena dokoréenej stavby: 0,55 (plocha prirodnej zelene — 2984n? /do indexu prirodnej
plochy nie je zap#itana zelé nad garazou s vymerou 41,66/m v stlade

« Minimélna vékos stavebného pozemku: 60¢ m

zmena dokoréenej stavby: 527 M = pdvodny stav — v stlade

« Maximalna vékos’ stavebného pozemku pre v¥eoindexu zastavanosti: 1 00G m

« Maximalny index stavebného objemu: 13/ m?




zmena dokorgenej stavby: celkovy stavebny objem vratane garaze:7,37 n¥/m?
(navrhovany stavebny objem — 983,30 #

* Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot

e max. 1 000 mm — Zivy plot

zmena dokoréenej stavby: ponechany oporny mur v jestvujucich peametroch — v sulade

» Predna stavebnsara (RC) min. 6 m od @

zmena dokoréenej stavby:

V textovej ¢asti UPN — Z je uvedenéAk stavebnadiara prechadza cez existujicu stavbu,
znamena to, Ze pri vystavbe nového objektu na pdzemripadne prestavbe a dostavbe, ktora
by zasadne menila objemové rieSenie pévodného objgkpotrebné reSpektovapolohu tejto
stavebneyiary.

Jestvujuci objekt rodinného domu jediastoéne umiestneny pred prednou stavebnodiarou.
Pristavba a nadstavba objektu rodinného domu nemenjeho pévodné osadenie b
prednej stavebnejéiare, 3. NP (ustipené) je rieSené iba v zadnéasti objektu za prednou
stavebnoucéiarou — v sulade.

Objekt jestvujacej garaze v opornom mure je rozSiray na parametre pre umiestnenie
dvoch parkovacich stati pred prednou stavebnowiarou. UPN Z: predna stavebnaiara
moZze by prekra‘end len budovou garaze, pri dodrzani limitov vym@jicich z ostatnych
regulacnych opatreni — index zastavanosti, index stavebmébbjemu a pod. V Gzemi
vymedzenom uhou ¢iarou a prednou stavebnodiarou musi plocha zelene tvativiac ako
50 % z tejto plochyPodmienky pre rozSirenie jestvujucej garaze pred prdnou stavebnou
¢iarou su dodrzané - v sulade (je potrebné reSpektay podmienku z H’adiska urbanisticko
— architektonického rieSenia uvedenu na str. 3 pod odraZzkou 1 tohto z&ného
stanoviska).

» Zadna stavebndara ( 2" ) pod’a regul&ného vykresu

zmena dokoréenej stavby: objekt reSpektuje zadnu stavebndiaru

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

SO zmenou Rekonstrukcia rodinného domu, Fandlyho 2,

dokortenej stavby: |parc. ¢. 1544, 1545, Bratislava

na parcelacliislo: 1544, 1545

v katastral. Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Fandlyho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajitl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Objekt gardZze nebude prevadzkovo prepojeny s abjekbdinného domu.

e Vstupné priestory do objektu s terénnym vyrovnavasthodiskom nebudu prekryté, aby
neprislo k narastu zastavanej plochy objektom.

*  Prekrytie hlavného vstupu do objektu bude rieSerépgodpornej zvislej konstrukcie.

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovanu zefte minimalne v rozsahu
predloZenej projektovej dokumentéacie.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e Statickl dopravu Ziadame riédia vlastnom pozemku, v rozsahu min. 2 odstavnélsio
(OS) s pristupom z Fandlyho ulice.

e Stavebné Uupravy chodnikov prip. komunikacie, ako pdpadné dopravné z&enie
poZadujeme rieSiako siag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikéacie.




« Ziadame nezuzovgprofil chodnika osadzovanim elektromernychiskeisp. inych meracich
zariadeni a umiesbvanim nadob na komunalny odpad.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny ddaviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Zachytavanie dafovych vod rie& na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

 V dalSom stupni projektovej dokumentacie neirojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpotukazéd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

Upozornenie:

» V projektovej dokumentécii je v graficképsti nespravne ozéeny vykres¢. 09 ako SO_01
pbddorys 3.NP; spravne matbyddorys 2.NP (rovnako je nespravne ¢eng vykrest. 10 ako
SO_01 pddorys 2.NP; spravne md pgdorys 3.NP).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x dokumentéacia (okrem vykresov tvoriagictiohu tohto stanoviska)
1x potvrdené: 06.Situacia, novy stav, M 1:100; 6ddrys 1.PP, M 1:100; 08.Pédorys 1.NP, M
1:100; 11.Rez A-A, M 1:100; 12.Ptddy, M 1:100; 13. Pdiady, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 06.Situacia, novy stav, M 1:100; 6ddrys 1.PP, M 1:100; 08.Pédorys 1.NP, M
1:100; 11.Rez A-A, M 1:100; 12.Ptddy, M 1:100; 13. Pdiady, M 1:100
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