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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investeény zamer: |, Rodinny dom — Devin “, parc€. 1381/316 v k.U. Devin

Ziadog zo dia: 7.04.2017, doplnenie 15.5.2017 a 06.06.2017
typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Matus Poldk

datum spracovania dokumentacie: 06/2017 — Uprava

PredloZzend dokumentacia rieSi: novostavbu izolovaného, dvojpodlaznéhasiastaine
podpivnieného, rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, m&shého plochou strechou, na
Lomnickej ul. v lokalite Devin — Zahrady, na pozanmgarce. 1381/316 v k.U. Devin. Rodinny dom
je obdZnikového pddorysného tvaru o max. rozmeroch 6,808,645m. PoZi zapadnej fasady
rodinného domu sa navrhuje terasa; na zapadnejeansgcasti pozemku sa navrhuju spevnené
plochy. Nad terasou a spevnenymi plochami na z&jadsti sa navrhuju pergoly. Naroky na
staticki dopravu v celkovom e 3 exteriérové parkovacie statia su rieSené revrgmych
plochach na severnej strane pozemku. Dopravné emipoje rieSené zo severnej strany pozemku
Z existujucej komunikacie. Napojenie na technickfrastruktiru sa navrhuje pripojkami (vody,
daifovej kanalizacie, plynu a NN) s napojenim na ejist rozvody v ptiahlej komunikacii.
Odvod splaskovych vod sa navrhuje kandlwa pripojkou do exist. splaskovej kanalizacie DN
200 prechadzajucej juzn@ag’ou zaujmoveého pozemku.

Bilancie ( uvedené v dokumentacii ):

- plocha pozemku: 483

- zastavana plocha : 92,78 m

- podlazna plocha: 185,56°m

- spevnené plochy: 99,52°m

Intenzita vyuzitia Uzemia: IZP: 0,2, IPP: 0,38, K60

Primacialny palac, Ill. poschodie
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 35 02/59 356555 (CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




2

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre Uzemie, ktorého &as’ou je pozemok reg. C KN paéc.1381/316 v k.u. Devin stanovuje
Guzemny plan regulaciu fugkého vyuzitia pléchmalopodlazna zastavba obytného Gzemigjslo
funkcie 102, rozvojové Uzemie, kod. reg. ,B*

Funké&né vyuZitie :

Podmienky funkiného vyuzitia pléch Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditggné bytové domy sa umiigji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcierabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelak zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funknych pléch
Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @éklanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméidkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych Guzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabyanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZzitia Gzemia:

pozemok par¢. 1381/316 v k.U. Devin je &ag’ou Uzemia, ktoré je definované akwozvojoveé
Gzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom GUzemny plan navrhujelinojstavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenuniéimd vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavby
vel’kého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plan stanowagiedovné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia, viazuce sa kaanému funknému vyuzitiukdd reg. ,B”



Kaod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . : . A Kz
. ; Priestorové usporiadanie .
regul. |[max. |[funkcie funkcie Max. | min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23[ 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,50,60

« index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuiétkej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mignazitia izemia. Vyhodou
tohto ukazovati@ je zrozumitenog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#Znggadreniad’alSich nadvaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

« index zastavanych pléch (IZR)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom UGzemi §aek plochy, prip. jej¢asti
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanowemjvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemi spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zde’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaeri regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsadlene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastrlou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislostspasobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).

e  zastavana plocha stavby je plocha ortogonalnelemnetu vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii negrahlejSefasti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny,

e podlazna plocha je gét ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohmayjdicich konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych gio
sa uvadza zvl@%odlazna plocha nadzemnej a podzeniasii objektu,

Rodinny dom patri medzi prevladajuce spbésoby viaifitnkinej plochy. Stavba svojim hmotovo-

priestorovym rieSenim redpektuje intenzitu vyuzitiemia regulovani Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien drday.

Navrhovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar®Bt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: » Rodinny dom — Devin “, parcg. 1381/316 v k.(. Devin
na parceleislo: 1381/316
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: Lomnicka ul. , lokalita Devin — Zahrady

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuZzitia tzemia funénej ploche pravnych predpisov a technickych noriieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcidpadom,

» z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia odpoaine
parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami,

» plochu strechu rodinného domu odptamne vd’alSom stupni dokumentacie riggiko vegeténu
( pozn.: nepochddzne strechy ako extenzivne s hmibbkou substratu 5-25 cm a pochddzne
(streSné terasy) ako tzv. intenzivne vegedastrechy s min. hrubkou substratu 25 cm),

» v dalSom stupni projektovej dokumentacie pozaduje&’rprojekt sadovych Uprav ( vyvaze -
nou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii péaakrealizaciu navrhnutych sadovych uprav,



z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia:

* spevnené plochy s pergolami (bez plného prestr@Seasp. prestropenia) maju vplyv na
vysledny KZ. Upozatujeme, Ze nesmie ddjsk plnému prestropeniu (resp. prestresSeniu)
navrhovanych pergol (v pripade zmeny dojde k narddP a IPP). V pripade akychkaek
zmien v hmotovo-priestorovom rieSeni stavby, regp.casti, pozadujeme tieto opatovne
predlozt’ na vyjadrenie,

« upozotiujeme, Ze na predmetné Gzemie je rozpracovany Ugzestém zony, obstaravdiam
ktorého je nt. Bratislava — Devin.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: koordinana situacia, Rez B-B", Ptéd J,
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT



