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19.12.2016 MAGS OUIC 60982/16-423195 Ing. arch. Mgr. arCernik 29.06.2017
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Racianska 69, s.r.0., Gorkého 10/129, 811 01 Bratiskav
investény zamer: |, Polyfunk ény objekt Ra¢ianska — Pionierska, Bratislava“, kat. Gz. Nové
Mesto

Ziados zo dha: 21.12.2016 doplnena i 27.02.2017, 04.04.2017
a 08.06.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Bumbal, reg. ¢. 1217 AA, Ing. DuSan
Durina a Ing. arch. Damian Vizar

datum spracovania dokumentécie: | december 2016 a maj 2017

PredloZzena dokumentécia riesi:

novostavbu polyfunkného objektu umiestneného v mierne svahovitom éerérm mieste
existujuceho autoservisu s autosalonom vozidielndwi, ktory ma v stasnosti zastavanu plochu
cca 1378 rh Existujlci objekt autoservisu je dvojpodlaZznystzeseny oblikovymi strechami, s
celkovou vySkou cca 10 m. Navrhovany novy polyfemk objekt pozostava z 2-podlaznej
podzemnej garaze rieSenej na takmer celej plochemkov, z ktorej vystupuju 3 dilatae
oddelené bloky, oziané ako ,A", ,B“ a ,C", pricom vSetky tri bloky maju spotmt nadzemnu 2-
podlazni podnoz tend pre obiansku vybavenas Celkovo objekt ,A“ ma 5.NP a objekty ,B* a
,C" maju 7.NP. V podzemnej garazi su rieSené paakt miesta v pge 90 miest, ptiom na
arovni terénu su navrhnuté 4 parkovacie miesta.bidvwch podzemnych podlaziach okrem
parkovacich stati je rieSena aj domova a techmighkdvenos, ako su: kotala, sklady, viaceré
technické miestnosti, schodiska,tafiové Sachty, chodby a rampa. Nadzemné bloky ,BCa
ktoré su umiestnené v narozi ulicciRaska a Pionierska maju navrhnuté od 3.NP az pi® 7.
bytové jednotkyCag’ stropu nad druhym nadzemnym podlaZim (naiastskou vybavendgsu) je
vytvorena spoléna pochddzna strecha so zele a parkovou Upravou, o rozlohe cca 867 m
V bloku ,A", ktory je navrhnuty ,vo vnutrobloku“ pgfunkéného komplexu, pri Blatnickej ul. je
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na 1.NP rieSeny vstup, vstupna hala, komumkapriestory, domova vybavenoa miestnos pre
kotoliu, pricom na 2.NP je tieZ rieSena domova vybavémos bytovy dom a je tu umiestneny aj
jeden 4-izbovy byt. Od 3.NP az po 5.NP su navrhmatgednotlivych podlaziach uz len bytové
jednotky. Celkovo je v polyfurdhom objekte navrhnutych 53 bytovych jednotiek, hotge: 13x 1-
izbové bytoveé jednotky, 22x 2-izbové bytové jediywthk5x 3-izbové byty a 3x 4-izbové bytové
jednotky, a to pre celkovy pet obyvatéov cca 114. Podiel byvania predstavuje 69,76 %
z celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnyeéasti. Objekty budu zastreSené plochymi
strechami. Polyfunkny objekt bude na inZ. siete napojeny novymi pkapji, a to na verejny
vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn.pEwné pripojenie objektu na nadradenu
komunik&nu si@ je z komunikacie Raéanskej a Pionierskej ul. 8a@s’ou objektovej skladby
stavby je aj stavebny objel80-702 Uprava krizovatky pro€abelku. Pre zlep$enie pomerov
v krizovatke prof.Cabelku bude v ramci stavebného objektu na komuiiilonierska v smere
k JaroSovej ul. vybudovany samostatny pruh pre &efie vpravo, v ttke 55 m a na Ré@nske;

ul. v seku medzi Pionierskou a Blatnickou ul. buglbudovany vyra&ovaci jazdny pruh vidke
80 m, ktory bude slu#iako priepletovy Usek a prvé odiemie na Blatnickl ul. do rieSeného
Uzemia. S8ag’ou stavebnych uprav v krizovatke profabelku je vybudovanie ostréeka

a dobudovanie chodnika okolo polyfuného objektu v min. Sirke cca 2,0 m. Vjazd/vyjaiaiz
podzemnych gardzi objektu i zasobovanie su riezeméestnej komunikacie Blatnicka. Naroky
statickej dopravy su v objeme 94 parkovacich mi€stlkova plocha pozemkov je 2 167°m
celkovéa zastavana plocha je 1 929 oelkova podlazna plocha &anskej vybavenosti je 2 579°m
celkova podlaZzna plocha obytnych podlaZi je 5 95ppudlaZzna plocha nadzemrigjsti je 8 529
m?, plochy zelene tvoria cca 203%nmma rastlom teréne, (zaftate’na plocha zelene nad
kon&trukciami je cca 2607

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig'ou sU zaujmové parcely. 12082/1, 12082/6, 12082/7 a 12082/8,
stanovuje fun&né vyuzitie UzemiazmieSané Uzemia byvania a aianske] vybavenostj ¢islo
funkcie 501, stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiaych objektov byvania a otanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestsk@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéadkej vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych trieddBagpolohy v organizme mesta je to prevaZzne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho nmaglapodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg ¢asti zastavby funinej plochy.
Zariadenia ofianskej vybavenosti sU situované predovSetkym alsiavané zariadenia
v polyfunkinych objektoch. Stag’ou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@sUparteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariageaipoziarnu a civilnt obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: polyfunkiné objekty byvania a é¢kanskej vybavenosti

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiésiva najma: bytové domy, zariadenia ¢dnskej
vybavenosti zabezpejluce vysoku komplexndsprostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kylta zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie



obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchtadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a bwgidtarostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zele liniovu a plosna, vodné plochy akoc¢s&’ parteru a pléch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti petublo Gzemia

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Gzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujucej
zéastavby.

Polyfunkiné objekty byvania a ¢lanskej vybavenosti umiestnené v zonach celomdstské
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiacbrazdm na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia oianskej vybavenosti zabezpglice vysoku komplexitu prostredia centier a mastsk
tried su zaradené medaieviadajuce spdsoby vyuzitia danej fun&j plochy. Uvazovany zamer je

v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Polyfunk ény objekt Racianska — Pionierska,
Bratislava“
na parcel&islo: 12082/1, 12082/6, 12082/7 a 12082/8
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: narozie ulic Pionierska a Réianska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:
KonStatujeme, Ze gAs’'ou stavby z Padiska rieSenia dopravného vybavenia stavby budud
nasledovné stavebné objektySO 204 Prekladka a Uprava cestnej svetelnej sigacie;
SO 701 Parkoviska aspevnené plochy; SO 702 Uprak@zovatky prof. Cabelku a
SO 703 Podzemné garaze - dopravné cene. K dopravnym stavebnym objektom stavby
uplatiujeme poziadavky, ktorych splnenie poZzadujeme zapwai do d’alSieho stupa projektovej
dokumentacie (DSP):
« Uprava cestnej dopravnej signalizacie (CDS) kriflowyas. 332 prof. JozefaCabelku a
podmienky riadenia CDS krizovatky, v ktorych budeem iného zofradnena zmena polohy
a dzky priechodov pre chodcov i cyklistov a polohymiar preverenim taliky medztasov
s naslednou Upravou signalnych planov;
» dlhy priechod pre cyklistov a chodcov cez Pioniardkfyzickému ostroseku pozadujeme
posunt ¢o najblizSie do krizovatky;



bezbariérova Upravu chodnikov a ostrekov v priestore vyustenia priechodov pre chodcov a
cyklistov riest’ v celej krizovatke Raanska — Pionierska — JaroSova (jedine tam, kdsujie

v situacii trvalého dopravného zZfemia vodorovné dopravné zfmie napoji na existujdci stav
za Blatnickou ul., dopravné z¥enie v celom rozsahu stavby rieéko si@ag’ stavby;

Z bezpénostnych dévodov Ziadame dopravnu &uaC16 ,Zosadni z bicykla® umiestihiuz na
novovybudovany ostr@ek na strane Pionierskej/&anskej,co zarové znamena nevyziava’
priechod pre cyklistov cez jazdny pruh nacidaskej, pokié nebudu priechody dorieSené cez
celu krizovatku;

rozsah poziadaviek suvisiacich s Upravou CDS {rddible CDS, technoldgia a pod.) Zziadame
konzultova so spravcom CDS (oddelenie spravy komunikacii stegu).

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamn§@s inZinierskych sieti, ktoré je potrebné
v Uzemi reSpektovaa pred z&tim akychkdvek zemnych prac poZzadujeme trasy presne
zamerd, vytyCit avykond prisluSné opatrenia. Upozmieme Ze predmetnym Uzemim
prechadza trasa CZT — hordcovod; Rediom na umiestnenie polyfuiného objektu a jeho
podzemnych podlazi je potrebné doriesnliziu s existujucim teplovodom a jeho armatinovo
Sachtou, ktora v predloZzenej dokumentécii nie jegeslena a ani rieSena;

predlozena vykresovéas’ neobsahuje prelozku STL plynovodu, ktora je navama poda
textovejcasti (kapitola 4);

poZzadujeme datové vody (ak je to mozné) zadrzigwapredmetnom Uzemi.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investénu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a

spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:
Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporta:

parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

zachytavanie dafovych voéd riedi na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

v dalSom stupni projektovej dokumentacie rnieSprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

ploché strechy na objektochdalSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hralskidastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&té strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
2x projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdaniicia
Magistrat — OUIC, ODI



