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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

stavba: Nadstavba polyfunkéného objektu

Ziadost’ zo dna: 9.5.2017, doplnenie 19.6.2017

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.o.
Ing. arch. Michal Tacovsky, 1922 AA
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: 05/2017

PredloZena dokumentacia rieSi: nadstavbu a rekonstrukciu polyfunkéného objektu,
ktory v stiCasnosti pozostdva z jedného podzemného a troch nadzemnych podlazi (jednd sa o
prevadzky obchodu, administrativy, obcianskej vybavenosti a v minimdlnej miere bytov).
Nadstavba polyfunkéného objektu pozostiva z nadstavby dvoch novych podlazi (t.j. 4.NP
a 5.NP), pristavby schodiska, rekonsStrukcie vstupného priestoru a podzemného podlazia, ktoré
pozostdva z gardze a doplnkovych priestorov k bytom. ZastreSenie je plochou strechou -
pochddznou, ktord je pristupnd schodiskom. Vstupy obyvatel'ov do objektu sd rieSené na troch
miestach, do troch vertikdlnych komunika¢nych jadier. V dvoch nadstavenych podlaziach je
navrhnutych 22 bytovych jednotiek a 23 ateliérov. Pre pokrytie ndrokov statickej dopravy su
rieSené parkovacie plochy v celkovom pocte 163 parkovacich miest, z toho v podzemnom
podlazi je 68 parkovacich miest (62 miest pre nadstavbu+6 miest rezerva), na teréne je 54 miest
a4l miest vo dvore. Dopravny pristup kobjektu je zabezpeCeny tieZ existujicim
vjazdom/vyjazdom - Skultétyho ulica. Vjazd do gardZe je rampou z Kukuéinovej ulice. Udaje
podla projektovej dokumenticie: plocha pozemku je 5998 m?, zastavand plocha 1720 m?,
podlaznd plocha celkova 10855,40 m?, nadzemnd podlaznd plocha 6964,80 m?, podzemna
podlazna plocha 3890,60m’, celkova plocha 25 bytov je 1490,10 m” Podiel bytovej funkcie je
21,4%. Sucastou dokumentécie je napojenie na siete technickej infrastruktdry.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicastou si pozemky parc. ¢. 11427/1,2,3, 114436/9 je funk¢éné vyuZitie
uzemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované
uzemie, kod funkcie 201, t.j. izemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funk¢ného
zamerania. Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a
technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy.
Cast’ pozemku parc. ¢. 11427/1 zasahuje hlavné cyklistickd trasa.

Predmetné tzemie je si¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny
plan v stabilizovanom uzemi predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zdstavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vdzby novej zdstavby k povodnej Struktire mesta je potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zdstavby, aredly a izemia izolovanej zdstavby, najmi bytové domy sidliskového typu
aenkldvy rodinnych domov, v dotvdrani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Predmetny zamer nadstavby polyfunkéného objektu svojou funkciou, architektonickym
stvarnenim a sposobom zdstavby nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
tizemia. Vzhladom na uvedené konstatujeme, Ze investiény zdmer spia reguldciu v zmysle
definicie stabilizovaného tizemia v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba polyfunkéného objektu
na parceldch cislo: 11427/1,2,3, 114436/9
v katastralnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skultétyho ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skidsenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska oddelenia dopravného inZinierstva uplatiiujeme podmienku:

e pri realizicii prestavby 1. podzemného podlazia daného objektu bude v prestavanej garazi
zabezpecené parkovanie pre novy dopravny potencidl vyplyvajuci z funkcie byvania
v nadstavbe na 4.-5.NP v minimdlnom pocte 64, resp. v navrhovanom pocte 68 odstavnych
a parkovacich stojisk;

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat’ investicnd c¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vriatane bytov ani zavizné
stanoviskd hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgdn zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
priméator
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