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PredloZzend dokumentacia rieSi vystavbu nadzemnajasti polyfunkného objektu, ktory je
stasti navrhnuty na mieste jestvujuceho objektu,étiornadzemnéag’ bude asanovana (2. NP
+ sedlova, valbova strecha). Podzemyagl (1. PP) bude ponechanda a bude slp#¢ navrhova-
ny objekt s podlazndsu 1. PP + 5. NP. Futka naph objektu: 1. PP — skladové priestory,
technické zdzemie, 1. NP — 2 garaZe (4 parkovadssta), kancelarie, 2. NP — 5. NP — 20
apartmanov pre prechodné byvanie. V objekte jehmaueé komunikéné jadro (centralne scho-
disko s v§ahom), ktorého hmot&astaine presahuje obrys pévodnej budovy (zasahuje do po-
zemku parcc 21283/76). Objekt je zastreSeny plochou strechoiskou atiky +15,815 m.
Celkova plocha rieseného pozemku je 2 883 (m plocha pozemkov, ktoré s zahrnuté
v Zmluve o uzavreti budicej zmluvy medzi ZSR a linilinvestorom objektu, vratane pozem-
ku susedného objektu pakc.21283/84 - spoluvlastnika aredlu), zastavanahplabjektom je
359 nt, celkova podlaznéa plocha objektu je 1 778 plocha zelene v ramci rieSeného pozemku
je 576,6 M, (KZ: 0,472).

Staticka doprava:

Areal so stavbou bude dopravne pripojeny na miektmunikaciu Bazova existujucim vjaz-
dom/vyjazdom v podobe podjazdu pod existujucou kado

Naroky statickej dopravy pre rozsah navrhovanyctkéii a pri pouziti regukného koeficientu
mestskej polohy k=1,0 a koeficientu vplyvu dey prepravnej praceqkl,0 su vypéitané

v pcite 32 odstavnych a parkovacich stojisk. RieSendl mslikromnom areali investora pre-
vazne na vonkajSich spevnenych plochach. V ared@ejkovo 57 stojisk, areal je v podielovom
vlastnictve (Y2) investora spolu s vlastnikom suébdrobjektu, ptiom pre obe budovy je po-
trebnych 54 stojisk.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypé&ov.

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &i’ou suU pozemky par¢. 21283/49,50,51,76,8&anovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléchizemia oktianskej vybavenostj obtianska vybavena's
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami pfadunkiného zamerania. 8&@s’ou Uzemia su plo-
chy zelene, vodné plochy ako ¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Z hradiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazumesta:

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné parcely su&#’ou ostatného Uzemia kompaktného mesta, patrizodg C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

» zohadnt a reSpektoua charakteristickl blokovu Struktiru vytvorend zaoéu ulénou
sietou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiaéevanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského peaba s verejne pristupnymi plochami
namesti, zelene a vnutroblokov;

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie, kéd |V ramci rozvo-
jového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteaastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuZzitia, alebo zmena sp6sobu zastaviiére rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity Wwaialzemia, viazuce sa kdagnému funk-
¢nému vyu?zitiu:

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanis- | Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | tickej funkcie max. min.
I 24 | 201 OV celomestskéhmbchodno-spokenské komplexy 0,60 0,10
a nadmestskeho | zastavba mestského typu (komplexy) 0,48 0,10
vyznamu 0,40, 0,15
zastavba mestského typu 0,34 0,20
Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeminejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia ftméd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelieaje zrozumiténos’ a jednozné&nog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozos/jadreniad’alSich nadvéznych ukazovibe, kritérii a odpordani,

- index zastavanych ploch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi aekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stampov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spdsobe fin&ho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zdle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta. Podiel zagé@atd’nych ploch zelene v Uzemi (m2) = KZ x rozloha fémé§ plochy (m2).



posudenie plnenia regulacie_éasti_funkénej plochy — v zaujme objektivheho posudenia je
regulacia vz’ahovana k ploche rieSeného Uzemia (= k ploche ave@lpodielovom vlastnictve
budulceho investora stavby a viastnika susednéh@kitioj na pozemku para®. 21283/84) - na-
vrhovany stav:

- vymera rieSeného tzemi& 883 M

- celkové nadzemné podlazné plochy: 3 163 m

- index podlaznych pléch: 1,1

- zastavana plocha (rieSeny objekt + susedny objektazemku pare: 21283/84): 632,6 fn

- index zastavanych pléch: 0,22

- plocha zelene: 576,6°m

- koeficient zelene: 0,2

posudenie plnenia regulacie Kk celej futikej ploche s kddom regulacie | 201 (k. U. Staré Mes
to + k. 0. Nivy) — navrhovany stav:

- vymera celej fundnej plochy: 15 813,06 fn

- celkové nadzemné podlazné plochy: 11 22934 m

- index podlaznych pléch: 0,71

- zastavana plocha objektmi: 5 026,02 m

- index zastavanych pléch: 0,32

Navrhovany investny zamer sfia regulaciu funéného vyuZitia ploch, zariadenia administrati-
vy, spravy a riadenia a ubytovacie zariadenia vegtioo ruchu patria medzi prevladajuce spéso-
by vyuZitia funkinej plochy s kédom funkcie 201. Podiel funkcie hywaje v ramci funknej
plochy splneny — byvanie predstavuje 26,7 % z aslgb nadzemnych podlaznych ploch.
PredloZeny investhy zamerz hladiska intenzity vyuZitia Uzemia, dodrZziava stam@vekazo-
vatele pre funé&né vyuzitie tzemia: Uzemia ¢lbnskej vybavenostipbtianska vybavend'sce-
lomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 2@Vojové Uzemie, reguiay kod I.
Objekt sa svojou navrhovanou podlazims5. NP a vySkou atiky +15,815 m prispdsobuje su-
sednému objektu, na ktory bolo, Specidlnym stavebriyadom, vydané stavebné povolenie
¢. 05409/2017/SZDD/03378 zdia 16.01.2017 (pravoplatné 23.02.2017).

PredloZzend zmena doko#enej stavby je v stulade s Uzemnym planom hlavnéhoeasta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

so zmenou dokaenej | Polyfunkény objekt, Bazova ulica,

stavby : parc. ¢. 21283/49,50,51,76,83, Bratislava

na parcelacliislo: 21283/49,50,51,76,83

v katastralnom GUzemi| Staré Mesto

miesto stavby: Bazova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

*  Objekt bude skolaudovany v zmysle predlozenej gtojej dokumentacie. Zladiska na-
vrhovanej funknej naplne objektu ho povazujeme za nebytovu budovu

* V pripade rieSenia apartmanov (navrhované kratkéddiytovanie) je potrebné postuptva
v zmysle Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR77 z 26.6.2008, ktorou sa ustanovuju
klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dasani do kategoérii a tried ako aj
klasifikacné znaky apartmanovych domov.




» Aj v dalSom stupni projektovej pripravy je potrebné riesavrhovanu zetena rastlom te-
réne minimalne v rozsahu predloZzeného navrhu. Mam&u nebude rieSenych viac parko-
vacich miest na ukor zelene.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» Parkovacie plochy pre potreby navrhovaného pokdgnaho objektu v p&ie 34 odstavnych
a parkovacich stojisk budu v areali investora nésaeko stag’ stavby pri reSpektovani
platnych technickych noriem a vyhldSok pre projekttie odstavnych a parkovacich pléch
cestnych vozidiel (STN 73 6056/01). Ich lokalizapr@ objekt bude na pozemku vyzZaa
na.

z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia

* Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame naky®h navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych nad@csebou realizovarysadbu vysokej
zelene v péte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miggtaiestore medzi prdih-
lymi stojiskami.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny @daviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainypodmienok; umiestnenie riédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mes-

to SR Bratislava odpora:

» Parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napirdzovacimi
tvarnicami.

* Ploché strechy na objektoch rigsi dalSom stupni dokumentacie ako vegata strechy:
nepochoédzne strechy ako extenzivne (s min. hriblbstratu 5-25 cm).

» Z dbévodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené faséady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energeticku
bilanciu budov.

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

« V dalSom stupni projektovej dokumentacie riegrojekt sadovych Uprav (vyvazenou kom-
binaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaodupazé realizaciu navrhnutych sado-
vych Uprav.

Upozornenie:

eV casti statika objektu sa uvadza, Ze objekt biidsta:ne postaveny na jestvujucom suteré-
ne povodnej budovy &astaine na novych zékladoch. Této skinog’ je zoladnend aj
v grafickej casti projektovej dokumentéacie. Z uvedeného dbévadzgmer v predmetnom
zavaznom stanovisku povaZzovany za zmenu diakog] stavby.

» V casti ProtipozZiarna bez{peog’ stavby je nespravne uvedena podlaZraigektu: 1. PP +
6. NP a v Projektovom energetickom hodnoteni bugewtavba uvadzana ako bytovy dom;
tieto nezrovnalosti je potrebné odstrani

* Vo vyhodnoteni regulativov intenzity vyuzitia poZaemsu malé nepresnostic¢iselnych
Gdajoch, ktoré vSak nemaju vplyv na celkové vyhadnie zameru zltadiska intenzifikacie
predmetnej parcely.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstamejne skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené — Situacia, M 1:500; 11. Rez, M 1;111) Poltady, M 1:100

Co: M’ Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - Situécia, M 1:500; 11. Rez, M 1:10®; Poftady, M 1:100
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