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Predlozena dokumentacia riesi:

Predmetom dokumentacie je rozSirenie cesty II/565 movUu usmernenu stykova krizovatku
umoziujucu pripojenie arealu Obchodno — vystavné objelgvrhovana krizovatka bude vo
vzdialenosti 420 m od existujucej okruznej krizdwaOK1 pri objekte Metro. V krizovatke su
navrhnuté zvySené deliace ositeky umo#ujluce osadenie stoziarov CDS.

Uzemie je ohradené z juhovychodnej strany Retailovou zénou Boeyktor( priamo nadvazuje
vystavba nakupného centra Bory Mall. Z ostatnychanst zaujmové Uzemie ohr&oje
polnohospodarska péda. Zo zapadnej strany &irancestou 11/505. Areal obchodno-vystavnych
objektov sa bude realizowaetapovite na pozemku severne od existujuceho tbjdketro.

V rieSenom Uzemi je navrhovanych 7 dvojpodlaznytithodno-vystavnych objektov. Kazdy
objekt bude tvoreny viacerymi obchodno-vystavnyadinjotkami ako samostatné najomné jednotky
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predajcov. Objekty 01, 02, 03 budlu pozostawal?2 samostatnych jednotiek, objekt 04 zo 7
jednotiek, objekty 05 a 06 z 10 jednotiek, objekt 85 jednotiek. Objekty budu doplnené
o informano-navig&ny systém reklamnych tabina celnej strane fasad. Samostatna obchodno-
vystavné jednotka predstavuje jednu najomnu jednetkamci objektu. Vytvorena bude z dvoch
podlazi. Prizemie bude pozostéwa vstupného zadveria a vystavného priestoruikédmeho jadra
tvoreného schodiskom, hygienického zazemia, vsiupasti do obchodno-vystavného priestoru
a samotného obchodno-vystavného priestoru s galé@ischodiskom. Na poschodi sa nachadza
kancelaria persondlu, socidlne atechnické zazeanwariabilny obchodno-vystavny priestor,
v ktorom je strop perforovany svetlikmi privadzapcdenné svetlo. Najomna jednotka bude s10Zi
pre ndkup a prezentaciu vyrobkov predmetného najorSpolu bude v siedmich objektoch 68
najomnych jednotiek. Predmetny areal bude sl@kichodno-vystavnymdglom, nie skladovym,
bude vyuZivany na prezentaciu vyrobkov a tovarungddsych najomcov.  Aredl bude
navstevnikmi vyuzivany iba vo vyhradenych prekadychcasoch a kratkodobych intervaloch.

Pre obsluhu areélu su navrhnuté komunikécie 8. 56 obojstrannym kolmym parkovanim.
Pohyb peSich je zabezmy arealovymi chodnikmi S. 2,25 m, ktoré su prepéjchodnikom pre
peSich dl. 184,0 m k zastavke MHD na ceste 11/505.

Z hradiska statickej dopravy sa v |. etape zab&zpeespolu 84 parkovacich miest a viceom
stave 480 parkovacich miest. V zmysle platnej Migtodiopravno — kapacitného posudzovania
vplyvov investtnych projektov (MG 05/2014) budud v E@/om stave obchodno — vystavné objekty
generové v Spikovej hodine 384 ciest (192 vstupov a 192 vystupov)

Zéakladné udaje charakterizujace stavbu:

Stavebné objekty:

SO 201 Obchodno-vystavny objekt A

SO 202 Obchodno-vystavny objekt B

SO 203 Obchodno-vystavny objekt C

SO 204 Obchodno-vystavny objekt D

SO 205 Obchodno-vystavny objekt E

SO 206 Obchodno-vystavny objekt F

SO 207 Obchodno-vystavny objekt G

SO 208 PristreSok pre komunalny a triedeny odpaabpjekt A
SO 209 PristreSok pre komunalny a triedeny odpeadbpjekt B
SO 210 PristreSok pre komunalny a triedeny odpaabjekt C
SO 211 PristreSok pre komunalny a triedeny odpeaadbpjekt D
SO 212 PristreSok pre komunalny a triedeny odpaabjekt E
SO 213 PristreSok pre komunalny a triedeny odpaabjekt F
SO 214 PristreSok pre komunalny a triedeny odpadpjekt G
SO 215 Reklamny pylén 1

SO 216 Reklamny pyl6n 2

Dopravné objekty:

SO 701 Vnutroarealova stykova krizovatka

SO 702 Vnutroarealové komunikacie objektu A
SO 703 Vnutroarealové komunikéacie objektu B
SO 704 Vnutroarealové komunikacie objektu C
SO 705 Vnutroarealové komunikéacie objektu D
SO 706 Vnutroarealové komunikacie objektu E
SO 707 Vnutroarealové komunikéacie objektu F




SO 708 Vnutroarealové komunikéacie objektu G

SO 709 Parkoviskd, chodniky a spevnené plochy abjsk
SO 710 Parkoviska, chodniky a spevnené plochy abjk
SO 711 Parkoviskd, chodniky a spevnené plochy abjek
SO 712 Parkoviska, chodniky a spevnené plochy abjek
SO 713 Parkoviskd, chodniky a spevnené plochy abjek
SO 714 Parkoviska, chodniky a spevnené plochy tbjek
SO 715 Parkovisk4, chodniky a spevnené plochy abjgk

Vodohospodérske objekty61 objektov

Objekty plynofikacie- 16 objektov

Elektrotechnické silnopradové objekty24 objektov

Elektronické slaboprudové objektyl5 objektov

Sadové upravy 1 objekt

Bilancné udaje:

Vymera rie§eného Gzemia = 60172m
Zastavana plocha = 25535m

Podlazna plocha = 48178m

Spevnené plochy a chodniky = 10352m
Zelen=10816m2

Podlaznog = 2.NP

Patet objektov = 7

Patet najomnych jednotiek = 68

Patet park.miest = 480

Predpokladany g@t zamestnancov v aredli = 136

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamudislo funkcie 201, kod
regulacie E



Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami adfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatbgyl intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
k urcenému funknému vyuzitiupre vonkajSie mesto

Kéd |[IPP |Kaéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 201 | OV celomestského akomplexy OV ndkupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vol'nocasoveé
vyznamu aredly Skolstva 0,28 0,35
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténo¥' a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#neyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovBbe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehea@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&righk vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtaad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulgtginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v rAmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

funkéné vyuZzitie:
- cesta 11/505 — zberna komunikacia FT B2

Posudenie invesiného zdmeru z/hdiska intenzity vyuZitia Uzemia::
Vymera rieSeného Gizemia = 60172m

Zastavana plocha = 25535m IZP = 0,4243668 = 0,42 — vyhovuje
PodlaZzné plocha = 48178m IPP = 0,8006714 = 0,80 — vyhovuje
Zelei = 10,816mM = KZ = 0,1797513 = 0,18 — vyhovuje

Posudenie investiého zadmeru z/hdiska funkného vyuzitia:

Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi previamagpdsoby vyuzitia danej futriej plochy.

V uzemi uvedenej furtkej plochy je pripustné umigsiva’ zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze invésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavieb: Obchodno — vystavné objekty

Rekonstrukcia cesty 11/505 a stykova krizovatka
na parcel&islo: 2810/18, 2810/23, 2810/24, 2810/89, 2810/111, Z&WIA
obchodno-vystavné objekty: |2810/298, 2810/299, 2810/300, 2810/325
na parcel&islo: 2780/6, 2810/18, 2810/111, 2810/187, 2810/298, (2880
rekonsStrukcia cesty 11/505
a stykova krizovatka
v katastralnom tuzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Lamadska brana

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmmienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného uvadzame:
K pévodne predloZenej dokumentaRikonsStrukcia cesty 11/505 a stykova krizovatiee uplatnili:

- poziadavky na preukazanie suladu s platnou STiRadiska vzdialenosti krizovatiek (dodtza
normovU vzdialenas navrhnutej stykovej krizovatky od planovanej kxiatky c. 11/505

s predzenou Eisnerovou ulicou — v§ddovou dopravnou stavbou) bola spinena iba v situac
vyhladového stavu. Konstatovali sme, Ze naasfy stav komunikaej siete bez prézenej
Eisnerovej ulice je navrhnuta krizovatka Wdenej polohe. Krizovatka |e
navrhnuta s predpripravou na riadenie CDS na mo#mhfadovy stav, kedy by eSte nebola
vybudovana prddena Eisnerova ulica a zardvey sa dopravna situacia v predmetnej lokalite
neumerne zhustila, napriek tomu, Zze dopravno-kamagbosudenie krizovatky preukazalo, Ze
krizovatka vyhovuje ako neriadena na celé l'aglové obdobie s dost&twu rezervou. Navrh
docasnej polohy krizovatky na &sfsny stav komunikmej siete bol zdbvodneny etapizaciou
vystavby. V zmysle dopravno-kapacitného posudeaia bavrhnuta etapizacia: v r. 2017 uvedenie
|. etapy Obchodno-vystavnych priestorov do prevgdzk r. 2019 ciéovy stav Obchodno-
vystavnych priestorov. V#Zadom na predpokladany relativne kratkgsovy uUsek vystavby
obchodno-vystavnych priestorov a z dévodu dodrZzasiigadu s STN zltadiska vzdialenosti
krizovatiek sme Ziadali rieSstykovu krizovatku vo vyfadovej polohe hn&od z&iatku.

- Z dbévodu prijazdu nakladnych zasobovacich vetidme Ziadali dodrfanormové rozSirenie
odbaovacich jazdnych pruhov v obliuku a navrtinkrizovatku tak, aby fyzické ostrogky
netvorili bariéru pri odb&vani.

K pbvodne predlozenej dokumentaddbchodno-vystavné objektgme uplatnili nasledovné
poziadavky:

- Predlozené dopravno - kapacitné posudenie gmlacované v sulade s TP 102 korektne a tiez
bolo spracované v sulade s Metodikou dopravno—kiaggdm posudzovania vplyvov investich
projektov (MG 05/2014).

Nembzeme sa vSak stotoZisio zavermi posudenia, v ktorom sa konStatuje Sétky posudzované
krizovatky vyhoveju po vSetky posudzované obdolmakd’ko v okruznej krizovatke OK2
nevyhovuje vyjazd na ramene 3 vrannejcBpivr. 2015, 2017 a 2019. V&snosti uz aj




Z pozorovania realnej dopravnej situacie v krizkgd®K2 modzeme povedaze krizovatka OK2 je
nevyhovujlca a tento stav je potrebné fie&iadame navrhriiopatrenie pre zlepSenie situacie
v krizovatke OK2 - bypass v smere z Devinskej Nowi do Dubravky, ktory bude
podmigiujicou investiciou obchodno-vystavnych priestorov

Taktiez vzifadom na funkciu Eisnerovej ulice ako privagizana didinicu D2 (Stvorpruhova
miestna zberna komunikacia FT B2) nie je moZnéagihk uvazovanym prerozdelenim dopravy
a smerovanim v krizovatke - iba 1 pruh pre priammes na Eisnerovej ulici je nepo&tgici.

Z dévodu trasovania elektky a umiestnenia zastavky je nutné uvafow&obojstrannym
chodnikom pre peSichozdZ? Eisnerovej ulice. V navrhnutej krizovatkkalej absentuje rieSenie
cyklopriechodoy ktoré je potrebné zahritkvOli vedeniu cyklotrasy O8 a R11 (v zmysle
spracovaného materialu Zasady rozvoja cyklistiekgeSej dopravy, ktory bol prijaty uznesenim
mestského zastupligtva hl. mesta SR Bratislavy 1743/2014 zoith 25. 09. 2014 a premietnuty aj
do Uzemného generelu dopravy). Z uvedenych dovguamazujeme preukdzanu Sirkovd rezervu
pre vyHadové pretfenie Eisnerovej ulice za nepasigicu a Ziadame ponectiadostaténu
rezervu pre uvedené dopravné stavby.

Aktudlne predloZzené doplnenie obidvoch nadvazupiciokumentacii obsahuje poZadované
nalezitosti:

- nova stykova krizovatkaa ceste [1/505 vytvorenda pre potreby Obchodnaawys/ch priestorov
je navrhnuté_v definitivnej poloheca 158 m od planovanej krizovatky c. 11/505 —dhfenie
Eisnerovej ulice

- vo vykrese vybfadového stavu je preukazana rezerva ndaddvé dopravné stavby-v zmysle
platnéhoUzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 vriremien a doplinkov, je juzne od
navrhovaného areélu planované ptedie Eisnerovej ulice na cestu 1/2 (nova miestharrza
komunikacia FT B2) s elektkovou tra'ou predZenou z Dubravky do Devinskej Novej Vsi:
rezerva je preukazana na 4-pruhovu Eisnerovu glieedenim elekitky, s chodnikmi pre peSich,
ako aj s vyliadovymi cyklotrasami

Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybaveniajzh’adom na uvedené, s umiestnenim
stavby v zmysle predloZenej doplnenej dokumentaigigasime s podmienkou:

* uzivania a kolaudacie obchodno-vystavnych priestoro bude realizacia opatreni pre
zlepSenie situacie v krizovatke OK2 - bypass v smerz Devinskej Novej Vsi do Dubravky

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

- z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimynestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame natkys@ navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych fadoe sebou realizovavysadbu vysokej
zelene v péte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miegt@iestore medzi prd@hlymi
stojiskami.

- Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odpora:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami



UPOZORNENIE:

Dna 07.02.2017 bolo Mestskowast’/ou Bratislava — Devinska Nova Ves vydané uUzemné
rozhodnutie na predmetnu stavbu podé. 2017-16/1798/UR/4/MR bez vydaného zavazného
stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava k invesinej ¢innosti.

Ziadame o zapracovanie uvedenych podmienok do staweého povolenia.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia — E.02- Dopravaglova krizovatka
— E-Moprava Situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves + potvrdena situaci
Magistrat — ODI



