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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | ,Rodinny dom s prisluSenstvom®, ul. Katariny Bruderovej, kat. Uz.

Vajnory
Ziados zo dha: 19.01.2017
typ konania poth stavebného GUzemné konanie
zéakona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Projekéna a inzZinierska kanceléria, ul. Slobody 62,

Komarno, Ing. Terézia Gortzdiova, reg€. 1002*A*4-1

datum spracovania dokumentécie: | januar 2017

PredloZzena dokumentécia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domdrajsegho objektu — pritiného skladu, na ul.
Katariny Bruderovej, v lokalite zastavby rodinnydbmov, v rovinatom Gzemi, daleko rohu
ulice Pri pastierni. Rodinny dom méa dbdikovy tvar, orozmeroch 17,9 m x 6,9 m, je
nepodpivnéeny, dvojpodlazny a zastreSeny sedlovou strechmiesiym sklonom. Na 1.NP je
navrhnuty vstup, predsie pracowa, kupdéna, technickd miestnés chodba, schodisko, obytny
priestor s kuchyou, komora a vonkajSia terasa. Na 2.NP su navrhauby, chodba, kugéa,
spaha a 2 Satniky. Objekt bude napojeny na inzZiniess&te pripojkami, a to na verejny vodovod,
kanalizaciu, plyn a elektrické vedenie. Vaj$i objekt ma plochu 20 inbude nepodpiviieny,
jednopodlazny a zastreSeny sedlovou strechou siymesklonom, ptiom stavba pozostava len
Z jednej miestnosti — pritného skladu. Dopravne je rodinny dom priamo prisfup ul. Katariny
Bruderovej, staticka doprava je rieSena utpo3 parkovacie miesta pred rodinnym domom na
pozemku investora, ktoré su sitna preukadzané v grafickejasti projektove] dokumentacie.
Sag’ou stavby je aj stavebny obje®0-04 Spevnené plochiktoré si navrhované pri objekte
a budu sludi pre pristup ako aj pre parkovanie vozidiel. Odweée dad’ovej vody z povrchu
odstavnych pléch bude pomocou beténovytdbbvych tvarnic do vsakovacej jamy a z chodnikov
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prieinym spadom vine na terén. Celkova plocha pozemku je 778 salkova zastavana plocha
rodinného domu je 123,51%mzastavana plocha vi@jsieho objektu je 20 m spevnené plochy
majl 74 m a plochy zelene tvoria 560,4%m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra 8§ 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou su zaujmové parcely. 2700/3, 772/1 a 772/2, stanovuje fank
vyuZzitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, rozvojové Uzemie,
regula¢ny kod B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2ice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie |funkcie max. min.
B 0,4 |102 Méalopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600°m 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000°m 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinpeevladajuce spdsoby vyuZitia danej
funkeénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZitiakenych pléch vypeéitané na zaujmové
pozemky su: IZP = 0,18; IPP =0,24; KZ=0,72.



Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnédesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom s prisluSenstvom*
na parcel&islo: 2700/3, 772/1 a 772/2
v katastrdlnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Katariny Bruderovej

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie neSprojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Urad + potvrdenaésia

Co:
Magistrat — OUIC, ODI



