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datum spracovania dokumentécie: | oktéber 2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu bytového domu, ktory budetri2apodzemné podlaZzia, 5.NP a bude zastreSeny plocho
strechou. Objekt je navrhnuty na mieste byvalej emskiej Skolky, ktora je
nepodpivnéend, jednopodlazna a umiestnena na narozi ulic Buska a Osadna. Bytovy dom je
navrhnuty v zastavanom Uzemi, v priestore medzmstdvoch existujlcich viacpodlaznych
objektov a v tesnej blizkosti verejnej komunika&njekt bytového domavojim architektonickym
stvarnenim a spbsobom zastavby dotvara naroZieubtik kompaktného celku, za dodrzania
stavebnegiary, korunnej rimsy a svetlotechnickych limitovévakolitej zastavbe. Objekt ma tvar
pismena ,L“, stavba je 0 max. rozmeroch 38,8 m X 22 a o zastavanej ploche 598. i objekte

je navrhnutych 23 bytovych jednotiek a 5 nebytovyxlestorov - ateliérov, z toho: 2x 2-izbovy
ateliér a 3x 1-izbovy ateliér. Vkostna skladba bytov pozostava z 1-izbovych aZzbdviych
bytovych jednotiek. 4-izbové byty si umiestnené&mdP -ciastaine ustupenom podlazi vo vazbe
na exteriérové pobytové terasy a aj na 3.NP a 4ByB. na 1.NP maju vo vnutrobloku navrhnuté
predzahradky, ktoré su rieSené nad podzemnou gard¥a 1.NP su navrhnuté vstupy, vstupné
komunikané priestory, chodby, schodiskd &aky, technické priestory, chodby, 3x 1-izbovy
ateliér — nebytovy priestor, 2x 1-izbovy byt s t&ra a predzahradkou, 2x 2-izbovy byt s terasou
a predzahradkou a vjazdova a vyjazdova rampa. N 30 navrhnuté komunikaé priestory -
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chodby, schodiska a vghy, 2x 2-izbovy ateliér, 1x 1-izbovy byt a 4x bawy byt. Na 3.NP

a 4.NP su navrhnuté komunikee priestory - chodby, schodiska a&kty, 1x 1-izbovy byt, 1x 2-
izbovy byt, 3x 3-izbovy byt a 1x 4-izbovy byt. NaNF je navrhnuty komunikay priestor -
chodba, schodisko a tgh, 2x 4-izbovy byt, 3 terasy a streSna izekonstrukna vyska 1.NP az 4.
NP je 3,0 m, 5.NP ¢iastaine ustipené podlazie méa vysku 3,1 m, vySka nadzefasi objektu po
korunnu rimsu je 12,45 m, po atikiiasta@ne ustupeného podlazia je to 15,6 m. Na 5.NP sa
navrhuju zelené strechy — ako intenzivne, no nejmine, plosne vysadené vzdy zelenymi druhmi
rastlin pre zabezpenie celoroného efektu. V dvojpodlaznej podzemnej garazi ppprkovacich
miestach su navrhnuté sklady, pivnice, odovzdavataaica tepla, WC, a technicka miesthos
Priestor podzemnej halovej gardZze sluzi zatove zriadenie ochrannej stavby pri vzniku
mimoriadnej udalosti formou jednoduchého Ukrytu.

Bytovy dom bude zdsobovany pitnou vodou existujimmidovodnou pripojkou, ktora bude po celej
dizke zrekonstruovana. Splaskové adta#® vody budl odvadzané dvomi existujucimi
kanaliz&nymi pripojkami do verejnej kanalizacie na Budyk@sul. Pre vykurovanie objektu je
navrhnuta odovzdavacia stanica tepla (OST), ktou@lebumiestnena v 2.PP. Zasobovanie
elektrickou energiou bude zabeZpré novovybudovanou pripojkou NN z distidhyich rozvodov
NN na Osadnej ul. Dopravné napojenie podzemnejzgajéa rieSené jednopruhovou rampou
spolanou pre oba smery na komunikaciu Osadna, ktoraigstmmou obsluZznou komunikaciou
funkénej triedy C3 kategdrie MO 6/30 s obojstrannymidii&mi. Staticka doprava je zabezppa

42 parkovacimi miestami v podzemnej garazi na péeemvestora. Vjazd a vyjazd z garéze je
uzatvaratény automatickou garadZovou branou. Celkova plochaemiu je 948 i) celkova
zastavana plocha objektu je 598, repevnené plochy maju 86°nplochy zelene tvoria 263 a
celkova nadzemna podlaZzna plocha ma 2 70571 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové parcely 11309/1, 11309/2, 11309/3, 21973, 21988,
stanovuje fun&né vyuZitie Uzemia:viacpodlazna zastavba obytného Gzemiajslo funkciel0O1,
stabilizované Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv
domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariademesulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby oldianskeho vybavenia, zdle ihriska, vodné plochy ako &g parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariademigpoziarnu ochranu a civilni obrarRodiel
funkcie byvania musi tvaii minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimiasti
zéstavby funénej plochy. Zakladné d@ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmsved
velkosti a funkcii zemia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V Uzemi je pripustné umigsiva’ najmé: stavby a zariadenia zabezjéce
komplexnog a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamowtralmmi Uzemia, zariadenia
oltianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do obyekfvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, stkol zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zel# liniova a ploSnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickepsaginej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.



Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom GUzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domlyskimlého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickytwvasienim a spésobom zastavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tGagpricom dotvara svojou Struktarou zastavby

urbanisticky kvalitny priestor jestvujuceho obytoéprostredia. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26k’ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom BudysSinska 3
na parcel&islo: 11309/1, 11309/2, 11309/3, 21973, 21988
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: lokalita ulic BudySinska a Osadna

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri komunikacii BudySinska a Osadna sa nachadzajstugice vzrastlé stromy, ktoré je
nevyhnutné péas vystavby primerane chrén{pred mechanickym poSkodenim je potrebné
chrant’ stromy odebnenim kma do vySky cca 2 m), oSetrava udrziava.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:
Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odporta:



» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

» zachytavanie dafbvych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukaza realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny uUrad + potvrdanegcia
Magistrat — OUIC, ODI



