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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Valco, s.r.o.

investiny zamer: ,Polyfunk ény objekt" - novostavba, Polianky

Ziadog zo dia: 13.2.2017

typ konania poth stavebného kana: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Pavol Hanzalik *1289 AA*
datum spracovania dokumentacie: 02/2017

dolozené doklady: 1 x projektova dokumentacia

Predlozena dokumentécia riesi:

novostavbu 3 podlazného, podpikemého polyfunkného objektu, prestreSeného plochou
strechou, so zmieSanou funkciou : administratiianeanie, na pozemkoch parc2512, 2513 a
2514 v k.U. Dubravka, na ul. Polianky. Na 1.PPnaarhuje garaz so 14 p.m., technické zazemie
a komunik&né priestory; od urovne 1.NP.— 3.NP. sa navrbajlkovo 3 vékoplosné kancelarske
priestory s prisluSenstvom a jeden sluzobny 3 -evighbyt, komunikané priestory a technicke
zézemie. PoZd juznej a vychodnej fasady ustupujiceho 3.NP seho@l terasy. Vstup do objektu
je rieeny na arovni 1.NP cez ext. vyrovnavajuckodisko. Dalej sa navrhuje napojenie na
dopravnu a technickd infraStruktaru v Uzemi. Dopgapristup na zaujmové pozemky je rieSeny
predZenim @elovej komunikacie od stavby autoservisu. Existajpanelova &elova komunikéacia

k autoservisu vid cca. 45m bude rozsirena na 5,5m s jednostrantjotinikom; od autoservisu
bude komunikécia prédena cca. o 50m v Sirke 3,0m (jednopruhova obojsin&munikacia)

k rieSenym zaujmovym pozemkom. Navrhovanych chognékpeSich bude prepojeny na existujuci
chodnik pozi¥ ul. Polianky. Naroky na staticki dopravu su neSe celkovom péte: 36 p.m.,
ztoho 14 na urovni 1.PP. objektu a 22 p.m. na hmaxanom parkovisku rozdelenom na dve
samostatné vetvy pred objektom.

Bilancie (uvedené v dokumentécii):
Plocha pozemkov: 225141332 nf vo funkinej ploche 502 — stabilizované Gzemie, 979 wo
fudkej ploche 1130)
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Zastavana plocha: 504,9'm

Podlazna plocha (NP): 1410,67 m

Uzitkovéa plocha (byvanie): 79m

Uzitkovéa plocha (administrativa): 975°'m

Podzemné garaz: 336°’m

Intenzita vyuzitia (na plochu pozemkov ktoré sah@azaju vo funénej ploche 502): 1ZP: 0,37,
IPP: 1,05, KZ: 0,328

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo veahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

pre Uzemie, ktorého &as’ou su pozemky pare. 2512, 2513 a 2514 v k.. Dubravkdialej

zaujmové pozemky), stanovuje tUzemny plan HlavnébstanSR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov, funkné vyuzitie Uzemia:

e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newjnych, kod funkcie502 (parcg.
2512, prevazn&ag parcé. 2513 acas 2514 v k.u. Dubravka)stabilizované uUzemie
vonkajSieho mesta,

e ostatna ochranna a izol&na zelai, kod funkciell130(prevazn&ag’ parce. 2514,¢ag’ 2513
v k.U. Dubravka )stabilizované GuzemievonkajSieho mesta.

Funkéné vyuzitie zemia:

* zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newjmych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia pre umiesbvanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi dacisi cinnogami. S@&ag’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoca&’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadae
poziarnu a civilni obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a ndanjroh sluzieb

Pripustné v Uzemi je pripustné umiésiva’ najma: zariadenia Vkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribucentra a logistické parky, zeldiniovu

a plodnu, vodné plochy ako &&& parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia igajn

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Gzemi je pripustné umiasiva® v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch genych pre inu funkciu, zariadeniadnskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné v Uzemi nie je pripustné umigsva’ najma: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia olianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnik@ariadenia priemyselnej
a pdnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadestayby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeziier odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadastvisiace s funkciou

» ostatna ochranna a izol&né zela, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plo3nej a liniovej zelene s funkciou ockiran
kontaktného Uzemia pred nepriaznivyntinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnyc
zariadeni, zele v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni techniokEgvenosti a sprievodna
zelexn vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekiospecifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych péasiem.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zelai liniova a plosna
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Pripustné v GUzemi je pripustné umiésiva’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahuv Uzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo kora plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkdit8PH, di&ni¢né odpdivadla, odstavné statia

a parkoviska, zariadenia a vedenia technicke] aradmgj vybavenosti pre obsluhu Gzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestnehmauyz okrem nebezpeého odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace sfank

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky patria do Uzemia klasifikovanéhko a
stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemig Uzemie mesta, v ktorom GUzemny plan ponechava
siktasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasah@wgine formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢om sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre naw@tavbu v stabilizovanom Gzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho UGaerktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni powgstavby v stabilizovanom UGzemi
akceptovd, chrani a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielbvastavieb

v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovédites intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche.

Investiény zamer z Padiska navrhovanej funkcie - élanska vybavendsviaZzuca sa na funkciu:
zmieSané Uzemia obchodu asluzieb vyrobnych a obwych, patri medzi pripustné
v obmedzenom rozsahu sposoby vyuzitia tingg plochy. Stavba navrhovanou podlazioos
stavebno — technickym a objemovym rieSenim reSpekharakteristické principy stabilizovaného
Uzemia viazuce sa kfunkcii: zmieSané Uzemia obehadluzieb vyrobnych a nevyrobnych
v lokalite Polianky. Zariadenia a vedenia technjckelopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
patria medzi pripustné, resp. pripustné v obmednermmzsahu spbésoby vyuzitia futrkych pléch

v ktorych sa investny zamer navrhuije.

UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Polyfunk ény objekt" - novostavba
na pozemkoch pare: 2512, 2513 a 2514
v katastralnom Uzemi: Dubravka
miesto stavby: Polianky

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

- Cisté dad’ové vody poZzadujeme v maximalnej miere zadrziavazemi,

- upozonujeme, Ze Hlavné mesto SR Bratislava, vydalo z&égtanovisko k invesiému
zameru: ,, Horicovod Nemocnica Patronka“, podMAGS OUIC 53233/15 — 340961 zaal
11.11.2015, ktoréhocag’ trasovania prechadza v koridore navrhovane] [piste
komunikacie. Pozadujeme vzajomnu koordinaciu ingegth zamerov v Gzemi,

- pozadujeme splnenie poziadaviek prevadzkdeatgestvujiceno 2x2x110 kV kablového
nadzemného vedenia iduceho do kogemeao zdroja BA - West situovaného v kontakte
s investtnym zamerom,
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upozonujeme, Ze v priamom kontakte s rieSenym Uzemimitsidv&né rozvojové plochy s
funkciou 602 — arealové zariadenia pre funkciu geika a telekomunikacie a nové VN
kabloveé vedenie,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaidd.
8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou staveb&ionog’ou bezodkladne po ukoeni prac
uvieg’ do pévodného stavu,

- odporitame pre zlepSenie mikroklimy a citlivejSie zakompanie zameru do Uzemia pri
rieSeni vychadzaz ust. zakon&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestipzp
pripadne STN 736110/Z1 — projektovanie miestnyamdaikacii Zmena 1, kde sacuie: ,, Na
vSetkych parkovacich plochach na teréne so stojiska viacerych radoch za sebou, realizbva
vysadbu vysokej zelene v @ie min. 1 strom na 4 parkovacie miesta medzi pabtymi
stojiskami®,

- odporitame navrhované spevnené plochy tied vodopriepustného materialu (napr.
zatraviovacie tvarnice),

z hPadiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:

- solfadom na navrhnuté dopravno — urbanistické rieSeigeje &elné nasledne pristupovu
komunikéciu zaradi do siete miestnych komunikécii hl. mesta ako tniekomunikéciu I.
resp. Il. triedy,

- vzmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, roR2v zneni zmien a doplnkov, je vedena
pozdz ulice Polianky hlavnéa cyklotrasa,

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame teiet&it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtkg@tezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: sjtuécia, situacia IS (zmenSené fotokppie
Co:  MC Bratislava — Dubravka + priloha
Magistrat — GTI, ODI



