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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti
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typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Kopjak, autorizovany architekt
1422AA, CONCEPT ARCHITECTS s.r.o

datum spracovania dokumentacie: | januar 2017

PredloZen& dokumentécia riesi:

vystavbu dvojpodlazného rodinného domu, v lokaliecna a Rastlinna ulica, v ramci ktorej bolo
roku 2016 vydané zavazné stanovisko k in¢aétnu zameru ,Zastavba Triangel v Jarovciach pri
Bratislave a ptiahla zastavba rodinnych domo¥‘ MAGS ORM 54452/15-295673, pre vystavbu
2-3 podlazného polyfurdhého domu a 11 pozemkov pre rodinné domy. Instegtzdmer vystavby
rodinného domu je navrhovany na cca 8 pozemkoclog@e navrhovanych rodinnych domov.
Rodinny dom ma jedno podzemné podlaZie, kde jeowina gardZz so 6 parkovacimi miestami,
sklad a technicka miestntbsNa nadzemnom podlazi sa nachadza rozsiahla dwijiva dispozicia
rodinného domu pre viacgenénad rodinu, s prestreSenou terasou, vonkajSim bazénspevnenou
plochou pre 3 parkovacie miesta. Rodinny dom je torw vyraznecleneny. Rodinny dom je
prestreSeny plochymi strechami, z ktorych niektstérieSené ako vegéteé a dosahuju rozne
vySky atik. NajvysSia atika je vo vySke + 4,900othpodlahy 1. np £ 0,000 m. Skleneny svetlik
zeleného étria v rodinnom dome ma vysku + 5,700 m.

Dopravne je stavba napojend na navrhovanu komunikawetva A - rieSenu od Ovocnej ulice,
ktorej rieSenie bolo s@ag’ou vySSie uvedeného zameru.
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Naroky statickej dopravy su navrhnuté v podzengaefzi RD a na pozemku investora igo9
pm.

Celkové plocha rieseného pozemku ( vratane komaigkie 4908 M, zastavana plocha je 723,00
m?, spevnené plochy 948,00 nplocha zelene 3237,00°ntelkova podlazna plocha je 642,95 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &is’ou su zaujmové parcely. 995/16-23, 994/42-45stanovuje funéné
vyuzitie tzemia:

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcie102

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Gzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaomranu a civilni obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldytové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaZznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemiagauce sa k genému funknému vyuzitiu: kéd
regulacieB

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
B 0,4 | 102 | Mélopodlazna RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeschejcasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako m@Rriepripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymeaizetizemi k celkovej vymere
vymedzeného GUzemia.

koeficient zelene (KZJudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeeérelkovou vymerou vymedzeného
Uzemia.



Posudenie inveséthého zameru vo vahu k UPN hl.m. z ifadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zav&raoviskoc.. . MAGS ORM 54452/15-
295673 zo da 01.02.2016 k investiému zameru ,Zastavba Triangel v Jarovciach paitiBlave
prifahla zastavba rodinnych domov“ pre vystavbu 2-3lgowho polyfunkného domu a 11
pozemkov pre rodinné domy. V ramci ktorého sa uvakmos vybudovanim dopravného pripojenia
na miestnu komunikaciu Ovocnu ulicu vetvou A (mi@sbbsluzna komunikacia kategérie MO
6,5), pre dopravnu obsluhu \ddovych RD bola navrhnuta vetva B (miestna obsluzna
komunikécia kategérie MO 6,5 s moztios predZenia do rozvojového Gzemia v juznom smere).

Konstatujeme rodinny dom je umiestneny vo futrkej ploche malopodlazna zastavba obytného
Gzemia, kde su v prevladajucej miere rézne zastaobnnych domov v GUzemiach sliziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch deadzemnych podlazi a k nim prislichajlce
nevyhnutné zariadenia..

Zakladné biladné udaje:
- velkos’ rieSeného uzemia: 4908,00 m?
- zastavana plocha celkom : 723,00 m2
- podlazna plocha: 642,95 m?
- plocha zelene: 3237,00 m?
- spevnené plochy: 948,00 m2
- spolu parkovacich miest : 9 pm
vySka atiky: + 4,900 (od podlahy 1. np £ 000t =135,05 m.n.m)

IZP =0,147............. 0,15 max.- vyhovuje
IPP =0,131............. 0,4 max. - vyhovuje
KZ =0,659.............. 0,60 min. - vyhovuje

Uvazovany zameje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26ik v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom ¢&.1"
na parcel&islo: 995/16-23, 994/42-45
v katastrdlnom Gzemi: Jarovce
miesto stavby: Ovocné a Rastlinna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pre Uplnog upozonujeme na zrejmu chybu v grafické&sti - doplneny vykres&. 04, vypcet
zastavanej plochy nekoreSponduje so zastavanohqlagvadzanou v textovéasti a v legende
vo vykresei. 01 (rozdiel robi cca 1,5 m?)

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e umiestnenie astavbu RD podinigeme vystavbou pristupovej komunikacie (vetva A) o
Ovocnej ulice navrhnutej v ramci uvedenej ,zastavhiyangel* av pripade vystavbyasti
komunikéacie (vetva B) vidke 48,483 m (pdéh koordin&nej situacie) preukdzanim jej
verejného charakterpre vyladovy juzny rozvoj Uzemia, oplotenie zaujmového gmoku
rodinného domu rieSimimo Uzemnej rezervy pre spominant komunikacietva B

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami

e zachytavanie datovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Gzemi

 vdalSom stupni projektovej dokumentacie redprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddrgiukazé realizaciu sadovych Uprav

e Z dovodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktolépgujua energetickl
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentacie predibZia stavebny drad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Jarovce, Stavebny Grad + potvrdendcia
Magistrat — OUIC, ODI



