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PredloZzena dokumentacia rieSi zmenu dokogenej stavby — prestavbu a pristavbungho
traktu objektu Tower 115 v juznom predpoli v trotniNP a 2. NP a jeho jednopodlaznu nad-
stavbu na 3. NP (3. NP je rieSené aj ako nadstaablgjestvujucowas’ou podnoze). Zvysna
¢ag’ objektu zostava bezo zmeny. V juztiagti podnoze sa v trovni 1. NP a 2. NP &asosti
nachadza: obchodna galéria, kantina, zasadacig¢nmostisa komeamé divadlo Tower Stage so
zadzemim. Stag’ou rekonsStrukcie budu aj priestory strojovni v séie. Novovzniknuté priesto-
ry v arovni 1. NP, 2. NP a 3. NP a prestavan&asné priestory budu sliZzpre marketingové
potreby predaja nehnuieosti (vzorové byty alebo kancelarie), ktorych @@ sa v tejto oblasti
pripravuje. Utené budu pre administrativu, doplnenu v centrghoéphe o univerzalny vystav-
ny priestor (na mieste pévodnej divadelnej salynovom pristavanom trakte je navrhnutd re-
cepcia, noveé vertikalne komunik@ jadro s otvorenym modulom v stropoch. Medzi mies-
tami su navrhnuté presklené @ig. Na 3. NP bude marketingovy pavilon novou nadsta
priamo susedis najnizSim kancelarskym podlazim vyskotegti budovy Tower 115. Pristavba
je rieSena s celopresklenou fasadou. Hlavny vstufejto ¢asti je orientovany z ldoej strany —

z hlavného prigelia objektu Tower 115.

Jestvujuce kapacity objektu Tower 115 vratane pbdnezrastl: celkova zastavana plocha
0 272,9 M, celkové nadzemné podlazné plochy o 1 541Rmistavba priestorov pre showroom
je zastreSena plochou strechou s vySkou atiky ©1%,5

Dopravné rieSenie: Stavba ,Tower 115 — priestoy $howroom* na Pribinovej. 25 v k. U.
Staré Mesto nema za nasledok zvySovanie naroktick&pdopravy, ani narast dynamickej do-
pravy na nadradenu dopravnutsi®ri prestavbe a dostavbe budu vyuzité existufiaggavné
pripojenia a kapacity pre cely objekt administragivbudovy a teda neddjde k zvySeniu doprav-
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ného z#éazenia rieSenej lokality. Zmenou vyuZitia priestodivadelnej saly/sluzieb/kancelarii
na vystavné priestoryiéta prezenina plocha cca 922 fkancelarie ista kancelarska plocha
cca 344 M) dojde k znizeniu narokov statickej dopravy i kzemiu vplyvu vyvolaného raze-
nia dynamickou dopravou na okoliti komunik& sie’. Z doloZzeného porovnania prepov
narokov statickej dopravy &asny stav/navrh vyplyva zniZzenie potreby narok@®7 @arkova-
cich stojisk. Hlavny vstup do objektu pristavbystava z jej bénej strany, t.j. zo zapadnej stra-
ny pédorysu. PeSia doprava je rieSena existujudiodisikom v kontakte s Pribinovou ulicou
a novonavrhovanym chodnikom popred juznu fasadigwdy, vzajomne budd oddelené pasom
zelene.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &&s'ou sU pozemky parc. 9134/45,46,47,148tanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléchizemia oktianskej vybavenostj ob¢ianska vybavena's
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hanskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami padunkiného zamerania. 8a@s’ou Uzemia su plo-
chy zelene, vodné plochy ako ¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Z hradiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazumesta:

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné parcely su&#’ou ostatného Uzemia kompaktného mesta, patrizodg C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

» zohadnt a reSpektoua charakteristickl blokovu Struktiru vytvorend zao@u ulénou
sietou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiéevanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského proskedia s verejne pristupnymi plo-
chami namesti, zelene a vnuatroblokov;

Parcely s funénym vyuzitim Uzemia: abanska vybavendscelomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, su&®’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie, kod
M. V rdmci rozvojoveho Uzemia je navrhovana nova wjstana doteraz nezastavanych plo-
chach, zasadna zmena fdnkho vyuZitia, alebo zmena spésobu zastavikél® rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuZzitia Gzemia, viazuce

sa k uéenému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&azov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. | max. |funkcie |Kejfunkcie max. min.

M 3,6 201 OV celomestskérintenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej &tiok 0,30 0,25
ho a nadmest- | CMC (napr. komplexy administrativno-obsluzné, ob- 0,28 0,25

ského vyznamu | chodné, kultlrno- spotenské) s lokalizaciou vysko-
vych objektov

intenzivna zastavba OV na Gizemiach 0,60 0,10
s environmentalnou £azou (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podloZia) **




** zastavba v Uzemiach s environmentalnotiezéu (chemické Zazenie Gzemia)—z6na Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesdnejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného GUzemia famd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukateligaje zrozumiténod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha moziios/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

- index zastavanych ploch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe finkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovane] ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikného vyuZzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramci
mesta. Podiel zagé@atd’nych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha femdg plochy (m2).

Regulatné kédy L a M

V regulanych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na famkch plochach kéd 201 Gianska

vybavenos celomestského a nadmestského vyznamu a kdéd 50ESZnme Uzemie byvanie

a olzianska vybavend'sje mozné na Uzemi centra a vnutorného mestatz\ZBi, vynimane

IPP (v pripade ak opodstatnetiaarySenia ukazovalkev intenzity zhodnotenia Uzemia bude

preverena na zonalnej trovni) v lokalitdch uvedéngod prislusnymi talikami s ozn&enim *

a**,

Zmena dokortenej stavby: Jedn& sa o pristavbu a nadstavbu existujuceho adrativneho

objektu Tower 115, ktory je najstarSowag’ou celej rieSenej furdkiej plochy. Pre posudenie

plnenia regulacie je bilancovana cela famk plocha (obdobne ako tomu bolo aj pri vydavani

zavaznych stanovisk k objektom Panorama City Il zargku 2014 (povibvané ako objekty

Panorama City Il a Il1):

- vymera plochy celého bloku: 52 058 m

- celkové podlazné plochy: 239 093 fr(bilancia funknej plochy pri vydavani ZST v roku
2014 /FP 2014/: 237 552%m narast 0 1 541 fn

- index podlaznych pléch: 4,59FP 2014: 4,56)

- zastavana plocha vietkymi objektmi: 29 574RP 2014: 29 301 fa narast o0 273 R)

- index zastavanych pléch: 0,5TFP 2014: 0,56)

- plocha zelene: 6 0033(FP 2014: 6 026 At pokles o 23 1)

- koeficient zelene: 0,1ZFP 2014: 0,12)

Navrhovana zmena dokéenej stavby sia reguléciu funéného vyuzitia pléch, zariadenia ad-
ministrativy, spravy a riadenia a zariadenia obchadluzieb patria medzi prevladajuce sposoby
vyuzitia funknej plochy s kddom funkcie 201. Hlavnhym principonfsfavby bolo zosuladenie
jestvujucej a novej stavebn&ary na jednej z hlavnych mestskych tried v cengptasti mesta

— na Pribinovej ulici. Hoci je navrhovana pristavdaysSkou atiky +16,50 m predsunuta pred
vySkovy objekt Tower 115, nekonkuruje mu a tentstaea aj ndalej dominantnyVzhPadom

na vysoku intenzifikaciu predmetného Uzemia existuijcimi, resp. povolenymi objektami vo
vystavbe, nema predloZzena zmena dokdéenej stavby, s oladom na jej charakter, zasad-

ny vplyv na zmenu dosahovanych regulativov intenzitvyuzitia Gzemia v zmysle UPN.

Hlavné mesto SR B[atislava
SUHLASI

so zmenou dokate- | Tower 115 — priestory pre Showroom, Pribinova ulica
nej stavby : parc. ¢. 9134/45,46,47,147, Bratislava

na parcelackislo: 9134/45,46,47,147

v katastralnom Gzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Pribinova ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» V dalSom stupni projektovej pripravy bude pristavbgektn Tower 115 plne reSpektava
novozaloZenu una ¢iaru a medzi existujucim chodnikom a spevnenymcipdmni pred
vstupom do priestorov pre Showroom bude vytvoresigrey pas Sirky cca 3,0 m v zmysle
predloZzenej dokumentac{apozoriujeme, Ze pri objekte Triangel bola zo strany Prilviej
a Culenovej ulice navrhnuta alej stromov).

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

* Pripadné stavebné Upravy komunikacie a chodnikaegtenvjazdu/vyjazdu pre motorové
vozidla i v celom rozsahu stavby pdzdomunikéacie Pribinova, ako aj prisludné dopravné
znaenie, Ziadame rieSiako s@ag’ stavby pri reSpektovani platnych technickych nuorie
vyhlaSok a vo vecnej koordinacii s dopravnym riégekolitych stavieb pripojenych na
komunikaciu Pribinova. Doésledne Ziadame reSpekt@abezbariérovo rieSivSetky peSie
komunikacie s prepojenim na pegiahy i pripadné (aj dasné) komunikacie/chodniky
/priechody pre cyklisticki dopravu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Odporucanie:
* Funkciu divadla, navrhnutl na zruSenie, odpande nahradiv ramci pripravovanych no-
vostavieb v lokalite.

Toto zavazneé stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamejne skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1xpotvrdené - S2-Zastavovaci plan, M 1; ZIBPd&dorys 1.NP-navrh, M 1:200; 08-Rrig rez
A-A, M 1:100; 11-Poliad zapadny, M 1:150; 14-Rozvinutydny poad, M 1:500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x
potvrdené - S2-Zastavovaci plan, M 1:200; 03-PasldriNP-navrh, M 1:200; 08-Ptiey rez A-
A, M 1:100; 11-Pobad zapadny, M 1:150; 14-Rozvinutydry poad, M 1:500

Magistrat ODI, archiv;



